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37. 1. Wittt eine in dbem Padytvertrag jelbit ober in eitem damit
bertuilpfien Bevivag gefrofiene Abrede, wonod) der Anfprud) auf
ben — in Jeitabjdnitien der Gejamipaditzeit 31t entridjtenden —
Padfzind einem Dritten ,dberiragen’ Wwird, gegeniiber bem Be-
jdlagnakmeglaubiger?

2, Grgreift bic Hejdlagnahute anger der Padytzindforderung.
felbit audy die Forderung gegen den Viirgen?

BB, §§148, 152 UH{. 2. BSB. §1124.

IV. Bivilfenat. Urt v. 22. Miry 1934 i. ©. D.-BVerlag Smbo.
u. @en. (Bell) w. K. (|L). IV 399/33.
1. Sanbgericht Rl
YL Dberlanbedgeridht bafelbit.

PDet Redhtdanivalt St. war Vertvalter in bem Lonfurs itber bas
Bermdgen be3 Laufmanns R. in K. Jur Konturdmaffe gehirte dad
Grumbftid H.ring 60 in L., in bem ein Qidyifpieltheater betrieben
with. Wm 16. uguft 1928 verpadhtete ber Konfurdvermwalter das
Qiditfpieltheater an bie Erftbeflagte, bie bei bem Abfdjluf ded Padi-
pertragd burd) ihren Gejdiftsfithrer, ben Jweitbellagten, vertreten
murbe, Der Padtvertrag jollte banad) am 1. September 1928 be-
girnen und auf jehn Jahre laufen. Der Pad)tzing betrug 70000 RIN.
im Qabr. @ war in bierteljdbliden Teilbetrdgen jerveils gu Beginn
beg Ralenbervierteljabres im Borausd zu bezaflen. Der Padiivertrag
enthielt u. a. folgenbe Beftimmungen:

§ 6. Der vorfiehende Padjtvertrag tritt fofort in Krajt. Tie
Dibergabe ber Rdaume finbet in bem Yugenblid ftait, wo folgender
Darlelndverirag beim Notar abgefdloffen ift. Ein bon ber Pédjterin
nod angugebender Darlehndgeber gibt Hervn K. bjiv. bem Konfurs-
vermalter ein Darlehen von RN, 250000 geger hypothelariiche

. Sitherftellung Binter einer Borbelaftung von RDL. 445000 auf bem
Grunditiid .xing 60. Diefed Darlehen it . ., ju verzinjen unbd
titdsahlbat mit {dhelicy RIM. 50000, erfimalig am 1. Januar 1929,
Die jdbhelidhe Amortifation voun RIR. 50000 erfolgt in vierteljabe-

© liden Raten bon R{IM. 125600 . . .

§ 12. Fiir alle qud bem Bertrag feitend ber H. GmbH. (Crit-
belfagten) iibernommenen Berpflidhtungen fiberninmmit Herr Farl .
(Bmeitbetlagter) die felbfifdulbnertifhe Biirgicdhaft, und zwar bis
sur Hobhe pon RIM. 40000.
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Unftreitig Hat bie . GmbH. ba3 in §6 bes Padjtverirags vor-
gefebene Datlehen gegeben. Der Broeitbellagte ift audy bei biefer
Gefelljhaft Gefddftsfithrer und Hat ben Darlehnsvertrag mit dem
Sonhrsveralter gejdloffen.

Durdh) BefdiIuf be3 Amisgerichts in &. vom 16. November 1931
ift auf Untrag einer Hypothefengliubigerin gegen den Konhiurs-
veriwalter bie Jmwangsvermaliung bed Grundftiids H.-ring 60 an-
geothnet worben. Der Rliger ift Brwangsdvertvalter. Gt verlangt
von ber Erftbeflagten ald Padjterin und von dem FBweitbellagten als
Biirgen Bahlimg der Padyt flir dad Bierteljahr pom 1. Fanuar bis
gum 31, Pirg 1932 mit 17500 RIN. nebft Jinfen vom 1. Januar
1932 an. Die Bellagten mwenben ein, in dem Darlehnavertrag,
ber nad) bem Willen ber Parteien bed Pachivertrags mit biefem in
unifslidhem Jujammenhang geftanben habe und an demjelben Tage
toie ber Padtvertrag gejdloffen tworben fei, Bitten die Parieien
bejtimmi, baf die Padit fiir bad Lidytfpieltheater jur Wbgeltung ber
Binfen und zur Abtragung ber Hauptiumme fiiv bad Darlehen vers
wendet twerben Jolle. Demgemdf fei aud) immer verfafren und
ber Padtzing ftetd burd) innere BVerredymung zmwijchen ben beiben
vom Bweitbetlagten geleiteten ®efellfdiaften begliden tworben.
Diefe Beftimmung bes Darlehndvertragd fei aud) bem Jwangs-
vertvalter gegeniiber wirlam.

Das LQanbgeridit bat der Klage ftattgegeben. Die von ben Be-
Hagten eingelegte Berufung ift zuriidgemiefen twoorben. Yudy ihre
Revifion Blieb erfolglos.

Griinbe:

I BWirh fltr ein Grundftiid, basd einem WMieter ober Padter itber-
lafifen war, bie Bmwangdvermalhmg angeordnet, {o ift ber Miet- oder
Paditvertrag aud) bem Bertvalter gegenither wirfam (§152 ABY. 2
BBE.). Die Bejdlagnahme umfafit aud) ben Miet- odber Padptsind
(§148 bal.). Dat der Bermieter bor ber Befhlagnahme ither den
Miet= ober Padhtzind fiber ben Jeitpuntt ber Befdlagnahme hinaud
Berfiigungen getroffen, jo find biefe bem bie Jwangsvertwaltung
betreibenden Dhpothefengliubiger gegenilber untvirfiam, jorweit fie
fich auf ben Diet- ober Padytzing fite eine fpdtere Feit ald bas jur Feit
ber Bejdlagnahme laufenbe Lalenbervierteljahr begiehen; nur wenn
— tpad Bier nidht in Frage lommt — bie Befd)lagnahme erjt innerhald
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ted lepten Balben Monatd bes RKalenbervierteljahrd wirliam iicd,
gilt etwas anberes (§1124 BEB.). Eine ,Vorousverfiigung” in
piefem Sinne fiegt aber nad) ftinbiger Rechtipredung bes Reidy-
geridhtd (pal. RE3. Bb. 94 ©. 279, Bb. 127 ©. 116, Bb. 136 &, 407
und ©. 413; Seufidrd. Bb. 79 . 23) nicht vor, wenn ,in Gemédp-
Heit bed Mietverfrags” ber Mietzind voraudzuzahlen toar und voraus-
" @ezablt worben ift. Derattige au3 dem Mietvertrag felbjt Herbor-
gehenbe Borauderfebungen ftellen fidh der Sadje nady ol Abreden
fiber bie Beftimnung ded Mietzinjes bar. Das gilt vor allem, twenn
ber Dtietzind nady vem Bertrag felbft fiir bie gange Vertragsseit ober
fiix einen Teil babon voraudzuzahlen war. Auf biefe Redhtjpreding
Des Meldiageridyta berufen fid) bie Bellagten. Dad Berufungdgeridht
it ber Meinung, baf biefer Fall hier nidt vorliege. Bon einer Wirk-
jamfeit ber Boraudverfiigung gegenitber der Befdlagnahme Iiune
nur bie Rebe fein, wenn die Berfitgung in bem Padytverirag jelbjt
getroffen jei. Das fei hier aber nidt der Fall. Yusd bem Padytbertrag
ergebe fid) bie behauptete Boraudverfilgung nidt. Uuf die Be-
Bauptungen der Beflagten, die Borausverfiigung fei in dem Darlehns-
veritag getroffen und biefer fei an demfefben Tage wie der Padt-
vertrag gefhlofjen wotben, fomme e8 nidt an. Demn dadurd) Einne
nitht betviefen mwerben, baf die Abrede in bem borher abgejdlofjenen
Badytvertrag getroffen wotben fei. Dasd gelte aud) fiir die Behauptung,
baf bie Parteien bed Pachivertrags biefen mur unier der BVoraus-
fegung gefdhlofjen Batten, baf aud) der Darlehnsvertrag Fujtande-
formme. ©3 fet qud) nidyt fo, bafs mit bem fpateren Abfchluf besd Dar-
Iefnavertragd ein neuer Padytvertrag vereinbart rworben fei; denn
biefer fei feinem Snbalt nad) {hon vor bem Darlehnsverirag enbgliltig
gejiofjen gewefen. Uuf die Bebauptung der Bellagten, bdaf bie
beiben Bertrage in unlislichem Jufommenhang miteinander geftanben
Hitten, fomme 3 midyt an ...

(3 Tann babingejtellt bleiben, ob biefe rein firmlide Betradungs-
toeife bem Fall geredit wir. Denn aud) wenn bie Behauptungen
per Bellagten zutreffen, wemmn ber Padyt- und ber Datlehnaverttag
mit der Abrebe iiber die Verredynung ded Padizinfes an demfelben
Fage gefd)lofjen worben finb und nady dbem Willen der Parteien bes
Radjtverttags in unlbsliGem Bufommenhang miteinanber flehen
joliten, wiixden nidit bie Folgerungen su ziehen fein, welde bon ben
Bellagten baraud Jergeleitet wecben. Jhre Tarlequngen beruben auj
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einer Berlennung ber Tragrveite ber angefithrien Enijdeidungen
bed Reid3geridis,

3n ber in REB. Bb. 94 &. 279 abgebrudien Entjdeidbung hat a3
Reidsgeridht audgefprodjen, bag Blirgerlide Gelepbudy gewéhre in
§573 bem Griverber Yeinen ©dup gegen Borauderhebungen und
Boraudzabhlungen von Pietzinfen, bdie gemdf bem Mietverfrag
porgenommen fperben. Nad) § 571 UAbj. 1 BSBV. trete der Friverber
bed Grundftiid? in bie {id) wdabrend ber Dauer feined Eigentums aus
bem Mietverhilinis ergebenben Redhte ein. Der Wille bed Gefes-
gebers gehe alfo nidyt bafin, baf bem Erwerber unter allen Umitinbden
ein @egentwert fiix bie ihm obliegenbe Nberlaffung ber Diietnugung
gebithre. &t billige bem Criverber einen Anfprudy auf Mietzing gu,
wenn unb foweit ifm infolge feined Eintrittd in bie Redjte des Ver.
mieter ein jolder auf Grunb bed Mietvertrags erwadife. Sei baher
ber Mietzing nidt in Teilbetrdgen, die nady dem Wblauf eingelner auf
bie Miietzeit verteilter Peitabjdnitte fdllig witeben, ju entridyten,
jonbern nad) bem Mietverirag in feinem vollen Betvag u einer Beit
su zablen, bie nod) bor der Verfiuferung bed Grunditids lege, {o
erlange ber Crtwerber {ibethaupt feine Mietzindan{priiche.

Dieje Ermwdgungen treffen aud) auf bad Berhillinid zu, in bem
nad) § 152 UABJ. 2, § 148 ZBE. int BVerbinbung mit § 1124 BEHB. ber
Bejdhlagnahmeglaubiger unb ber Broangsverwatter su bem uripriing-
lihen Vermieter ftehen. Aud) der Bejdlagnahmeglaubiger und ber
Bmwangavertvalier miiffen baber eine Borauserhebung bes Miet-
sinfes gegen fidh gelten Inffen, bie bor bem Eintritt be3 BVertwalters in
bad Mietberhilinig ,in Gemdfheit bed Mietvertragd” gejdjeben ift
{REGB. Bb.136 €. 407 u. &. 413).

Mlein um eine joldhe BLorauderhebung bes Padtzinfes, wie fie
hiernad) ber Bwangdvermalter gelfen lofjen muf, hanbelt e3 {idh im
gegebenen fall nad) bem eigenen Botbringen ber Bellagten nicht. Der
Padhtzind war aud) nad) bem einbeitliden Padyt-umd Darlehnsvertrag,
wie er nad) ben Behauptungen der Bellagten vorliegen foll, nicht fiir
bie gange BPadytzeit ober fiir einen Teil bavon borauszuzahlen, jondemn
et war nad) bem BVettrag — fo twie bad bet Miet- und Padhivertrdgen
ithlidy ift — in vegelmdfigen, auf bie gefamte Padizeit verteilten
Beitabidnitten ju entridten. €3 Hanbdelt fidh alfo nid)t wm ben Falf,
baf die §filligleit bed Padjtzinfes fitr eine iiber ben Wedfel be3 Ber-
pidyterredits hinaudreichendve Jeit Iraft bed Padjtvertragsd vor dem
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Beitpunit diefes TWedhlels eingetreten und bemgemif bdie Bahlung
betoirtt worben twar, jonbern um ben — gewdhnliden — Fall, baf
bie Padizindfilligteiten nad) bem Padtvertrag teild bor, teils nad)
bem auf Grund be3 § 152 AB]. 2 3VE. eingetretenen Wedhfel in dber
Perjon bed Jnhabers ber Verpddyterredite lagen. Fir einen ber-
attigen Fall treffen bie Gedanfen nidht 51, die ber ermwdhnten Redpts
fpredjung bes Reidsgerid)ts sugrunbe liegen. DHier tritt bielmehr
bie allgemeine Regel bes §1124 (§573) BEB. ein, nad) der eine
Borausdperfiigung iiber bie nad) ber Vejdlagnalhme (bem Eigen-
tumsiibergang) fegenden Pachtzinsfdlligleiten nur fiir bad gur Jeit
ber Bejdhlagnahme Taufendbe RKalenbervierteljahr wirkt. Dabei famm
e Yeinen Unterfdiied madjen, ob eine berartige , BVoraudverfiigumng”
itber bie fpdteren dlligleiten bereit in und mit dem Padjtvertrag
felbft ober et fpiter getroffen roorben ift. IMakgebend it allein,
wann nad) bem Vertrag der Padhitzing 3u zablen war umd demgemaf
gezablt worden ift.

Sm gegebenen Fall war et Pachtzing in biertelahrlicdien Teil-
betrigen im boraud zu1 bejablen, An biefer Beftimmung fiber bie
Padtzinsidlligleiten ift in dem gleidyzeitig mit bem Pachtvertrag ge-
{chlofjenen, mit ihm eine Einheit bilbenben Darlehndvertrag nid)is
gednbert twotben. Daburd), dap bdie Bablung an den Fdalligleits-
tetminen an eine anbere Perfon ald ben Verpdditer bewirkt werden
follte, tird bie Unmwenbbarleit deg § 148 ABH. in Berbinbung mit
§ 1124 BEB. nicht audgejdyloffen. Gerabe fiir derartige fFdlle trifft
§ 1124 in 35f. 1 Saj 2, Abj. 2 Borjorge, einerlei, ob bie , Ubertragung”
ber fforderung jdon im Padivertrag jelbit oder erft {piter vor-
genommen wotben ift, ob fie durd) Vertrag jwifden Berpdadhter und
Padyter oder durd) einjeitige empjangsbedinftige Willenderklirung
bes Werpadyters vor fid) geht.

©o febr fih aud) ber vorliegende Fall m ber wirtfhafilichen
Wirfung bem ber Vorauszahlung des Padizinjes file bie gange Vers
trag3zeit ober fitr einen Teil bavon ndhern mag, fo Yarn body nicht
barfiber Bintveggefehen roerben, daf eben die Parieien felbft micht
einten, fonbern jtwei — rwenn aud) vielleidyt boneinanber abhingige —
Tertrdge gejdlofien und dabet bie Padtzinsleifhungen (die der Ber~
3infung und der Filqung ded gleidzeitig gegebenen Darlens bienen
follten) {iber bie ganze Padtzeit verteilt faben. Die Nadhteile, bie ber
. Bmb9., der Darlehndqeberin, und bden Bellagten im gegen-
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wirttigen Fall aud ber von ihnen felbft gemwdhlten Geflaltung ber
Bertragdheziehungen erwaden, werben baburd) audgeqglidien, baf ber
Anfpruch ausd bem Patlehen ja inforeit ethalten bleibt, als der TMiet-
3in3 infolge ber Bejdhlagnabme i bie BVerzinfung unbd die Abtragung
be5 Darlehms verloren geht. Hitten die Vertragdparteien ftatt der
Form beg Datlehnd bie ber Vorauszahlung des Padhizinfes getvdhlt,
jo wiren fie bet vorzeitiger Beendigung bed BPadhtoertrags miglider-
oeife ber geleifteten Borauszahlung verfuftig gegangen.

I Yudh bie Unnahme bed Berufungdgerichts, dag der Biweit-
betlagte fitr bie Yiex fragliche Padtzindrate ald Bitvge Hafte, begegnet
Teinen redhilichenr Bebenfen . .. Ungutreffend ift bie Unfidyt der
Revijion, ber Bmwangdverwalter fei nicht befugt, fiix eine bon ihm
geltend zu madjenbe Padtzinsfordberung ben Bitrgen in Anjprud)
su nehmen. Die Befdlagnahme nad) §148 FVE., §1124 BEB.
ergreift bie Padtzindforderung in ihrer Gejomtfeit, mithin aud,
foreit fie auf bie Qnanfprudmnabme eined Sidjerungsmitteld, ins-
befonbere eines Birrgen, geridhiet ift.



