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55. MWie ivickt eine auferhald ded geringften Gebotd fichende
Huflojpungsbormeriung bei der Verteilung ded BVerjteigerung®:
_crlifed auf nadjeingeivagene Redyte cin?

BEB. §§ 883, 888. BBVY. §§ 48, 91, 92.

V. Bivilfenaf. Ut p. 28 April 1934 ¢ . Gt. als Teftaments-
vollftreder fitr den Nadjlag PB. (Bel.) w. Miticltanbsbant L. u. Gen.
(®L). V 6/34.

I, fenbgeridt Bredlan.
. Dberfoubesdgeridyt bafelbit.

Otto B. war Cigentlimer der Grundftiide N. Blatt 602, 605
unb 880. ©r verfaufte feinen Grundbefig durdy notariellen Vertrag
vom 31, Januar 1920 fiir 50000 M. an feinen Sofhn Hermann,
behielt {ich) babei aber bi3 u feinem Tobe dad Medit bes Wieberfauis
fiir 85000 M. vor. Die Auflojfung wurbde in den Vertrag mit auj-
genommen. Der Kiufer wurbe o3 Eigentlimer eingetragen. Gleid)-
seitig yourbe fiir den Werfdufer zur Sidherung be3 Uniprudgs auf
Ritdaufloffung bei Ausiibung bed Wieberfaufdredits eine Auf-
laffung3bormertung in Ubt. IT RNe. 6 ded Grundbud)® eingetragen.
@pdter yourben fiir die &ldger in Abt. 11T Nr. 15, 16, 17 Hypothelen
pon indgejamt 7640 @I, beftellt.

Oito B, ibte im Piiry 1925 fein Wieberlaufsredht aus und
erhob in eimem Lorprozel gegen femmen Sohn Klage auf Ritdauf-
lafjung ber Grunbitiide. Sm Laufe biefes Redtsitzeitd ftarb er;
Feftamentapolijtreder tourbe ber jehige Bellagte. Eine Entjcheibung
ift im Borprozeh nidht ergangen. Der Rediisftreit endbete vielmehr
mit einem Wergleid) zwiiden Den Bellagten und Hermann P,
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toorin lepterer ben gegen ifhn ethobenen Klaganfprudy anerfannte
unb fid) perpilichtete, bie Grunditiide Blatt 602 und 880 an einen
pon ©t u begeihnenden Kdufer aufjuloffen. Dad Grumbditiid
Blatt 605 tvar ingwijden zwangsverfteigert orben. Die Boradnge
in biefer Berjteigerung bilben die Grumblage ded gegenmwirtigen
Redytaitreits.

Der Verfteigerungstermin fand am 7. Degember 1928 ftatt.
Die Bormerfung Abt. II Nr. 6 und die Rechte Abt. ITI Ne. 15, 16, 17
ftanbent aufechald bed geringjten ®ebotd. Meifibietenber blieb MN.
mit einem Bargebot von 30500 RIN.; ben Jufdjlag erhielt K. nad)
§ 81 UbY. 2 3BG. JIm BVerteihmgdtermin am 19. April 1929 meldete
ber Teftamentsvolljtreder auf die BVormerkung Abt. IT Nr. 6 einen
Eriagbetrag von 13000 M. an. Die RKldger verfangten aud ihren
Dopothelen in Abt. III MNr. 15, 16, 17 indgefamt 8039,11 RIK.
RNodhy Beritdjidtigung der Redite, die der Vormerlung und ben
Redyten der Kldger vorgingen, ftand aus bem Bargebot nod) ein Be-
trag pon 1140574 RM, jur Verfiiqung. Diefen Betrag teilte der
Berjteigerungsrichter auf die Vormerfung u. Die Rliger erhoben
in Hohe threr Anmeldungen Wiberiprud). Erfteher und Weiftbietenbder
saflten nidht. Dad Berfteigerungsgeridit itbertrug bie Forberung
gegen §£. und RN. in Hohe von 1140574 RIN. auf die Otto P.fden
Miterben, vertreten durd) ben Teftament3voliftreder, und lief fite
fie eine Giderungshppothel in Der genanunten DHobe eintragen
(§§ 118, 128 B®B®.).

Die Mldger verfolgen ihren am 19. April 1929 erhobenen Wider-
fprud) mit der Klage aud § 115 YBE., § 878 BPO. weiter und ver-
langen, baf et Beflagte ifnen von ber dburd) Sidjerungshypothet
gebedten Forderung pon 11405,74 RIR. einen exfiftelligen Teilbeirag
pont gufammen 8059,11 RIN. abtrete. Beibe Borinftanzen haben ber
Stlage ftattgegeben. Die Nevifion bes Bellagten filhrie sur Abmweifung
ver Rlage.

Aud ben Griinben:

Das Berufungdgeridit ftelit feft, baB der burd) die Vormerfung
2bt, II Mr. 6 gefdiipte Auflaffungsanfprud) dez Dtto B. ju Redht
beftand und bap die Bormertung trirfam begriimbet war. Die redt-
Tilhe Buldffigleit einer jolden BVormertung fiir den Uniprudy aus
einem Wieberfaufdredt ift in ftinbiger Reditipredung ved Reids-



55, Uuflafjungsbormeriung. Jmwangaverfieigerung. 283

geridts anerfannt (RGZ. Bb. 125 &. 247). Die Gitltigleit bes
faufvertrags vom 31. Januar 1920, durd) ben ber vorgemextte
Uniprucdy beqriinbet turbe, ift vom Berufungsgeridht einmandfrei
bejabt . . . {MWirh ndher audgefithet.) Hiernad) ift audy in der Revifions-
inftang davon audjugehen, daf bie BVormerlung in der Bmwangs-
berfteigerung bed Grunditiids Blatt 605 al3 wirljame Belajtung an
threr @Grundbudftelle ju beriidfiditigen watr. Dad alleint geniigt, um
die Rloge su Fall su bringen.

Ohne Not bejdhiftigt i) dad Berufungdgeridht mit bem mwirt-
jdaftlidien Wert, den bie Uuflaffungdpormertung fiir den Wieber-
tiufer in jeinem Werhdltniz zum Frundftiidieigentiimer hatte. €3
perfennt damit bie reditlidhe Tragmweite einer Uuflaffungsoormerfung
im 3mwang3petfteigerungsberfahren. Dasz Berufungsgeridht mwill bie
nadjbereditigten Rldger fraft ihrez Wiberfprud)d im Berteifungs-
termin am Berfteigerungserlds feilnehmen laffen, mweil bie ihnen
borgehende Uuflafjungdvormerfung sur Beit ded Jufdlagd feinen
wirfligen Bermigendivert dargeftellt hadbe, fonbern im Hinblid auf
bie Plicht ves Beredjtigten, ben Wieberfaufspreid zu entridjten,
toittidjaftlicy fo gut mwie wertlod gemefen fei. Die Verpflidtung zur
Entridtung des Wiedberfaufdpreifes hatte indefjen nur Bebeutung fiir
bos BWerhdlinid bed Vormerfungsberechtigien jum Grunbitiids-
cigentiimer, nidht fiir bad Yerhdltnia bed BVormerhungsberedhtigten
u ben nadjeingetragenen Redyten. Der nadeingetragene Beredhtigte
fann dem vorgefenben Bormerfungberedhtigten nur folde Ein-
wenbungen bed Grunbitiidseigentiimer3 entgegenhalten, die jich gegen
die Redjtdbeftanbigleit be3 borgemerten Unfprudd oder ber BVor-
merfung ridhten. Dazu gehdct aber bei der Uuflaffungdbormerfung,
bie einen Wiederfaufsanjprud) {dhitht, nidyt bdie Einrede bes Eigen-
titmers, bafy er nur Bug um Fug gegen Bablung bes Wiebertaufs-
preifes bie Ritdauflaffung su erteilen braudje (§§ 320, 322 BEB.).
Die Geltenbmadjung biefer Einredbe fteht im freien Ermefjen bdes
Bormerfung3verpflidhteten und berithrt die FechiBbeftindigleit bes
porgemerften Anjpruds oder der Vormertung nidt. Auf eine {oldje
Cinrede eined Dritten fann {id) affo der nadieingetragene Beredytigte
pem Bormerfungsgliubiger gegeniiber nidyt berufen. Die Wirfung
ber Bormerhung ihm a8 Nodybereditigten gegentiber bejteht nady
§§ 883, 888 BEB. darin, baf fein Redht bem vorgemeriten, als
witfam feftgeftellter und geltend gemadyten Unfprud) gegenitber
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untoizffam ift. Otto PB. unbd jeine Erben fonnten nad) Yusiibung ves
Wiederlaufared)ts fraft ber Bormertung in Wbt, IT RNr. 6 bie Bejeiti-
qung ber Rechte der Rldger in Wbt. ITL Nr. 15, 16, 17 verlangen. Tad
hatte im Bioangsverfteigerungsverfahren gur Folge, bak bie P.iden
Grben, nadjpem bie BVormerfung am Grundftid durd) den Bujdlag
etlofdhent unb fortan ber Berfteigerungserlss ald Haftungdgegenitand
an bie Stelle bed Grunditiids getreten mar, ben Unjprud) auf ben-
jenigent Teil bed Werfteigerungseritfed erlangten, ber nady Vefriedi-
gung der ijrer Vormerfung vorgehenben Redjte verblieh. Diejen
€53 brauden fie nidht mit Beredhtigten su teilen, deren Redhte
ifnen nadygehen und ifnen gegenitber umirfam find. Dad ift aud
Berrfchenbe Metmung in Redijpredpumg und Wiffenjdhaft.t) Hier und
ba finben fich allerbingd Stimmen, bie biefed Ergebnid einfdyrinten
miditen.?) Sie faben aber in ben B|orjdriften de3 Gefepes feine
Gtitge und beadjten in3befondeve nid)t genfigend ben Grundiap, dap
fidy Rechte, bie gemdl § 91 BBS. am Grundftiid erlsiden, vennod)
mit ifrem alten Reditdgehalt am Berfteigenungderlds fortfepen, cin
Grunbdfah, ber aud) bem § 92 BBEH. ugrundeliegt und deshalb bet
ber Anwendung diefer Vorjdhrift auf eine auBerhalb bed geringjten
®ebots ftehende uflaffungdbormerhung nidyt fiberfehen wetben darj.

Der ftrettige Erlidtet! ftebt aljo al3 TWexterfap fiir bad verfteigerte
Grunbjtizd bem Beflagten, nidt den Hldgern ju. Wie e3 ju Halten
todre, wenn bie Uuflafjungdvormerhing im geringften Gebot ge-
ftanben Hitte ®) ober wenn dbad Wiebertaufsredht jur Jeit de3d Juidhlags
ober bed RBerteflungdtermingd nod) nicht geltend gemadt getvejen
rodret), baveuf braudit bier nidyt eingegangen zu werben. Ebhenjo-
toenig ift zu pritfen, ob fid) die Kidger wegen ihred Uusfalld in ber

1) Bl PornRipr. 1308 Tr. 307, 1910 Nr. 207 = JTW. 1910 &. 489 . 37
= Qrud). Bh. 54 €. 1077; Plond-Streder BESD,, 6. Aufl, Bb. NI 1 Anm. 344
4 § 883; REMRomm., 6. Aufl, Bb. 3 Unm. 12 3u § 883 BGB.; Gtaubinger
BEB., 9. Uufl,, By, 11 Frme. V 62 § ju §833; adel-Bhthe §BE., 6. Wnjl,
Hnnt, & g §48 1. Tnm. 431 §92; ReinBard-Mil{Ter FBG., 3/4. AufL, Anm. VIS
1 § 37; Reinbard in Geud), Bb. 62 &. 337{lg. unter 4; Pagelberg in ber Fuf-
note ju 9B, 1932 ©. 190 M. 21

3) Rgl. Gtrudaberg in JW. 1911 &. 558; Meifer in GSrud. Bb. 57
®. T91flg.; Wobljarth in ¥J. 1933 €. 205; RE. in JW. 1932 &. 190 Tr. 21.

3 Bal. Reinhard-Miller o a. O, Unm. IV2 gu §48 und Reinbard
a. 6. 0. &. 819{lg. gegen bie Herridhendbe Meinung.

4 Rgl. WarnRfpr. 1928 Mr. 135, . G
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Bmangsverfteigerung etwa nod) jdablos falten nuten durd einen
Bugrif auf ben nady ihrer Behauphung nod) nid)t beglichenen An-
fprud) bes fritheren Grunditidseigentimerd Hermann B, gegen
feinen Bater umd deffen Erben auf Fahlung des Wiederfaufapreifes.
Tiir bie Guijdeibung bed vorliegenden Redisitreits geniigt bie Er-
ferminis, baf bie Rldger, deren Rechte ber Vormerhung gegenitber
unwitam warven, fein Wiberjprudidred)t geqen bie Juteilung bes
RBerfteigetungBerlijes auf die BVormertung Haben. Die Rlage rat
mithin abjumweifen,



