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49. Bebar] der Beurbundung nad) § 313 BEYB. cine Rebenabrede
11 dem notaviell beurfundeten Grunditiidalanf, wonady der Kinjer
einem Padjter bed Grunbdijtiid? filr die bon bicfem eingegangene,
im Saufberirage mitbentfundete BVerpflidtung zu fofortiger
Riunung eine Vergittung jujagt?

V Bivilfenat. Urt. v. 20. Oober 1934 i. &. Frau &. u. Gen.
(Betl) w. B. u. Gen. (KL). V 208/34.

1. Ranbgeridht I Berlin.
If. Sammergetidit bajelbft.

Durdy notariellen Bertrag vom 31. Oitober 1932 vertaufte
bie Grjtbellngte, Frou @., ihren GSrundbefip, euf bem fid) eine
bamald dem Bweitbeflagten O, verpachtete Gaftwirtihajt befanbd,
an bie beiben Rldger fiir ben im Bertrag beurfunbeten Rauj-
prei3 von 28000 RIM. Nad ber {Ibergabe jodten bie Rldger ben
Saufoertrag toegen argliftiger Tdujdung fiber Steverriiditanbe,
Sypothelenfilligfeit und Bietumjah an. Jm Prozef begehrien fie
gegeniiber beibent Bellagien die Feftjtellung, bap ber Bertrag nidhtig
fei, {owie Ritdgewdhr ihrer zur DBertragderfillling gemachten
Qeifimgen. Sie halten ben Berfrag aber aud) fiir nidhtig wegen
noollftinbigleit ber BVewrfunbung. Jn § 6 ded beurtundeten Ber-
tragd verpflihtete fich ber Bellagte £., ,die berdufierten Grund-
ftiide, bie er pachtiveife innehat, am 1. November 1932 zu riumen
unbd die Kongeffion nidyt eher abpumelben, bis fie bem Kdufer ecteilt
. Dwrd privatidrifflide Urfunde pom 31, Oftober 1932 trat
bie Bweittldgerin IB. bem O. 2000 RAN. einer ifr suftehenben Rejt-
Yaufgelbhypothet ab. GQn ber Urtunbe heift es: ,Die Ubtretung
erjolgt af8 Gegenleiftung fiiv ben Berzicdht ded Herm O. auf feine
Songeffion jum Betriebe der Gaftwirtfdaft . . . unbd flir ben Hid-
tritt bed Pertn O. von dem . ., Padtvertrag”. Die Kldger meinen,
bie Berpflidhtung zut biefer Leifung bon 2000 RAR. hitte im Kauf-
vertrage mitbeurfundet werben milffen.

Die Bellagten bejtreitenr, bafy die Klager bei Vertragdidluf ge-
tiujdyt tworben feien. @ie Balten iweiter bie Bertragdbeurfundung
fir Tedhtaglittig. Bu ber bem Bellagten L. gewdhrien Sonder-
perglitung tragen fie bor; @rjt nad) Ubtretung de3 Hppothelenteils
an £. Babe {id) bie Rldgerin W. entidloffer, im RKaufvertrage als
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Putliuferin qufzutreten. Damm fei fie vom Notar davauf hingetwiejen
worden, baf die Leifhmg an L. ol im Laufvertrage mitbeurfundet
wetben milffe. Davauf Habe fie aber, ber Walrheit entfprediend,
erflirt, bet Der Ubirefung Hanble e3 fid) wm eine perjdnlihe Un-
gelegentheit gwijden ihr und ©.; bie fibrigen Beteiligten wiifiten
nichtd bapon; gur Ubtretung habe jid) auch nidt fie, fonbern it
LBater verpflidjtet. Danac) Hhabe ber Notar von der BVeurhmbung
diejer Berpflihtung Abfland genommen,

Lanbgeridyt und Kammergeridyt haben Formnidtigleit bes BVer-
fragd angenommen, banad) bie bon den Rligern begebrie Fefts
ftellung der Nichtigeit bed Bertrags unb der Ubtretung der 2000 RN,
Oupothel gefroffer unb bie Exitbetlagte sur Ridgerwdhr von Kiufer-
leiftungen vevurteilt. Die Revifion ber Bellagten fiifrte sur Aufhebung
und Birlidveriwetjung.

@riinbe:

Dad Kammergeridht fithrt aud: Weil bas Rinmungdablonmen
mit bem Padyter O. nad) bem Willen ber Bertragsbeteiligten mit
gum Berduferungsgejdhaft gehire und ber Kaufvertrag mur gujammen
mit im Habe gelten follen, bie Werpflichiungen aus biefem Sonbder-
abfommen alfo nod) su den Bertragsleiftungen ber einer umd der
anbeven Seite der an dem einbeitliden Redtdgejdhift Beteiligten
gebort hatten, fo feien biefe Abredben indgefamt formbedbiirftig gewefen.
Defs es fid) bei ber Hypothefenabiretung an O. nidyt um die Crfiilhmg
einet Berbinblichfeit bes Waters W, jondern um eine joldje ber
Rligerin 2. felbft gehanbdelt habe, exgebe {ich jdhon ausd bem Wortlaut
ber Wbtretungduthmbe, Wuch bei Unfenninid ber Bellagten .
und bes Erjttligers B. von der Bufage an L. habe bie Notwenbigleit
ihrer Beurfunbung im Raufoertrage beftanden. Jhr Feblen made
ben Raufvertrag indgefamt rechitdungiiltig.

Die Rebifion mufte demgegenfiber Erfolg Haben, tweil bdiefe
usfiihrungen feine redtlih bebenlenfreie Unwenbung bes §313
BEB. erfemnen laffen. Jn ber Redyifprechung bed Reidhsgerichts
jind folgenbe Leitiife aufgeftellt: Ylle BVereinbarungen, aus bernen
fich nad) bem LWillen ber Beteiligten der jdhulbrechtliche VerduBerungs-
peritag sujammenieht, unterliegen dem Formzivange, (ndbejonbere
muf bie BVerpflihtung su jeder Qeijtung bewrfunbet twerben, bie
nad) bem zum Yusbrud gelangten Willen der BVereinbarenben a3
Zeil der vom Crwerber fiir bad Grumditlid zu madenden Gegen-
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leifhing anzufehen ift, affo sur Rduferleiftung fite die Uberlaffung
bed Grumbftiids gehort (REF. Bb. 132 &. 131; £3. 1933 Sp. 1459).
uch an Dritte su madende Leiftungen bediifen der Beurhmbding,
menn fie mit gu dent Gegenleiftungen gefisven, die der Hiufer gegen-
fiber bem Berkiufer libernommen Bat, wenn aljo biefer einen eigenen
Anfpruch cuf Gerwdbhrung ber Sonberleiftung an den Dritten haben
joll (28. 1924 ©p. 231; HRR. 1928 M. 318). Jit neben dem Ber-
dugerungdvertrage ein anbered Rechisgeldidft abgefdhlofjent torden,
befjert Abreben nicht jdon an und fiiv fid) hrem Jnbalte nach gum
Saufaustaujhgejdift gehoten, jo hingt e3 von dem jum Ausbrud
gebraditen FWilien der Vertragsbeteiligten ab, ob dasd Nebengejchit
mit bem Paufvertrage derart i redilidem Bufammenhange jtehen
folf, ba§ beive Tur gufemmen gelten. it bed der Fall, jo fellen
etft bie mefreren Gejdhifte vereint ben witflih gewollten Hrund-
ftiidsperiuferungdoertrag bar. Damn unterliegt bad Gefamigejdhdft
einjdlieRlid) bes Nebenge{dhifts dem Formsiwange ves § 313 BEB.
(R®B. Bb.9% ©.5, Bb.97 ©.219, Bb. 103 ©.295; £J. 1932
©p. 159). Dagegen find Nebenabreben swijdhen dem Riufer und
einem Dritten, bei denen feiner bet eben bezeidneten ufammenhinge
mit dem Werduferungdgejdhift Defteht, formirei, mag aud) eine
jolthe Gonberabmadiung exft ben Kaufabidhluf ermdglicht unb Herbei-
gefiifrt haben (WarnRipr. 1912 Rr. 419; JTW. 1921 . 524 N1, 3).

Da3 mit O. getroffene Wbfommen itber Riumung und Ge-
mwihrimg einer Bergiitung bafiir bilbete ein Nebengefdydft, das nicht
fhon feinem eigenen Snhalt nad) notivendig mit bem BerduBerungs-
vertrage bexbunben mwar, toie bied ber Fall ift bei einer Raumungs-
pereinbarung mit dem Berfiufer (vgl. RGF. Bb. 114 &. 230).
Snabefondere ift nirgends Dervorgetreten ober behauptet tvorben,
baf fid) bie Berfiuferin Frau &. bie an O. 3 gewidfrenve Sonbder-
pergiitung al8 eigenen Anfpruch (§ 328 BEB.), alé Teil ber Gegen-
leiftung fiix bie bon ifr ibernommene Gigentumaiberitagung be-
bungen babe. Unberjeitd ift bies RNebengefdhdft durd) Willens-
duferung der Vertragsbeteiligten in einen gewiffen Bujammienhang
mit bem Raufoertrag gebracht worben. Wie bas Kammergericht
rechilidy bebenfenfrel annimmt, legten bie Rdufer Wert barauf,
fogleic) und ofne TWeiterungen in ben Befip bes Grunditids su
fommen. Dedwegen bejtanben fie auf Feftlegung der Raumungs-
perpflichtung im notariellen Bertrag. Die Berfduferin, Frau &,
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bat fih sum minbeften biefem Wunjdhe geffigt. Daraus ergibt fich
aber nod) nidit 3wingend, dbaf nun aud) eine von ben Bertrags-
beteiliglen gemwollte rechilihe Einbeit ber Berduperung mit ber
swifden dem Beflagten . und ber Bweitlldgerin W. — piel-
leiht auch beren Bater — getroffenen bmadymg einer BVergittung
fiir biefe Maumung beftanden Habe. Weil e3 {id) bei bem Neben-
gefchdft mit ©. nidht um einen notwendigen Teil Ded Raufsd und
Bertaufd hanvelte, o war e3 zuldffig, daf durd) den Willen ber
Beteiligten mer bie Riumungdverpflidhtung ded £., al3 das flir die
Ridufer Wefentlide, jum Teil be2 Verduperungdgefdhifts gemadit
wurbe, Dap aber der anbere, nur fiir ©. wefentliche und an fid) nicht
formbebiirftige Zeil, bie Bujage einer Vergiitung, ausd dem Haupt-
berirage Berausblieb. Entidjeibend in ber Ricdhtung ift, ob nad
ber TWillenddugerung der am Raufoertrage Beteiligten audy bed
Reiftungdverfpredien an . in einen bie Wirtamleit bes Faufvertrags
bebingenben reditlihen Sufammenhang mit diefemn gebradjt mwerden
jollte. Der bom Kammergeridyt mit Red)t angenommene Jufammen-
bang ber Rdumungdverpflichtung mit bem RKauf filhrt nody nicht
nobwenbig bie Formbedbiieftigleit ber bafiir sugefagten Vergiitung
berbet.

Mit Riidficht auf bdie Siderheit bes redisgejdiiftlihen Ber-
fehr3 unb auf bie Vertragstreue erfdieint e3 geboten, ben Form-
gwang bed § 313 BUB. nidht gegen ben Willen ber Bertrag-
fdlieBenden itber fein eigentlide3 Gebiet, a3 @runbitiidaver-
dufetungdgefddf, binaus auszudelmen. Jm bporliegenben FFalle
wire e8 unbillig, gegen bie BVerliuferin Formnidytigleit jogar bann
angunehmen, fenn ihr die BVerglitung an £. verfdwiegen tworben
mwire. Anberd lag der in REF. Bd. 132 . 131 entichiedene Fall,
wo fid einer bon mehreren verfaujenben Miteigentiimem Hinter
pem Ritden feines Mitvertdufers vom Kiufer eine Sonberbergittung
batte geben laffen. Weil bort bie verfeimlidte Bahlung ein Teil
ber Rduferletftung fiiv bie fberlaffung bes Grundftiidd war, beftand
ofjne weitere3 und ohne Riidficht auf ben Parteitvillen Beurfundungs-
tvang, yworan aud) die Unlenninid einesd ber Verfdufer nidhts dnbetn
fonmte. Sym porliegenden Falle aber Hanbvelt 8 Jid) um die Frage,
ob ein Bujammenhang, der nidjt notwendig befteht, durd) ben
Parteitwillen gefhoffen wurbe. Dabei lommt al3 Verliuferin wur
bie Bellagte . in Betradt. Dafiir, daf nad) bem Willen der Ber-
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tragsparteien oudy bie Leifungdzufage an . in redtliem Su-
jammenbange mit der Berdugerung, mie oben gelernzeidnet, ftehen
follte, finb bie Rfiger betveispflichtig, da jie aus der von ihnen be-
Haupteten Unvollitindigleit der Beurbunbung Recyte Berleiten,



