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8. &utftel’)t, wenn Miteigentiiner (nod) Brudyteilen) gemeinjdjait-
Lidy eine Hubothe? an dem gangen Grundititd bejtellen, an bden
eingelnen Grunditiidsbrudyteilen cinte Gefamthypothet, auf bie inds
Befortdere § 1173 BOB. anzutvenden ift?

BEY. §§1114, 1132, 1173.

V. Bibiljenat. Uzt b. 25. Januar 1935 &. B. (Rl) w. O. u. (Sj.en.
(Befl.). V 307/34.

1. Qanbgericf Wiesbaben.
0. Pberlanbedgericht Franffuct a. M.

Die potftehende Frage ift bejaht worden aus folgenden

Gritnben:

Bei der Entjdheibung find alle bid bahin mit der Sade befafht
getefenen @erichte dabon audgegangen, baf bie fireitige Hypoihet
nad) ben Regeln der Gefamthhpothel su behanbeln und bag nament-
L §1173 BSB. — mindeftensd entfpredend — anguwenden fei.
S tar 3war die Hypothef vont Anfang an infofern eine Gefamt-
Bypothet, al3 fie auf 3wet tm Grundbud) unter je einer bejonberen
Pummer perzeichneten Grunbftitden ruhte. Aber biefe Seite ber
Sade it fitv die Entfdeibung bed Nechtdftreitd obhne Bebeutung:
pennt bad reditliche Sdidjal beider Grunbitide ift fich in allen hier
mafgeblichen Begtelmgen (Figentum, dinglide Belafiung, perjon-
lidie ©djuld) audy beim Techfe! {piterer RedhtBuorginge tmmer pllig
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aleid) geblicben. Die Unmwenbdbarleit bes § 1173 BED. hangt Hier
bapon ab, ob die Pypothef aud infofern eine Gefamihypothel war,
a3 bag Gigenfum an den belajteten Grunbijtiden mehreren nad
Brudteilen zuftand. Die Miteigentitmer haben im Jahre 1924 nidht
bie eingelnen Gigenfumsanteile, fonbern bie gangen @runbititde mit
ver Hhpothef belajtet. OB in einem joldjen Fall eine ®efamihppothet
entftedt, ift eine im Sdriftium (Racyeije bet Staudinger BEB.
§1132 Unm.14) und in ber Redjtfprechung (vgl. REGF. Bo. 41
©. 243) ftreitige, bom Reidh3gericht bisher noch nidt abjdliefend
beantiwortete Frage. Jn bem Hrteil bom 16, Miirg 1910 (FW. 1910
S.473 . 12) fat ber erfennende Genat fiir einen Fall gemein-
ichaftlicher hypothefatifder Velaftung eine3 Grundftid3 burd) bie
Miteigentimer auf § 1008 BGB. vetiviejen, ber von einem melhreren
nad) Brudteilen zuftehenden Eigentum an einer ©adie fprede,
vooraud fich ergebe, dafi ba3 Bilrgerlicdhe ®efegbuch baz Red)t bes
eintelnen Miteigentimers al3 Eigentum anjehe unb beghalb auf ben
Miteigenfumsantei! alle Vorjdyrijten fiber dad Alleineigentum an-
getvenidet mwiffen rolle. Aus biefer Gelbjtindigleit beg Unieild it
bamald gefolgert tworben, baf dann, wern auf ®tund gemeinfdhaft-
fiher Verfilqung der Miteigentitmer eine Dhpothel auf basd gange
gemeinjdiafilidie Grunditiid eingetragen werbe, bie Hypothel jeden
nteil felbftandig belafte. Jeber Unteil fafte fitr die gange {Fotberung
unb im Fall ber Foangsverfteigerung audy nur eine3 Anteils Ednune
ber Glaubiger in voller Hahe ber Hypothet Befriebigung aus biefem
Unteil perlangen. G§n wirtidaftliher Begiehung Hat dedhalb ber
Genat bie Belaftung, welde die Eintragung einer Hypothef auf bem
aamgert Grunbitiid filr ben eingelnen Miteigentumsanteil mit fic)
bringt, im mwefjentlichen ber Belafhung gleid) eradtet, bie eintritt, rwenn
bie Hypothe! auf den Unteil allein eingetragen mwird. Dagegen it
bamald fiit bie tediliche Seite bes Falles diefelbe Folgering nidyt
gesogen worben. Bielmehr hat bad genannte Urteil ben Ausfprudy
iiber bie felbftdndige Belafung jeded eingelnen TMiteigentumsanteild
bahin eingejdhrintt, baf im Redtafim eine Glefamibypothet an dben
mefreren Ynteilen nicht entitebe. Bur Begrindung ijt Iebiglich
aefagt, baj die Hypothef, enn aud) jeder det Anteile fitr idy einem
Grunbdititd gleidigefelst werben miiffe, dod) nidt gemdf § 1132 BEHB.
an mebreren Grunbdftiiden beftellt, fonderx ald Eingelhhpothet an dem
einen. Grundjtiid gejdaffen worden fer.
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Det damald pur Cnijdeidbung ftehende Fall gab feine Ber-
anlaffung, aud bem Wefen der hhpothetarijdhen Belajtung — Eingel-
bypothe! ober Gefamihppothe — Folgerungen bon ber et zu
sieben, ie fie in bem vorliegenden Streitfall gezogen toerden ntitffen.
Sdhon beshald mwar eine RNadpritfung der Redjtdlage geboten. Sie
mugte zu Gunjten ber Unnahme einer Gejamihypothel ausfallen.
Daf eine Gejamthppothel entfteht, wenn mehrere Eigentiimer je
ifzen Wnteil befonbers, fei 3 gleidhzeitig ober nadjeinander, mit einer
Hypothel fiir diefelbe Forberung belaften, ift herrfdjendbe Meinung.
Dad gleidhe muf jiir dben Fall gelten, daf bad Cigentunt an einem
von bem bigherigen Alleineigentitmer mit einer Hypothel belafteten
Grundftitd auf mehreve ju Brudteilen beredytigte Miteigentiimer
iibertragen wird. Nady'§ 1114 BGB. jtehen Miteigentumsanteile an
@runbftitden fiir die hypothelarijdhe Belaftung felbjtindigen Grund-
ftitden gleid). Eine unterjdiedliche Behanbdlung ber bidherigen Eingel-
hypothet, je naddem ob bas belajtete Grunditid im Wege wirHidjer
(realer) ober Blog gebadbter (ibeeller) Teilung in das Eigentum
meljrerer iibergeht, wire deshalb fnnerlich nicht bevedtigt. Wie im
Fall mwirlfider Teilung wird auch bei Ummwandlung von Ullein-
eigentum in PMiteigentwm nacd) Brudyteilen dic Cingelhppothef zur
Gejamthypothel, indem fie bott auf den neu gebildeten felbjtandigen
Grunbdftitden und bier auf den melireren Miteigentumsanteilen ins-
gefamt laftet. Das ift aud) bie in bem Kommentar von Reic)3geridyts-
riten zum BGB. (§ 1132 Anm. 1) pertretene Meinung. Dann aber
etidieint es folgeridhtiger, abiveidend pon der in demijelben Er-
Iduterung3mwert an anberer Stelle (§ 1132 Unm. 4) geduperten Redits-
anficht, bie Eniftehung ciner Gejamthhpothet aud) bann zu bejafen,
enn bie mehreren Brudhteileigentiimer an dem Grundititd von
pornberein burd) gemeinfdaftlides Handeln eine Hypothel bejtellen.
Gine joldie Hypothel belafiet, mag fie aud) in ber Form der Eingel-
bypothet gejdhaffen fein, ifrem MWefen nad) die Miteigentumsanteile
nidht anberd alg bie erft durd) BVerrwandlung von Alleineigenhim in
Miteigentum nacdh Brudhteilen an diefen zur Gefamifypothel ge-
wotbene Eingelhypothef. Dem Kammergericht (KGT. Bd. 41 &, 243)
ift barin redit zu geben, dap fid) bie Unterfdjeidung jwijden Belajtung
eingelner Miteigentumsanteile und Belaftung des gangen Grund-
ftiids burch bie MWMiteigentitmer redhtstheovetijd) nidht einlenchtend
beqriinbesnt [dBt unbd daf deje Unterfdieidbung praftifdy su Ergebniffen
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fithet, bie nidyt fiir fie einnehmen bnnen. Da3 Reidisgericht lehnt
biefe Unterjdjeibung deshald ab und Iaft aud) fitr den Fall gemein-
jdaftlicher Belaftung eined Grunditids buxd) die brudhteilsbereditigten
SMiteigentiimer bie entjtehende Hypoibel ald Gefamthhpothel an den
einzelnen Miteigentumsanteilen gelten. ..



