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18. Weldje Redite ftehen bei cinem Paditberirag, bei dems der-
Badtzind i cinem Anteil an dem Umjals ded bom Piditer anj

dem Padytgrunditiid einguriditenden Beivicbed bejteh, deus Ber-
pidjter 3u, wenn ber Padyter e8 unterlaft, den Betvieh cingus

tidjten und otdnungdmagig ju fithren?
BGDB. §§ 326, 553, 581.

IV Btbtlfenat Wt b. 17. Dtober 1935 i. S. M. (KL) 1.
M UN. SmbH. (BVell). IV 171/35.

1. Qanbgeridit Hamburg.
II. Obetlanbedgeridit dafelbft.

Bwifdien den Parteien ift am 3. Ottober 1932 ein Bertrag ab-
gejchloffen worben; nad). Nr. 1 be3 BVerirags verpadtet der Kidger
att die Betlagte einen Teil feine3 Guumbdjtids einjdylieplid). bes
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Wolnhaujes ,3wed3 Crridiung einet- inobernen Benzin-Japfitelle
mit allem erforderlidien Bubehdr”; bie Pacdjtdbauer ift auf zehn
Sabre feftgefept; nad) Nr.3 bded Wertvagd vergiitet die Bellagte
bem RKliger ald Gefamientgelt filr bie padytweife (iberlafung des
Grundftitd3 auf der Grundlage bes im Oftober 1932 gilltigen feft-
gefepten Bapfitellenpreifed 1/, Pfennig fiir dad Qiter jeder durdy
bie Tanfftelle audgelieferten Treibftofimenge; bei einer Erhdhung
ver feftgefesten Bapfjtellenpreife follte fidhy die bon ber BeHagten
bem Ridger ju leiftende Vergittung entfprediend erhohen; nady
Ne. 7 bed Bertrags follten bdie gange  Tanfjtelle, der vollftindige
BWagenheber jowie nod) weitere von der Beflagten etwa zu er-
tidhtende Baulichleiten freied Cigentum der Bellagten bleiben, jodaf
diefe bevechtigt fein follte, alle Baulidyleiten ober Einridhmgagegen-
ftinde nad) ihrem Crmeffen zu vergrofern, su vevvolljtinbdigen obex
su entfernen. Der Rldger hat Klage auf Heraudgabe ber Tantjtelle
ethoben, ba die Bellagte ihre Berpflidtung, eine moderne Benzin-
Bapfitelle . gu ervidyten, nidht erfiillt und ferner die Tomfjtelle mit
minbertertigem Benzin beliefert, fie aud) jhledht bebient und jogar
boriibergehend gang gejdylojfen Habe; er habe die Bellagte wiebers
holt ur Crfiillung be3 Bertragd gemalhnt und ihr jdylieRlid) eine
einidige Nadhfrift gefet unter der Androhung, daf nad) Ablauf
ber Frift die Leiftung abgelehmt und Riidtritt vom Bertraq erflart
werden wiirde. Dad Landgeridt hat der RAnge ftattgegeben. Auf
die Berufung der Bellagten Hat ba3 Oberlanbedgericht die RKlage
abgemwiefen. Die Revijion des RKldgerd fithrie jur Aufhebung und
Buriidveriveijung.

Orinde:

€3 unterliegt feinen redytlidhen Bebenfen, daf der Berufungs-
tidter den 3wijden den Parieien abgejdlofjenen BVertrag vom
3. Oftober 1932 al8 Padhtvertrag beurteilt. Der Annahmne eines
gefelljdaft3artigen BVerhalinifles fteht entgegen, daf ein Jujammens
wirfen der beiden Parteien zur Grreidung einesd gemeinjamen
Bwed3 (§ 705 BHB.) nad) dem Jnbalt ded3 Wertragd von den
Parteien nidit gewollt ift. Die Bejondetheit diejes Padjtvertrags
Tiegt aber darin, daf der Padjtzind nichyt in einer beftimmien Summe,
fonbern in einem Anteil an dem €rld3 qud dbem vom Pidter auf
bem Padtgrunbditiid -erzielten Freibftoffumjaf befteht (Nr.3 bes
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Berirags). E3 Tliegt alfo ein Redjtsverhilinid bor, dad ald partis
atijdjes Padtverhaltnid odber aud) ald Teilpadyt begeidmet su werden
pilegt 1md ba3 zwar bas Wiirgerlidhe Gefehbud) nidt auddriidlid
behanbelt, defjen Buldfjigleit aber aufier Bweifel fieht (vgl. Dect-
mann BEB. 5. Aufl. Borbemerhung 2 vor §§ 581flg.; Mittel-
ftein Miete §11; befonberd Crome Partiavijhe Redyidgejdyifte
©. 37jlg). Diefes Red)t3verhilinid begriindete fiir die Beflagte
als Pachterin die Verpflichtung zu einer-dem Vevirag entjpredjenden,
auf Forberung de3 Treibftofjumiaped geridjteten Art der Benubung
be3 Pachtgrunditiids; und swar Hatte die BeHlagte, wie fidy aus
Nre.1 bed Bertrags ergibt, ba3 gepadytete Grundftid fiic bdie
.Bivede einer mobernen Benginzapfftelle mit allem erforderlidhen
Kubehir” su vermwenben. Nur durd) eine diejen BVeriragdzwed ver-
wirflidende Benupung ded Grunbitids durd) die Bellagte war die
bem Sliger ald dem Berpiditer bed Grundfids und Wohnhauje3
gufommende Padteinnahme gewdbrleiftet. Hievaud ergibt jid), dofs
ber Riger zwar nicdht Dberechtigt war, von ber Bellagten ald
ber Padjterin bdie Derftelung beftimmter eingelner bon iHm als
miimjdensiwert eradhteter Eintidjtungen auf dem Padytgrunditid
st verlangen; et wupte e3 bder Beflagten old ber Gejdhifts.
inhaberin der Tanfjtelle fiberlafjen, welde Baulidhleiten und Ein-
richhungen fie im eingelnen auf bem Padytgrumditiid jdhaffen twollte
uitd wie dieje befdhaffen fein foliten. Der RKlager braudyte e3 jid)
aber nidit gefalfen zu laffen, wemn die BeHagte den Husbau be3
Grumbdtids zu einer mobernen Benginzapffielle nebjt allem er-
fordetlidhen Fubehor iiberhaupt unterlaffen haben jollte und wemm
bie Beflagte ferner, wie der Kldger behauptet, {hledhte Treibjtoffe
verzapft haben, die Tantftelle haufig ohne Bedienung gelaffert und
fie geitmeife gang gejdyloffen Haben follte. Denn durd ein foldies
Berhalten der Beflagten wiitde ein wefentliches Redht bed Ridgers,
nanltid) fein Redt auf Sahhung be3 ausidjlieflich bon bem auf Dex
Bapfftelle exzielten Treibftoffumfaly abhingenden Pacdhizinjes ver-
Hivst und beeintridhtigt worden jein. Ein foldes Berhalten bder
Beflagten tiitbe bei dem Wefen de3 Berirages ald einer Teilpadyt
einen vertragdwibrigen Gebraud) ber Padtjade darjtellen, wie aud)
im Sdyrifttum anerfannt ift (€rome Pattiarijhe Redjtdgeidyfte
©. 108/109; aud) Dertmann BOB. §5564 Anm. 4).

. . Das ‘Berufungsgeridyt verfennt diefe aus Nv. 3 des Vertragd
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fih ergebenbe WBefonberheit bed vorliegenben Padjiverirags. €3
priift, inbem e bie Bebeutung der Nummern 1 unb 7 bed Verlrag3
erdrtert, lebiglih die Frage, ob fidh aud dem Bertrag eine Ber-
pilihhmg fite die Bellagte ergab, bejtimmie Baulidfeiten auf dem
Grunbftiid Hevsuridhten, und verneint mit Rechyt diefe Frage. €3
fiberficht aber, bofs nad) M. 3 be3 BVertragd der Padytzindaniprud
ves Sligerd die Crridhtung und den Beirieb der in Nr.1 vor-
gefefenen mobernen Benzinzapfitelle dburd) bie BeFlagte jur Boraus-
fesung Batte und baf dedhalb wat nidht die Herftellung beftimmter
eingelner UAnlagen — Wagenheber, Bedbadjung, Sielanlage —, ilber
deren Notwenbdigleit jidh) die Parteien flveiten, wohl aber der Aus-
bau be3 Padtgrumditiids su einer zeitgemdfen Tanmfjtelle und
teiter aud) bie neugeitlichen Anfpriiden entjprediende Fithrung des
Betriebd ber Tanfjtelle fid) a3 eine Bertragspflidht der Bellagten
barjtelite. Der Nliger Hat die Behouphmg aujgeftellt, dah die von
ber DBeflagten bid sur Klagerhebung gejhaffene Anlage den Un.
jotberumgen einer mobernen Benginzapfitelle nidh)t genfige; eine
Behauptung, die der vom Gevidit ernannte Sadverjtindige ald jur
treffend erachtet. Der Kliger at ferner, worauf die Revifion mit
Redt Bintoeift, die Behauptungen aufgeftellt und Beweid dafiir
angetveten, baf bas von der Beflagten gelieferte Bengin mangelhaft
getvefen fei, fodaf Die Tanfftelle aud bdiejem Guumbe bon den Abs
nefmewn gemieben worden fei; ferner baf im Sommer 1934 bie
Tontftelle biters gejdhlofjen und ber Tantwart nidt gur Stelle. ge-
toefen fei, Jobaf in drei Wodjen, wie beobadtet worden fei, min-
bejtend 43 Wagen feinen ZTreibftoff Hatten erhalten Iovmen. Gind
biefe Behauptungen des Kldgerd ridytig, fo evgeben fie, daf die
PBeflagte da3 von ihr auf 10 Jahre gepadhtete Grunbditid nidt o
gebraudyt Hat, wie fie dagu nad) dbem Berirage verpflidytet war.
Diefer vertragswidrige Gebraud) wiitde bann die Anivendbung des
§ 553 BEB. rechtfertigen und den RKidger beim BVorliegen dev dott
weiter aufgeftellten Borausfepungen beredjtigen, dbad Padytverhalinis
ohne Ginbalhmg einer Sfndbigungsjrift su Iindigen; diefe Kim-
digumgbefugnis wiitbe berufen auf einem fadylich unviditigen Ge-
braud), ben die Beflagte bon dem Padytgnmbitid gemadit hitte,
b nicht auf ben perjonliden gefparmten Begichungen zwifden
ben Parteien und auf der feindjeligen Gefinmung, bie wifden
inen beftanben BHaben foll und mit welder der Revifionslidger
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ebenfalld die friftlofe. Rfindigung. vechifertigen will. Die Fuldffig-
Yeit einet friftiofen Rfindigung au perfonliden Grimben beim Miets
ober Padjtverhilinis Hat a3 Reidsgeridht aber nur gangy aus-
nahm3weife anerfanmt, ndmlid) bann, wemmn befonbere bertraglide
Beziehungen die Notwenbigleit eined dauernden perfonlichen. Ju-
jommenatbeitend ber Bertragapavteien bedingen (RGJ. Bd. 94
©. 235), eine Armahme, fiir deven Borhanbenjein im vorliegenden
Sall feinerlei Anbaltspuntte botliegen. — Die Frage, 0b der Kldger
tvegen bed bon ihm behaupteten vertragsiidrigen Gebraudy ein
Redit gur borgeitigen BVevivagsaufhebung aud) au3 § 326 VOB
Berleiten fonnte, ift ju berneinen. Jtwat wiitbe der vertragdwibdrige
Gebraud) bed Grundftiids bei bem vorliegenden Teilpadhtverhiltnis
die Berlepung einer Hauptverpflidhhung ded Padyters barftellen, wie
fie bon der Redytfprechung a3 Borausfepung fiir bie Anwendbar-
Teit De3 § 326 BGB. gefordert witd. a3 Reidysgericht Hat fidh aber
bereitd in einer friiferen Entjdeiung auf den Standpumtt geftellt,
baf e3 die Abjid)t de3 Gefehgebers war, bei Verlepung der BVer-
pilidtung sum vertragdmifigen Gebraud) durd) den Mieter ober
Pachter die Bovausfepungen der vorzeitigen .Lofung bde3 Schuld-
verhdltnifjes abweidjend von § 326 BEGB. ju geftalten, inbem er
in §553 BEB. an biefen Fall der Bertragsverlehung ded Mieters
over Padjterd die Redytsfolge einer frifilojen Rindigungsbefugnia
bed Bermieterd odber Verpdditerd gelniipjt hat (RGJ. Bbd. 105
&. 167). Snfofern 3 fidy alfo um einen vertragdiibrigen Gebraud)
ber Gadje hanbdelt, Formen bavaud pom Bermieter ober BVerpddter
nue die jid) ausd § 553 BGB. ergebenden, nidyt aud) gleidhzeitig die
aud § 326 BODB. herzuleitendent Folgerungen gezogen twerden. An
diefem Ctandpuntt halt dev erfennende Senat feft. Dagegen ijt
aud) auf dbem Gebiet de3 Miet- und Padjtredjted die Aniwenbdbar-
Teit bed § 326 BODB. nidht ausgefdylofjen, jorweit e3 fich um die BVer-
leung fjonftiger bon dem Mieter oder Pachfer fbernommener
wefentlidjer Berpflidhtungen Hanbelt; einen folden Fall betraf die
angefithrte Entjdieidung de3 Reidyagerichts (RGJ. Bd. 105 ©. 167);
dott Batte ber Padjter die von ihm fibernommene BVerpflidytung
it GStelfung eined Biirgen nidyt erfiillt; dad Reidydgericht hat daber
bamal3 bie Anwendung de3 § 326 BGVB. fitr zuldflig und fiix unent-
belrlich ecfliict. . L



