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39. Qann der Erbverpiditer die Heraudgabe der in Cropadt ge-
gebenen Grundititde von dem Erbyddter verlangen, wenn derjelbe
mit der Bahlung der Crbpadt im Ritdftande ift?

IIL Givilfenat. Ut v, 2. Upri 1886 i. G, Gr. (Vefl) w. §. (VL)
Rep. I1I. 63/86.

L Ranbgeridt O3nabritd.
II.  Oberfanbesdgeridt Celle.

Der. freie Kolon M. B. ju Hasbergen, ber Redhtavorginger des
Rldgers, {hlof im Jahre 1826 mit ben Eheleuten Topfer Gr., den
Gltern und Crblaffern e jepigen Betlagten, eimen ,Erbpadhtion-
traft’, wonad) er biefen, ifren Grben und Defcenbentert von {feinem
aug er Ofrbeder Mart erworbenen Heidegrund ein Malterfaat in
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LErbpad)t’ gab, twogegen der Crbpidyter Gr. fidh verpflichtete, dem
»,Crboerpidhter” 40 Thaler pro landemio und jahrlich zwei Piftolen
in Golbe an ,Crbpadt’ zu besahlen. Ferner wurbe Bbeftimmt, daf
jeber newe , Crbpdachter” minnlidjen Gefdlechted 5 Thaler Mitnge alz
Weinfauf an den ,Crbverpidyter” zaflen folle, und daf bder ,Crb-
pichter” alle auf befagten Grund gelegten Qaften undb Abgaben iiber-
nefme. Da der jehige Crbpachter, dev Beflagte, wiihrend eimer Reife
pon Jafren die Crbpadht nicht bezahlt Hat, erhob der Kidger Klage
mit bem Antvage, den Beflagten gur Jahlung der fiir vier Jahre viid-
ftinbigen Grbpachtgelber, fowie zur Raumung des feinem Bater in
Crbpad)t gegebenen Grunbftitdes zu verurteilen. Bellagter beantragte
Abmweifung der Klage und verlangte eventuell Erftattung der fehr erheb-
ligen Berbefjerungen ded Grunbitiides. _

Dag Landgericht verurteilte den Bellagten nad) bem RKlagantrage
und wied ben Gegenanfprud) ded Veflagten al3 nicht {ubftangiiert ab.

Dasd Berufungsdgeridht verwarf die vom Beflagten erfobene Be-
rufung. Auf Revifton bed Bellagten wurde dad Urteil ded Ober-
fanbeggerichted aufgehoben, und bie Rlage, fowveit fie auf Raumung der
Grbpadyt8grunditiide gevidjtet ift, juriidgewiefen aus folgenden

Gritnden: :

e+ o Die Revifion bed Beflagten exfdjeint begriindet, {oweit fie
feine Berurteilung zur Rdumung der in der Klage ndfer begeichneten,
purd) Bertrag vom 26, Oftober 1826 in Crbpad)t gegebenen Grund-
ftitfe angreift.

Daz Berufungsgeridht [t die Frage, ob der Vertrag vom
26. Oftober 1826 al8 ein rdbmifd) redhjtlicher contractus emphyteuti-
carius angufehen fei, ivie dad Qandgerid)t angenommen Hat, dahin-
geftellt, und geht dbavon aus, daf ,aud) wenn dbadurd) eine beutjGreditliche
Grbpadit begriinbet fei, ber Untrag bed Rldgers auf BVerurteilung bes
Betlagten zur Rdumung der ihm, beyw. jeinem BVater in Erbpadyt
gegebenenn Grundftiide geredtfertigt fei, weil der Beflagte mit ber
Baflung des jdhrlicgen Binfes von 84 o feit bem Jafhre 1876 un-
gerecytfertigtermeife im Riidjtand geblieben fei, und verwirft audy bdie
Forberung bes Beklagten auf Erfah ber Verbefferungen ber Erbpacht-
grundititde, beyw, die Hievauf geftithte Retenttongeinvede, weil der Erb-
piadter im Falle feiner Cutfepung Crjap fitr die von ihm gemadten
Aufwendungen vom Cigentitmer nidht verlangen Hnne. Dag Berufungs-
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gericht gelangt su diefer Enifdheidbung burd) bdie Crwdgung: da ein
gemeined Recht, wodurd) die Redjte und Pflichten des Crbpidyters im
eingelnen beftimmt yoiren, fid) nidjt audgebilbet habe, dag Erbpadt-
perhiltnis im allgemeinen {ich nur al8 eine befondere Art be3 Kolonat-
rechted bezeichnen laffe, fo mwerbe man auf ein beftimmted eingelnes
Grbpachtgut, indbefonbere beitglich der Frage, ob und unter welden
Bovausfehungen dem Eigentiimer dag fog. Privationdredht, dag Redht
auf Cntfepung de3 Crbpaditers, suftehe, biejenigen Redjtdide anzu-
wenden haben, welde fiiv die in der betveffendben Gegend beftefenden
Rolonate gelten. Jm vorliegenden Falle miifje daher — felbjtvertinds
fi) mit Ausnafhme bderjenigen Beftimmungen, welde eine Konfequeny
ber perfonlichen Unfreiheit ber Cigenbehrigen feien — bdie odnabriid-
fde Gigentumgordbnung bon 1722, ingbefondere alfo aud) die Vorfdrijt
im Kap. XVII §. 7 jur Anivendung fommen, wonad) fdon bdann
eine causa discussionis vorhanden fei, wenn ber Kolomug mit foviel
riicfitindig bleibe, al8 breijafrige Pddyte eintragen.

Diefe Entjdjeibung beruht nicht, wie der Revifionsbetlagte geltend
madgt, lebiglich) auf ber Unwendung ded o3nabriidfidjen und daber nicht
tevifiblen Partifularvedhtes, fondern zundchit auf bder allgemeinen Er-
wigung, bap in Grmangelung gemeinrechilicher Normen iiber die Red)ts-
verhiltnifje dev Crbpddyter, insbefonbere iiber bie Befugnis bez €rb:
verpadhters sur Cntfepung bed Crbpachters, in jebem eingelnen Falle
bie Fedtzfage mafgebend und angpuwenbden feien, yelde fiir die in
ber betreffenben @egend Dbeftehenden Kolonate gelten, und erft olge-
weife auj der Unwendbung der Beftimmungen der oznabriididen Eigen-
tumgorbnung. Diefe allgemeine Crwdgung erfdjeint aber nidt geredht-
fertigt und wird mit Redht von dem Revifionstidger angefodten.

Unter der Begeichnung ,Erbpadjt’ werden in den ver{dhiecdenen
beutfchen Territovien fehr verfchiedene Redjtdverhiltniffe an Grund und
Boben verftanden, und e3 haben die Redtsverhiltniffe ber Crbpidyter
fi gany verfdjieden geftaltet und entwidelt. LWenn nun aud) vieljad)
Bauergiiter, an benen dem Befiper ein erblides Nupungsdredjt von der
Gutsherr{daft verliehen worden ift, ald Cropadjtgiiter begeidynet werben,
{o bari dod) nicht Der allgemeine Grundfah aufgeftellt werden, baf
bie fiiv Devartige Bauergiiter i der Detreffenden Gegend geltenden
Rechtanormen ofne mweitered aud) filr bie Redjtsverhiliniffe ber Erb-
pichter diejer Gegend mafgebend feien, daf nad) ihnen ihre Rechte und
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PBilichten, indbefondere aud) die Befugnid bes Crbverpaditerd sur Cnt-
febung de3 Crbpadterd fid) ridte; e3 witrbe diefes vielmehr mur bann
suldffig fein, wenn entweber unter der Begeihmung , Srbpadit” gerabe
a3 in ber betreffenden Gegend fiir bie biuerlichen Befibungen geltende
Redytaverfhiltnia, 3 B. baz Meierverhiltnig, verftanden wiirbe, ober
wenn  gewofnfeitdreditlid) bie fiir bdiefe Art von Dbéuerlidjen Grunbd-
befisungen beftehenden Redjtdnormen fiir die Crbpadyiverhiliniffe Sel-
tung evlangt hattew. Jnusbefondeve erfdjeint €3 aber nidht geredjtfertigt,
auf bie Crbpadjten, weldje, wie im vorliegenden Falle, von dem Befiber
eined freien Bauerhofed verliehen {ind, die Redht8normen zu itbertragen
und fitr die gegenfeitigen Redjtgverhiltnifje ded Crbpdchterd und Erb-
verpidhters fitr mafgebend gu erfléven, welde fiir bie eigenbehdrigen
Bauern beftehen, wenn aud) mit der Cinfdyriinfung, daf die aug der
perfinlien Unfreifeit entfpringenden Sdge nidht zur Unwendung u
bringen feien, dba die gejamten Red)tdverhiltniffe dburd) dasd Verhiltnia
der Bawern jum Gutsdhertn beeinflupt find. Dem Crbverpddyter fteht
pag Redyt, dben Crbpicdhter u entjepen, nur dbamn zu, wenn e ihm im
Bertrage verlichen oder burd) dad in ber betreffenden Gegend geltende
Redyt, durd) Gefets oder Gewolhnfeit beigelegt ift. JIm Bertrage ift
im vorliegenden Falle dem Erbverbidhter ein Privationsredt nidht ge- .
wihrt; baf gefeslid) ober gewofubeitdredtliy fitr bas Fiirftentum
Oanabriid bag Red)t ted Crbverpichters bejtefe, ben Erbpddyter wegen
mebrjdfriger Nicdhtzahlung ded Padtzinfes su entfeben, hat bas Be-
rufungagerid)t nidt feftgeftellt, feine Folgerung aber, daf, weil nad)
per o3nabriididen Cigentumsordnung bder RKolon abgemeiert werden
fonne, wenn ex brei Jahre mit der Bahlung des Padjted 1m Ritdjtanbde
fei, aud) dem Erbverpidyter gegenitber bem Crbpichter ein foldes Redht
juftebe, ift eine unridtige.

&3 war bafer die angefodjtene Cntjcdheidbung aufsubeben und der
Untvag ded RKdgers, ven Beflagten wegen mehrjdhriger Nidjtzahlung
bed Padtzinfesd zur Raumung der Erbpadjigrunditiide su verurteilen
al3 unbegriindet zuviidzutveifen. Denn die jebt su entfdeidende Frage,
0b durd) ben Wertrag pom 26. Oftober 1826 eine rimijdrechtliche
Cmphyteufe begritndet fei, ift su verneinen. Der Jnhalt der BVertrags-
urfunbe bietet bafitr feinen Anfalt, baf bie Kontrahenten eine Cmplhy-
teufe nad) ben Grundfésen bded romifden Rechted BHaben  begriinben
wollen. Der Vertrag witd ausbriidlih ald ,Crbpadtvertrag” und



188 : 40, Gheliche Folge. Ehejdeidung.

Da3 bem Vater ded Beflagten und feinen Erben an den ihm iiber-
lafferten Grunditiicen verliehene Redht als , Erbpadjt” begeichnet. Wenn
nun aud) burd) den Gebraud) diefer usdriide die Annahume nidht un-
bedingt ausgejdloffen wird, daf die Kontrafenten eine Emphyteufe
nach ben Normen de3 romifden Redhted Haben begritnden twollen, da
aud) fitv biefe ber Yusddrud ,Crbpadit” gebraud)t wird, fo ift dod
tm Bweifel da, wo beutjdredhtliche Crbpaditverhiliniffe beftehen, bavon
audjugehent, baf bdie Rontrabenten, wenn fie einen ,Erbpadytverirag”
fchlieRen, biefe beutidhrechtlichen Crbpacdhtverhiltniffe und nicht eine
rimijrecdhtlihe Emphyteufe Haben begriinben twollen.” ...



