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57, Medtlide Folgen der thatjidliden Berbindbung von Grundtiiden

sit einem untrennbaren Ganzen, welde auf verfdiedenen Grundhud-

blittern eingetragen ftehen, veridjieden mit Hypothelen belajtet find

und ihre budmifige Selbjtindigleit beibehalten — DBefonders im

Salle der Subbaftation, der Unflafjung, der Bindifation eines diejer
Grunditiide,

V. (Stbt[fenat Urt. v, 10. Februar 1886 1. &, H. (VL) w. S. (Befl.)
Rep. V. 250/85,

"L Sanbdgeridit I Bexlin.
II. Qammergerid)t bafelbit.

Auag den Griinben:

+Die Rldger find durd) Erbgang Eigentiimer beg Band 18 RNr. 611
bed Grundbudyes von Wlt-Schoneberg eingetragenen Grunditiides ge-
worben. Jhr Erblafjer hatte bad Eigentunt desfelben durd) Indbdififation
erwotben, inbem er von feinem eigenen, unmittelbar daneben liegenben
Grundititde Mr. 331 Band 7 besdfelben Grundbbudyes einen Bau aus-
fithrte, weldjer beide Grumbditiicfe itberdedte. Dad Gebiude war ein
einfeitliged Ganzed und fornnte nur afl3 {oldhesd dem beflimmungs-
magtgen Bwede bienen. Betde Grunditiife behielten ihr felbftdndiges
Blatt im @runbﬁucf)e, auf jebemt waven Hypothefen eingetragen, und
swar die ded einen verfdjieden von bemen bed andeven. So war ber
Buftand, afd 1879 nac) bem Tode de3 Crblajjerd auf Untvag eined
auf Mr. 331 eingetvagenen Gldubigers biefed Grunditiid zur Sub-
haftation gebradjt und bem Rentner M. jugefdhlagen yourbe, welder ez
demnidyft dem Bellagten auflie. Wie {don ber Criteher, fo at fid)
aud) der Beflagte in ben Bejip beier Grundititce gefept. Deshalb
Daben bie Ridger in biefem Hedtsftreite beantragt, den Beflagten sur
fofoctigen Riumung bed Grunditiides Nr. 611 Fu verurteilen, -

Auf diefer thatjacdhlichen Grundlage beruht dag angegriffene Urteil,
weldjed die abweifenbe erftinftanlide @ntfcf)etbung beftitigt Hat. ~Die
Begriinbung ift folgende:

Die Subbaftation vor Nr. 331 Habe Nr. 611 miterfapt und durd)
pet Bufdlag bad Cigentum beiber Srundftiie bem Crftefer itber-
tragen. Bwar Habe der Subfaftationsantrag und bder bemfelben bei-
gegebene Ausaug aud ber Gebaubeftener-Aolle nur bdad Grunditiid
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Nr. 331 begeichnet, e3 fei aud) im Subbojtationdpatente und im Ju-
fdhlagaurteile Itr, 611 nidjt evivdhut, nidht minder eine Buziehung der
auf . 611 eingetragenen Gliubiger und nad) durdygefithrier Sub-
Baftation eine Lbjdjung ber fitv diefe eingetragenen Hypothefen nicht
erfolgt. Uber 8 fei bad ftreitige Grundftitd durd) beffen {lberbauung
mit einem Gebiude, weldjed bHeide Grunbditiice itberbede unb mit diefen
sufammen ein einfeitliched untrennbared Ganges bilde, Subjtanteil bes
fubhaftierten Grunditiicles geworden und teile bdedhald dag Schicfal
bed lepteren. €3 miiffe ferner bie Ubfidht bed Subbaftationsrichters,
beibe Grunditiide puzuidlagen, ausd folgendem Umiftanbe gefdhlofien
werben. Bei Cinleitung der Subhaftation jtand bdas ftreitige Srund-
{tii nod) eingetragen auf den TNamen ber Witwe Herbft, welde bis
aur Snébdififation Cigentitmerin bedfelben - gewefen war. Diefe ftellte
im Bietungsdtermine den Antrag, einmal bad Grunditiid Nr, 331 allein
und einmal dasfelbe ufammen mit bem jebt {treitigen audzubieten,
Tetered mit der Berpflichtung fiir den Erfteher, fie wegen bes Boden-
werted bes inddifizierten Grunditiices su entjdyddigen. Der Subfaftations-
richter lefnte den Antvag, das jebt ftreitige Grundbftitc mitauszubieten,
ab; in bem Bufdlagdurteile aber wurben der Witwe Herbjt , diejenigen
Anfpriidje, welde ihr angeblich aud der mit ihrem Willen erfolgten
Bebauung ded auf ihren Namen eingetragenen Srumbdftiides Nr. 611
feitend ded Subhaftaten Herbjt guftehen, vorbehalten.”

Aug diefem BVorbefalte, ber nur einen Sinn Habe, wenn der Sub-
Baftationsrichter die Mbglichfeit angenommen, ez fonne die Witive Herbit
* unter Umftdnben aug den RKaujgelbern bdie beanfprudhte Ent{chibdigung
verlangen, miiffe, jo folgert der Berufungaridjter, entnommen werben, der -
©ubfaftationsrichter Habe dad ftreitige Grundftiid mitverfaufen yoollen,

Weil bie Kiciger mit der burd) ifren Crblaffer gefdaffenen BVer-
bindung beiber Srunbititde befannt gewefen, {o feien fie aud) von ber
mit dem Bufdlage verbunbenen Préiflufion betroffen yoorden, trofdem
baf bad Uufgebot Nr. 611 nidht Denannt Habe. Nufgelaffen an Be-
flagten fei zwar aud) nur Ne. 831, indes Hhabe diefer nad) der auf dem
Grundbudiblatte nad) dem Bujhlage eingetragenen Begeichnung bder
Gebdaude nidt gweifelhaft fein tonnen, baff aud) dag ftreitige Grund-
ftid mit in fein Cigentum ibergehe.

Diefe Yugfithrung beruht auj einem Recdhtdirrtum. Sie itberfieht,
oaf ein Grunditii, welded ein eigened Blatt im Srundbudje BHat,
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nicht ofne Begeichnung desfelben ftilljchmeigend jugleidy mit einem an-
peren Grunditiie durdy Adjudifation ober Anflaffung bed lepteren in
pag Cigentum eined anberen itbergehen fann. Diefer Grundiap ift die
notiwenbdige Ronfequeny ber Grunbbudjeinridhtung und der fie beherr-
{henden Primgipien der Publizitdt und Spesialitdt. Ein Ubmweidjen von
ihm iirbe bie Duplizitit der Cigentumsredte auf ein Grunditiid in
und aufer dem Grundbudhe iwiedereinfithren, welde bad Gefeh vom
‘B, Mai 1872 iiber dag Grundeigentum 2c befeitigen twill, Dasd NReid)s-
gericht Gat aud) eveitd in bem Urteile vom 25. Juni 1881 in Sadgen
ber preuifden Hypotheten-Attiengefellfchait wider Breey und Genoffen
Rep. V. 659/81 befunben: ,ed ift grundfiblich) unguldfiig und unmig:
lid), baf ein Grundititd, weldjes al3 felbjtdndiges in der Grunbditener-
Mutterrolle und im Srundbudye eingetragen ift, ftilljdmeigend, ofne
Yuffithrung desfelben im Subfaftationspatente und im Bujd)lagsbefdjeide
ben Wirtungen der Sublaftation unterliegen famm.” Fiir die Uuf:
laffung aber ift {dhon allein ent{djeibend der § 2 a. a. ., nad) weldem
nur ber eingetragene Cigentitmer bdiefe erfldren fann.

Unter der DHerridaft dedfelben Redjisirrtumes fteht and bie Aus--
legung, weldje ber Berufungdridyter dem Buidlagdurteile giebt. Sie ift
aber aud) an fid) nidht {Plitfjig. Denn fie beruht lebiglich auf der
@rwdgung, ber fiiv die Wifwe Herbit gemachte Borbehalt finbe nur
in ber Unnahme eine Erflirung, der Subhaftationsridhter Hhabe bdie
Miglichleit der vorbehaltenen Entfdhddigung an den Berfauj bes jebt
ftreitigen ©runditiides gefniipft. Diefe Argumentation verfennt bdie
rechtlihe Natur des Borbehalted, mwie er Hier in Frage fteht, der
in jeder Begiehung nur bdie IMoglichleit bed Dbetveffenden Unfprudhes
offenfdlt, alffo aud) Yier nicht die Notwendigleit eined Vertaufed von
Nr. 611, fonbern gleidhfalls nur als mbglid) vorausfebt, €8 tbune ein
jolcher aud dem Werfaufe von MNr. 331 mit Riidfiht auf die eigen:
timlicdgen Umftinde ded Falled veditlich gefolgert werben. Selbit wenn
aber auc) der Wille de3 Subfaftationdrichterd der Anuffaffung bes Be-
tufungdridterd ent{prodjen Haben modjte, fo wiitbe er nad) dem oben
aufgefteliten Grundfape ofne Wirfung gebliecben fein, weil biefer Wille
nidgt Den gefeplidy notwendigen usbrud gefunbden Hat.

Diernad) wive die Auffebung der angefochtenen Entfdjeidbung ge-
boten gewefen, Hitte biefelbe nicht aud einem anderen Grunde aufrecht
erfalten werben miifjen.
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RNach ber %eftfteﬂung be3 %erufung@md;teré’» ftnb bie beiden @runb—
ftitde durdy bie Mrf ihrer Uberbamumg und die Befdhaffenfeit des Ge-
biubes fo miteinanber verbunden tworden, dap fie zufammen. und mit
biefem ein einbeitlicdhed Ganges darftellen; weldhed nid)t nach beftimmten
Linien, alfo aud) nidt nad) ver fataftermipigen Grenge der Grundftiicke
geteilt werden fann. Mad) § 80 Dbed- angeyogenen Gefeles vom
5. Mai 1872 werden dem Plandredjte ber eingetragenen Glaubiger aud
bie Gebiude unterworfen, welde nadjtriglih auf dem wverpfindeten
Grunditiide ervidytet find und bem Eigentitmer gehren, Durd) bie
pon bem Cigentiimer ausgefende Mberbauung von gwet auf verfdjiehenen
Grunbbuchbléttern eingetragenen und ver{djieden verpfiindeten Grund-
ftiicten mit einem, feiner Veftimmung und Befdaffenbeit nach nicht
teilbaren Gebdude gelongen bie Gldubiger bed eimen und bed anderen
Grundftiides durd) eine von ihrem Wlen unabhingige Handlung in
eme gufillige Gemeinfjaft. Die beidben Pfandftiide Haben war im
Grundbudye ihre Selbitindigfeit befalten, aber in ber Wirklichteit eriftieren
fie nicht mefhr af8 inbivibuelle Bermbgensobjefte, weil fie Subftanteile
eined neu entftanbenen Gangen geyworben find. Diefer Umftand tritt
inbernd in den Weg, {obald ein Glaubiger fein nur auf einem der
beiben Grunbftiide eingetvagenes Piandrecht realifteren will, er fann
bag eingelne Grunditiict nidht zum Berfaufe bringen, ehe bie Gemeinfchaft
mit den Gldubigern bes anderen Grunbititdfes gelbft ift entiveber o,
baf beide Grunditiide sufammen verdugert, ober fo, baf nadh Mafgabe
ber gegebenen Wertsiaftoren bag bisherige Pfandrecht an dem Eingel-
grundftiice umgefest with in ein Pfandredt an einem Jdealanteile an
ben verbunbenen beiden Grundftiiden.

Cine {oldje Anseinanderfegung ha vor und bei der Subfaftation
bon . 331 nidyt ftattgefunden, die Verbindbung der beiden Grunbdititcte
ift nicht geldit yoorden. Sie befteht and) jest nody fort; die Subhaftation
Dat auf den Juftand, wie er ald realer vorher beftand, feinen Einfluf
geitbt. Was fitr bie Gldubiger galt, {olange bie Grundftiide nod) in
einer Hand waren, muf mit dem durdy den Jufdjlag teilieife bewirkten
Wedjfel im Cigentum aud) gelten fiir die Cigentiimer, Durd) die nad
Mapgabe des Grunbdbuche ofne Riidficht auf die realen Verhiltnifje
erfolgte BerduBerung von Nr, 331 wurde ber Crfteher in eine gufillige
Gemeinfdjaft mit dem Cigentiimer von Nr. 611 gedréingt, die, wenn
man fie aud) a8 eine blof thatfichliche auffaft, doch bie vechtliche
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Wirtung Yat, daf fie die volle Dispofition bes Eigentiimerd itber bas
fitr ihn eingetragene Grundftiid unmbgli) madt.

Bon diefem Gefichtapuntte aus fonnte die Vindifation der Rldger
nidgt a3 ftatthaft exfdeinen; wenn fie audy dag Cigentum von RNr. 611
nidgt verfoven Haben, fo founen {ie dod) vom Betlagten nidjt, wie e3
geldjicht, verfangen, daf er Diefed Grundititct viiume; denn die Reunung
ift al3 etwas thatfdchliched nur moglih) in begug auf ein Grunditiid
mit nicgt blof bucdhmipiger, fondern realer Jndivibualitit. Die pwifden
ben Parteien beftehende Gemeinfhaft farm in Mangel gittlider Cinigung
nur im Wege ber Teilungsflage geldft werden.

Sonad) mufte die eingelegte Revifion uviidgewiefen werben.”



