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5. 1. Beldje reditlicdhe BVedentung Hoat der Vermer! ded Jujdlag:
bejdjeides, bak getvitie Saden auf den Exfteher nidyt fibergefen,
wennt bieje Sadien wejentlidie Gejtandieile bed verjteigerten
Grunditiids yind?

2. Gind ZTreibjtofftantaniagen und Bltantanlagen in einer
Grofgarage ejentlide Beftandieile ded Gebinbed?

BOB. §§93, 94 UL 2. FVG. §37 T 5, §90.

VIL Bivilfenat. Urt. b. 20. Degember 1935 i. &. &. & €o. u.
@en. ($1) w. D. Hypothelenbant (Vefl.). VII 96/35.

1. Eanﬁgerid;t THirnberg-friicth.
I1. Dberlanbedgeridit Nivnberg.

Jm Jebre 1928 it fiir bie Bellagte auf ziwei bamald dem Kaufs
mann &. gehorigen Grunbitiiden in N. eine Pypothel von 250 000 RM.
beftellt porben. Sm Jahre 1931 Bhat @. auf den Grunditiiden eine
gropftibtijdie Uutogarage, ,die Ringgarage” genannt, mit einem
wajjungdvermdgen bon 300 Rreffwagen erviditet. Da3 Gebdube ift
breiftddig tnd hat auBerdbem ein Untergejdo; alle Gejdofje find
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sur Yufnahme von Fahrzeugen befimmt. Die Houptzufahrt erfolgt
bon GSiiven dburd die ©.-Strafe. Sie flihrt zu ebener Erbe i eine
16 m Dreite umd entfpredjend tiefe Dalle. Jn ber Hallenmitte ift
auf einer Freidrunden ,Jmfel” von 4 m Durdymeffer eine Tantftelle
eingetichtet. Uuf der Jnfel find fedh3 Tankjtinber jomie ein Ol
fhrant mit adyt Dfapfhihnen aufgefteit. Die FTanftinder werden
aud drei je in gtvei gleihgrofe Hbtetle geteilten Ton¥s gefpeiit, bie
bor bem Grunbitiitt unter ber Strafenoberflide liegen. Sie ftefen
mit ben Tauljiindern durd) Rofite in Werbinbung, die burd) die
Tundamentmauern bed @ebiubed hindurdh in ber Betonbede bes
fellergeichofies bis untet bie ,Jnfel” geffibet find. Sm RKeller befinden
fid ieiter, auf einem niebrigen Betonfodel tufjend, ofjne weitere
Befeftigung adgt Olbehilter, bie durd eine Robranlage durd bie
Sellerbede hindurdy mit bem Dffdyrant in Verbindung {tehen, aufiers
bem ein fog. ,Somprefior”, der, burd) eine eleftrijhe Cuftpumpe
mit Suft geffiltt, bad LI in bie Lettmasrofre hineinbriidt und ferner
brei in ben veridjiedenen Stodiwerfen aufgeftelite Quftautomaten
sum ufpumpen ber Uutoreifen mit Luft verjorgt.

e biefe Cinridtungen find bon ber Bioeittligerin, ber Firma
2Bi., und der We. Hanbeldgefelljdnft m. b, H. auf Erund einesd BVex-
frags mit @. bom 3, Marz 1931 in bad Garagegebiube eingebaut
toorben. Beibe Fivmen haben fid) an ben gelieferten Gegenjtinbden
ba3 Cigentum porbehalten. Jn bem Wertrag erfaunte @. an, bak
bie gefieferten Gegenftdinde nuv jur voriibergehenben Benugung mit
pem @runditiid verbunden feien und damit nidt wefentlidhe BVeftand-
teile be3 @nmb und Boben3 titthen; er verpflichtete fich, im Falle
eined Bahlungadverzugd bie Deraudnafhme ber gelieferten Anlage zu
bulbenr, Die We. Handeldgejellihaft hat am 14, Mirg 1932 ifre
Techte aud dem am 3. Mdrz 1931 mit ber Ringgarage N. abgefdlo]-
fenen WBertrag .an ber Tanfanlage, Ofanlage und Deuduftaniage
on die Grftflagerin, die Firma &, & €o., abgetreten.

Bald nadydem dad Gebdube mit allen Unlagen fertiggeftellt und
in Betrieb genommen war, tamen bie Grundjtide auf Antrag ber
Bellagten zur Jrwangdverjteigerung. Die RKldgerinnen verfudyten,
ouf @nmb ifhred Cigentumsborbehaitd bie Bellagte zur Freigabe
bet Anlagen zu veranlaffen. Diefe ftellte fich jebod) auf ben Stand-
punft, bie familiGen Unlagen feien refentlihe Beftanbdteile bed
®ebdudes, unb lefnie bie Freigabe ab. Darauf ermirkten bie



24 5. BufdlagZbeldieib. Wefenilidie Beftanbieile,

Rldgerinnen gemdf § 37 M. 5 BVG. eine Unotdnung ded Boll-
ftredungagerichtd auf einjtioeilige Cinftellung ber Jrwangsvollfivedtung
in biefe Gegenftinde; dbie Unordbnung wurbe fpiter vom Prozep-
geridjt tvieberholt. Bei der Jwangsverjteigerung pom 31. Januar
1933 und im Bujdjlagdbejdeid von bemjelben Tage twurbe die Tant-
und Plbrudanlage nebft ben Suftautomaten bon ber Berjteigerung
audgenommen. Die Bellagte ift mit einem Eet[betrag ihrer Dhpothel
von 90000 RAN. audgefallen.

Die Rlidgerinnen Hagen gegen bie Bellagte mit dem Unirag,
bie Bmangsvollftredung in bie einzeln aufgefiihrien Gegenfttinde der
Ynlage (Quftautomaten, Pldrudaniage und Tanfanlage) fite umzits
(affig zu erfliren. Dad Qandgericht hat ber Klage in vollem Umfang
flattgegeben. Dad Lbetlanbedgeridit Hat dbad Urteil Hinfidtlidh ber
Fanfanlage aufgehoben unbd inforweit bie SKlage abgewiefen, im
{ibrigen aber bie Werufung ber Bellagten juriidgetviefen. Die Reo
vijion ber Rlkgerinnen blieb ofne Erfolg. Huf die Unfdlufrevifion
ber Bellagten wurbe bie flage gany abgetviefen.

Gritnbe:

Dad Rlagbegelren, dbie Jiwangdvollftredung in die im KMag-
antrag bezeidneten Gegenjtinbe firr unzuldfjig su exlldren, ift nux
bann gerechtfertigt, wenn diefe Sadyen nidht u wefentliden Beftand-
teifen Der zvangaveriteigerten Grunbftiide gemworben finh. Denn nur
toennt bad nidyt ber Fall ijt, blieb bad Eigentum bder Kldigerinnen
teaft be3 Gigentumdvorbehaltd bei der Lieferung beftehen und {teht
ifnen baraud ein bie Verduferung Jindberndbes Recht im Sinne bes
§ 771 3PO. gegenilber der von der Bellagten betriebenen Jwangs-
vollftredung u.

Pie flage bat fid) nidt etiva gur Hauptiade daburd) erledigt,
baf bie @runbftitde ingwijden wangsverjieigert und dem Eriteher
sugefdlagen worben find. Denn bie Gegenftinbe, um bie ed fich
in ber flage Hanbelt, jind auf Grund ber bon ben Kdgerinnen nad
§37 M. b BVG. ermirlien einftweiligen Einftellung der Jroangs-
vollftredung nad) den BVerjteigerungdbedingungen nicht mit berfteigert
wotbent, und im Jujdlagdbefcheid ift vermerlt, baf fie auf ben €r-
fteber nidyt (thevgehen. Waren fie wefenilide Beftanbieile ber ver-
fteigexten Grumbitiide, jo wittbe der Erfteher fie allerdings troh diefes
Lorbehaltd mit ben Grunbditiiden ertoorbent haben. Denn e3 ift nad
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§93 BEB. gwingenden Redhis, daf twefentliche Beftanbteile einer
Sadje nidyt Gegenftand befonberer Redite fein nnen. Der Erfteher
bed Gumbftid3 ermirbt burd) ben Bufdlagdbe{deid bad Eigentum
an bem gangen Gumbdfiid und bamit begriffitd) und fraft reditlicher
Notiwenbigleit gemdp § 93 BGB. Eigentum aud) an ben wefentliden
Beftanbteifen. Dad exrgibt {idh aud ber Beftimmmg bed §90 Ab{. 1
BBE., und bdiefer Eriolg fann nidt durdy irgendivelde Borbehalte
und Hnoromumgen ded Bollftredungsrichierd ober bed Progehridyters
gehinbert rwerben. Wber bamit it nidit gejagt, bak die Yusjdyliepung
beftimmter Gegenftiinde bon ber Fwangsverfteigerung in ven Ber-
feigenung3bedingungen und im Jujdhlagdbejdeid, wenn es fidh um
wefentlide Beftanbdieile hanbelt, fiberhaupt feine Bebewutung Habe.
Das Reichsgericht hat vielmehr in ftandiger Redhifpredung, ant ber
feftzubalten it (vgl. RGZ. Bb. 74 &. 201 [204f[g] unb bie bort ge-
nannten Entjeibungen), angenommen, baf in jolden Fllen {huld-
redytlihe Anfpriidhe gegen den Eriteher gegeben find. €r ift ver-
pflichtet, bie Trennung ber bon ihm ertworbenen wefentliden Beftand-
fetle bort pem Gumbditid zu dulden. Je nadydem ivie fid) der Streit
oijdien bemjenigen, ber bie AUud{dliefung der Beftanbdteile bon ber
Bmangsverfteigerung ettvirft Hat, und dem betveibenben Gldubiger
erledigt, Bat der Erjteher bie in Frage fommenbden Beftandteile an
oen erfteren ober entfptechend §1282 BEB. an ben betreibenben
Glaubiger hevaudzugeben, damit diefer zwedsd jeiner Befriedigung
bie Bolljteedung gegen feinen Sdulbner fortfehen fann. Aud) wenn
bie Gegenjtinde, um bie e3 Jidh) hier honbelt, wefentlide Beftanbdteile
ber verfteigestent Grunbitiide find, bebarf e3 dedhalh eirner jadilichen
Entjdeibung. Diefe jdafjt fiir die Bellagte geradbe die Miglidteit,
gegen Den Exftebher ber Grunbditide borzugehen und bon ibm zu ver-
langen, baf et ifr bie von dber Verfteigerung audgefdloffenen Gegen-
ftinde jur Bolljtredung sur Berfiigung flelll,

Die Ausfiithrungen bed Berufungdridyterd fiber die Cigenjhaft
einer Gache al8 mwefentlidier Veftanbdteil eined Gebiubes find nicht
frei von Redyidirrtum, Er flihet im Unfdlup an eingeholte Sady-
verftinbigengutadyten aud, ber MWegfall bed Bapfftellenbetrichs be-
beute ben Wegfall eined Dritteld bed gomgen BetriebZertrags der
®atage; ofne Japfitelleneinridihuntg fei dedhald ein Grofftabt-
goragenbetrieb wirtidaftlich unmiglid. Daraud folge, daf die Ent-
fermung der Bapfjtelleneinvidtung aud einem folden Garagen-
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gebiube ba3 Wefen be3 Gebdubes veriinbern mwiirbe. Weiter meint
er, biejenigen Sacdhen, weldie bie Treibftofjtantanlage, wnd bdie
Gadjen, reldhe die Oltanfanlage audmadyten, feten mit bem Garagen-
.gebiude fo petbunben, bap fie nad) ver Auffoffung bed Berfehrs
sufammen mit bem Gebdude eine Sadie bilbeten. Denn erft duzd)
bie Tankanlagen erlange ein Gebiude jein Geprige ald Grofgarage.
Frop diefer Feitftellung, bei ber er auf bie Veftimmung bed §94
LY. 2 BHB. vermweift, tommt der Berufungsridgter bann mit Ritd-
ficht darauf, bap bie Zreibjtofftantanlage jebenjalld ein Biertel des
Gejamtrohertragd, bie Oltanfanlage aber nur ein Behntel iervon
evbringe, ju bem Ergebnis, wohl bte Treibjtofftantaniage, nidt aber
bie Dltanfanlage und bie [ujteutomatenaniage ald mwefentlide
Beftanbteile ber Grunbitiide anjufehen. Der Berufungsridter {deint
alfo bie BVoraudjegungen bed § 94 AL 2 BEB. flir porliegend zu
halten; er zieht aber bDavaud nidyt die Folgenung, bah Treibftoff
tanfanlage, Oftanfanlage und Lufteutomatenanlage wefentlide Be-
ftanbteile be3 Garvagengebdubes find, fonderst priift diefe Frage fiir
bie brei Unlagen toeiter, wobei er aud) bie BVeftimmungen bdes § 93
und bed §94 AbJ. 1 BEHB. heranzieht.

Died Lerfahren ift untidtig. Wenn Gegenftinbe ur Hers
ftellung eined Gebdubed eingefiigt find, {o find fie nady §94 AB{. 2
BEDY. twefentlidhe Beftandteile, unb e3 tommt nicht barauf an, ob
baneben bie BVorvaudjepungen bed §93 ober bead §94 L. 1 BEB.
geqeben find. Die Feftjtellungen bed Berufungarichters ergeben aber,
baf bie beiben Tanfanlagen und die Luftaufomatenanlage zur Hers
ftellung be3 avagengebiubed eingeffigt worben finb. Soll eine
Sade ald ,zur Herftellung bed Gebiuded” eingefiigt angefehen
werben, fo muB ba3 Mebdube durd) bie Werhindung gerade mit
biefer Sadhe zu dbem gerworben fein, was e3 barjtellen foll und bat-
ftellt. Danad) gehrt su ben wefentlihen Beftanbieilen im Sinne
bed §94 UL 2 BGVW. nidht nur, waed zur Herftellung einer jeden
Bautidleit notwenbdig ift, wie gewdhnlide Baumittelftide, jondern
aud), wad burd) feine BVerarbeitung dem betreffenden Gebdude ein
beftimmted Geprige, feine befonbere Eigenart gegeben hat. O bas
Tetere der Fall ift, muf ned) ben Unjdauungen ded BVerfehrs fiber
Wefenr, Bwed und Bejdaffenbeit bdedjenigen @ebiubed beurteilt
wetben, bem bie Gadie eingefiigt ift. Im hier 3u entidheidenben
Falle hanbelt e fid) um eine Grofgorage, bie sur Wufnafme und
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Unterftellung von Rrafimwagen beftimmt ift. Durd) die Tanfanlage
in ber Hauptzufuhrhalle ift Borjorge getroffen, daf dbie Krafiwagen
Tier aud thren Zreibitoff und dad erforberlidie L1 erhalten mnen.
Der Komprefjor, ber bad Ol in bie Leitungsrohre hineindriidt, ver-
forat gleidzeitiq bie Quftcutomaten zum Uufpumpen der Autoreifen
mit Quft. Ulle diefe Unlagen find fitr eine neugeitlich eingerichtete
Mrofigarage unentbebrlidh und geben ihr erft dad Geprige einet
folchen. Eine Frennung ber Unlagen bon bem Gebdube ittbe eine
uberung in feinem Wefen ald einter aflen Anfpriiden genitgenven
@rofgarage Herbeiffihren. Eine neugeitlich eingerichtete Grofgarage
farm ebenforvenig ofine biefe Anlagen fein wie ein moberner Gafthof
nhne Sammelheizung oder ohne eingebaute Wajdhtijde fiiv flieBendes
warmed unbd falted PWalfer, Die qefamten Unlagen find aud) nad
den vom Berufungdridyter getroffenen Feftjtellungen gut Herjtellung
bes ebiubed ,eingefiigt’. Hir die Hufftellang ber Tandjtinder und
ber Dlfdeante ift in der Mitte der Ginfahrishalle eine befondere
«Snfel” eingebaut, die Buleihingsrofre find 3. T. in bie Betonbede
be3 Sellerd eingeloffen, unb fite bie Unterbringung ber £)(behalter
und bed KLomprefjord find im feller Betonfodel borgefehen, Die
Treibftofftants liegen jogar in der Grbe. Auf bie Feftigleit ber Ver-
‘binbung mit bem Gebiube fommt e3 bei ber Veftimmung bed §94
ALY, 2 BEY. nicht an; entfdeidend ift lediglid) ber Jwed ver Ber-
binbung. GHetchgilltig ift audy, ob bei bem urjpritnglihen Bauplan
bereit3 alfe diefe Unlagen borgefehen mwarven. Enijdeidend ift, bak
fie mit bem Gebdube in eine bevartige Berbinbung gebrad)t worben
find, baf mit dburd) fie bo3 Gebiube in feiner Sonberart und zu
{einen Sonberzweden Lergeftellt wotben ift. Jivar liegen bie Treiba
ftofftants nidjt in bem Garagengrunditid, jondern in ber im Eigens
tum Der Gtadtgemeinde N. flehenden S.-Strae. Daraus folgt aber
nicht, baf etroa biefe Tantd twefentlider Beftandbteil bez Strafen-
grundjiiidé geworden mwdren (§947 BEB.). Denn bie Stadls
gemeinbe Hat beren Einbettung in bad Strafengrunditlid nur unter
bem Borbehalt bed jederseitigen Wiberruis geftattet und ift baher
nad) §95 BEB. nidyt Cigentitmerin der Treibjtofjtanis gemorben.
Diefe bilben bielmehr mit den Buleitungdrohren ein einbeitlides
®anged und find beshalb, obgleidh fie jenfeitd ber Grenge liegen,
toefentliche Beftandteile He3 Garagengrunditiidd (ogl. aud) RGSJ.
Bb. 65 €. 361 [363], Bb. 72 . 269 [272]).
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Darauf, wie hody die Einnahmen aud ber FTreibftoffanlage und
ber Dltantanlage find unbd in tveldem Verbiltnid diefe Girmahmen
it ben Ginnahmen aud ber Vermietung ber Unterftellrdume ftehen,
fommt e3 nidit an; biefer rein wirt{haftlide Gefichtdpuntt ijt firx
bie Frage ber Antwendbarleit bed § 94 Ab{. 2 BEHB. ohne Bebeutung.
it Unred)t perneint beshald ber BVerufungdridier bie Eigenjdaft
ber Oftanfanloge und ber Quftautomatenanlage ald tvefentlider
Bejtanbteile be3 Gebdubdes. _ _

Nudy darauf fann e nidt anfomumen, ob ber Snhaber der
®rofgarage den Bapfitellenbetrieb felbjit vermaltet ober ob er ifn
perpachtet Hat. Fiiv die neugeitliden UAnforderungen entfprediende
®rofgatage ift nur von Bebeutung, daf {olde. Unlagen in dem
®ebdube vorhanden find, nidt wer die Cimmahmen daraud zieht.
Anberd iwiithe bie Sadje legen, wenn den Einbau ber gefamten
Ynlage ein Unternehmer borgenommen DHatte, bem ber Gigentlimer
ber Grofgarage boriibergehend ben Bapfitellenbetrieb in ber Garage
geftattet hatte; bann mwiitben bie eingebauten Anlagen nad) § 95 BHB.
nidht wefentlidier Beftantieil desd Gebdubesd fein. WUber jo liegt ber
all bier nidt. Denn hier ijt der Cinbau fiir ben Grunditfidseigens
titmer erfolgt, und feine Er¥arung, die gelieferten Gegenijidnbe
olitben nur gur vboritbergehenben Benubung mit bem Grundbitid
verbunben, ift gany etrva3 anbered. IRit Redt ectldirt ber BVerufungss
ridhter biefe Erlldrung flix unriditig, tveil jie mit dbem von den Be-
teiligten berfolgten Zwed, eine fitv ben dauernben Garagenbetrieb
beftimmte Unloge ju {dhaffen, im Widberfprud ftehe.



