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87, Wann ift bei der Miete bie Kilndigung ausd widtigem Grunde
neben bext gejeklid) Hejonbders gevegelten Fiillen ber Miettindigung
guliifig?

BHB. §§ 535{lg.

IV. Bivilfenat. Urt. v. 3. Februar 1936 i. ©. Gheleute N. u. Gen.
(Bell.) mw. Stadtgemeinde BVerlin (]1). IV 145/35.

1. fanbgeridit Bexlin.
II. Sammergeridht bajelbft.

Durch BVertrag bom 17. Mai 1923 itberlief die jtadtijdhe Berliner
©trafenbain den erjtbellagten Eheleuten ifr Brundftiid Sdsnhaufer
Allee 123 fiir bie Beit big jum 30. Jum 1933 fiir jihelidy 10500 Golb-
matf sum Btvede ber Einridyfung und bes Betriebes einesd Lichtipiel-
theaterd unb be3 Ausdbaued bon Lében und Wobhnungen. Nady der
Behauptung der Vellagten tourbe ifnen neben der ehnjibrigen Ber-
tragdbauer 3ugleid) bas Redit zur Verlingerung auf weitere fiinf
Qabre eingerdumt. €3 war vereinbart, baf alle fiir ben Bertrags-
goed bon ben Eritbeflagten ervidjteten Bauten mit Beenbigung
be3 Rechtaverhiliniffes in bad Eigentum bder Strafenbalhn (ibergehen
follten. Nadibem bie Berliner Gtirafendahn-Betriebsgejelljdhaft
mb9. Redhidnacdhfolgerin ber Berliner Strafenbahn getvorben toar,
wurde burd) einen Wertrag vom 1. Februar 19256 bad Bertrags-
berhiltnis neu geregelt. Pen Crftbellagten wurbe unter Yufhebung
be3 erften Bertragd nur nod) dexjenige Teil de3 Grundftids fitr jdhr-
lidhy 14000 Golbmar? fiberlafien, auf bem fie ingtvifchen dad Lidht-
fpieltheater Coloffeum ercidytet Hatten. Der Bectrag fah) bie Be-
ftellung eined Erbbauredts flir die ErxjtbeHagten filv die Beit vom
1. Januar 1925 bid gum 31, Degember 1974 vor, fiir den Fall aber,
baf, waa fpiter wirllidh einfrat, biefe Bejtellung mangeld Jujtimmung
ber ftadtijdhen Rorperidaften nidht burd)fitbrbar war, eine Berirags-
bauer pom 1. Jamuar 1925 bid gum 31. Degember 19564 und fiiv bie
Betlagten zu gleichen Bebingungen ein BVerlingerungsdredit auf nod)
20 Jahre. WS Wertragdzwed tourbe mur bie Einridjtung und der
Betrieh eines Qidtfpielhoufes ober dhnlider Veranftaltungen
angegeben. [lbernommen mwurbe aud dem fritheren Wertrag bie
Beftimnung, baf {dmilide Neu-, Ein- und Umbauten bei Beenbigung
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be3 Redyisverhilinifjes ofme Enijdddigung in bad Gigemtum bder
Tibexlafferin fibergeBen foliten. Sm Quit 1926 erbielt die Kldgetin
von Den Grftheflagten einige Riume des Grundftiid3 zuriid, fiir
bie ihmen idbelig 1800 @oldbmart ouf bva3 Raumentgelt gut-
gefdhrieben {ind.

Durd) Bertrag vom 16. Mai 1929 verpadyteten bie Srftbetlagten
003 @mumbititd mit bem von ihmen ervidteten LQidt{pieltheater firr
bie Beit bis jum 30. Mai 1944 und mit einem Berlingerungsredt
auf 5 Sabre an die Bweitbellagte, eine Gefelljhaft mbD., gegen
jabrlichy 55000 Golbomort unb eine einmalige Wbfindbung von
550000 Golbmart weiter. Diefe wieberum verpaditete 3 fiir biefelbe
Dauer burdy Bertrag vom 17. Degember 1930 gegen jdhrlid)
87500 Golbmar! an bie Drittbeflagte, eine Utiengefellichajt, die
ba3d Theater jeht noch betreibt.

@emdp §6 UDH|. 3 bed Wertragsd bom 1. Februar 1925 Hat bie
Ridgerin a3 Reditsnadiolgerin ber Berliner StraBenbahn-Betriehs-
gefellidhaft mbH. ben Crftheflagten wegen RNidizablung bon
33,40 RIMN. Pillbefeitimmadgebithren friftlod gefimbigt, unt jwar
bem erftbeflagten Ehemam mit Sdyeeiben vom 29. Auguft 1934,
Die rhidftdndige Gebiihr haben die Eritbellogten durd einen bei dex
Sldgerin am 31. Auguft 1934 eingegangenen Shed begablt. Nady-
bem bie $dgerin ihre Rindbigung aufredierhalten Batte, fat das
Qanbgeridit die Klage wegen ber Geringfiigigleit bed Riidftanbes
abgetviefen. Die Kligerin hat Berufung eingelegt und ihren Anirag
auf Rawmung und Peraudgabe bed Gumbitidd nebft ben barvauf
ftehenben Baulidhfeifen gegen alle DVellagten iwiebezholt. JBur
WBegritndung hat fie mmmehr nod) vorgetragen, der erfthellagte
Ehemann Babe ben BVertragdabjdhluf dburd) Beftedung herbeigeflihet,;
aber er fei aud) jonit eine Perjonlidleit, mit ber e die Fortfepung
bed Bertragd nidht zugemutet roerden biirfe. Nady Beweidaufnahme
hat bad Berufung3geridht dem Klagbegehren ftattgegeben. Die
Broeitbeflagte unb bie Drittbellagte, bie erjte audh ald Streithelferin
ver anbeten Beflagten, Gaben erfolglod Revifion eingelegt.

Griinbe:

Yudy bad Berufungdgerid)t Hat ben geringfiigigen, nadiviglid
beglicherren Riidftand vow 33,40 M. nidyt ald Llndigungsgrund
burdygreifen lajfen. €3 ift aber ju der Uuffoffung gelangt, bap
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Der Qliigerin Die Fortfegung bes Berirags twegen der in ber Perfin-
lidhfeit bes erftbeflagtenr Chemannd liegenben @rfinde nid)
suzumuten und bedhalb bie Kinbiqumg berechtigt fei.

it ba3 Bujtanbelommen bed Vertragsd durdh Beftechungahund-
Tungen bed erftbellagten Ehemanns habe die fldgerin ben Berveis nidt
etbradyt, twenn aud) gewichtige Berbadhtdgriinde fiir ein unlauteres
Bujtanbefommen fpriden. Die beantragte eidlide BVernehmung
biefes BeHagten tonne gher unterbleiben, da der Kimbigungdgrund
aud) ofne bie Beftechung beftehe.

Det Vertrag fei ein Mietvertrag, denn bad Grunbitiid al3
ehemaliger GtraBenbahnhof habe erft burd) bie Bautdtigleit ver Erft-
beflagten fiir Die Dbeabfidhtigte Fruditjiehung BHergeriditet werben
miiffen. Wllerbings fei bei Abjdluf bes jiveiten Vertrags dad Lidyt-
fpieltheater jdhon vothanben getwefen; ed jei aber nady bem Berweis-
etgebnid nidyt ber Wille der Wertragidhliefenben gewefen, es ju
einem neuen Pegenftand ver {berlafumg su maden, ba ber Bejip
baran den Letern auf Grund bed dlieven Bextrags nod) auf 8 Jabhre
gugeftanben habe. Dodh audy fitrlangfriftige Mietbertrige fei eine Kindi-
gung aud mwidtigem Grunde nad) ollgemeinen Redtdgrunbdidapen,
mwie fie in ben §§ 626, 723 BEB. jum Ausdrud gelangt feien, suldjfig,
tenn auc) bejonbers ftrenge Unforberungen an diefen Kiinbigungs-
grunbd geftellt werden miiften. Diefen Anforderungen fei hier geniigt.
Die fldgerin fei feine Privatperfon, fonbern eine Korperidaft bes bffent-
lichen Redtd und Hauptitabt ded Deutjchen Reided. Sie fei beshalk,
aud) wo fie getoerbeartige Betriebe wie die Strafenbahn unterhalte,
fein rein gewerblidges Unternehmen, fonbern por allem Bertreterin
der Belange eined Feilesd ber Bolldgemeinfchaft umd milfje dedhalb
Dei Ausmabl ihrer Vertragdgegner befonberd vorfidhtig jein. Bei
ihnen biirfe fie nidyt mur auf die Bablungsfibigleit bedadyt fein,
fondern fie mitffe ein gewifjed Minbeftmap moralijder Eigenjdaften
forbern, jedenfalls fomweit biefe fitr bie Beurteiling bed BVertrags-
gegnetd ol Gtaatsbiirgers und Bolldgenoffen ind Getwicht fielen.
Die Kligerin Habe den Vertrag vom 1. Februar 1925 mit den Crft-
betlagten nicht felbft gejdhloffen, fonbern bdurd) Redjtdnadiolge
fibernommen. Bei feinem UbJHuR feien jene GefidytSpuntie nidpt
beadhtet worben. TWerm die Rldgerin bei biefer Sadjlage Umftinde
erfabren habe, bie ifren Bertragdpariner in einem fo [chlechien Lidt
erfdyeinen liefien, baf da3 Bertvagsverhilinia fir fie ald ffentlic-
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rechtfihe Rbrperidhaft und Reidshouptjtadt untragbar erjdeine,
jo miiffe fie nad) Ereu und Glauben fidh pom Bertrag lodjagen Ednnen.
Dabei {ei e3 ofne Belang, baf diefer Partner im Audland lebe und
bie Mietzahlungen nidt von ihm, Jonbern bon der Unterpddhterin
geletftet wiitben.

‘Die BVorausfepungen ber Rimbigung ligen {edenfalld dann vor,
wenn  der  Beriragdgegner befonberd verwerflide Handblungen
begangen Habe, bie ihn ald gefdbrlidhen Bolisihdadling fennzeidmneten.
Soldye Handlungen Habe bie Kldgerin behauptet, ndmlid) vornehmlid)
Berfehlungen bed erftbetlagten Ehemmmd ald Jahimeifter ber
fRepublifanijhen Solbatenmwehr gegen ben Reidafidtus, ferner al3
Oefelljhafter gegen feine Mitgelelljchafter beim Betriebe bed LWelt-
finod und bes Coloffeums, jdlieplidy ald Stantsbiivger gegen ben
Reidysfteuerfistud. it biefe Vebauptungen Yabe bie Betveis-
aufnahme aud) ben Beweis erbradt.

Der erjibeflagte Chemann fei 1918 und im erften %tetteﬁaﬁr
1919 Babimeifter in Berlin, und zivar nach der Nobemberrevolution
bet ber Republifanifcdhen meid)émetyt, gemwejen, Tine Nadhpritfung
burd) den Borgefepten, die auf entipredjende Melbungen exfolat fei,
habe bamals ergeben, ball ber Betlagte Unterjdlagungen und tvolil
aud) Urtunbenfdlihungen begangen habe. o Habe er Lihne ol3
an Beamte und Soldaten peraudgabt in die Biider eingetragen
und bie Empfinger bei der Republitanijden Soldatenwehr geflifrt,
obtoly fie ifre Lohnung von einer anberen Stelle bejogen Hitten.
Er Habe bie Zah! ber Mannjdyaften, benen Lhmung su jahlen gewefen
fei, ftetd etbeblich hoher angegeben, a3 fie fid) aud ben Weldungen
ber Depotflihrer ergeben Habe. Ferner habe er in ben Liften iiber
Werfaufe aud dem Fubhrparf ber Kommandbantur wnadtedglide
Hnderungen votgenommen, unb atle, die mit ihm dienftlich su tun
gehabt Dditten, BHitten fih fiber Unftimmigleiten in {einen Mb-
redyjnungen und Belegen bejdmert. Sein Nachfolger Habe fid
geweigert, ba3 Erbe bed Beflagten angutveten, weil dott ein unglaub-
lided Durdjeinander geherrfdyt habe. €3 miiffe audy angenommen
twerben, baff der Bellagte durdy eine Rotte von 6 ober 7 Mdnnern
vent Raub einer Jahlmeijtertrube habe audfifhren laffen, um {id
Lbhnungsgelber angueignen ober Untetjdjleife u berbeden. Jm
berfelben Midhtung gingen die Vefundungen anberer Jeugen, bie
mit dem erfibeflagten Ehemann bdienftlich zu tun gehabt bitten und
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port Beruntveuungen aus dem jog. ,Scdhmwarzen Fonbvs", bon nin-
beftend geplanter @ninahme bder bamals vielfadh mit ufgeld
beaallten votgeftempelten Taujendbmardeine aud ben Kaffenbeftdn-
vent, von Unterjdhlagung bon Pletbegefdhirren und pon Eelbern
aud dem Berfauf von Dienftpferden, vom Feblen bed griferen Teild
ber Belege {iber feine Kaffenfiihrung, bon grofen Sonbergevinnen
auf Staatstoften beim Cinfauf pon Yrmbinben und pon dhniicden
Unregelmdgigleiten gefprodien Hitten. Wenn aud) thre Betundungen
nicht in alfen Punkten Har und einwandfrei {eien, was bei der Ldnge
vet perfloffenen Beit verfianblid) jei, Jo ergiben fie bod) ein Gejami-
bitb besd erftbellagten Chemann3, ba3 ihn ald gewiffeniofen Bolls-
fchadling eige. Dod Betveidergebnid mwerde badurd) unterftipt,
baf fich der Bellagte, ber 19156 mit 90000 M. Sdyulben in Lontur3
gegangen fei unbd beffen Fray mwibrend bed Krieged Furze Jeit ein
Heined Derinpdgefdydft befrieben Habe, twdfrend bie Familie in
fehr bejcdjeibenen Werhiltnifjen Iebte, unmittelbar nad) Jeiner
Entloffung aud dem Dienfle mit einer Einfage von 30000 ober
40000 M. an bem Weltkino in Verlin Jabe befeiligen fonnen. Diefe
Ginlage fonne nur aud Reidydmitteln ftammen.

PBa3 bie Beiweidaufnafme fiber dad Verhilinid Hes BeHagten
au feinen Mitgefelidaitern ergeben Habe, Imne allein bie Rimdi-
gung nidt begriinden, benn bie Wusfagen ber Beugen itber ifre
eigenen Gtreitigleiten mit bem Beflagten miiften mit Vorfidyt
getertet werben. Jmmethin enihielten aud) fie mandje widjtige
unbd glaubhaft gejdilberte Eingelheit, die zur Beurteilung ber
qefamten Per{onlidileit besd Bellagten und {einer moralifdent Eigen-
fdaften Diene. RKein Gefelljhafter habe mit ihm auf die Dauer
jufammenarbeiten tonnen; alle fithiten jidh bon thm fberborteilt
und vergetwaltigt, fpraden aud) mit Erbitterung bon ben Erfahrungen
it ihm. Sein eigenet Anivalt, det ikt infolge jahrelanger Beratung
und Progepvertretung red)t zuverldffig beurteilen Idnne, habe in
cinem Briefe pom 4. April 1932 feine Crfafrungen mit ijm ald ben
erften und eingigen derartigen Fall in einer soanigjdhrigen Praris
bezeichnet und ectlirt, e fei ihm nod) nidit vorgetommen, dap Hare
und unbeftrittene Tatjadjen fo verbreht iiirden, tvie 3 burdy biefen
QBellagten gefchefe. &t habe in bem Briefe ben Vorour] erhoben,
bafi bie Snformationen gum grdpten Teil ,unzulinglid, wenn nidt
gar unriditig” getwefer {eien unb baf die Taftif dbed BVellagten dahin
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aehe, sunddift alle3 Bi3 sum Berweile ded Gegenteild zu beftreiten.
Die Vorhalturngen in jenem Briefe jchid{jen mitber Feititelling, bafdas
Benehmen ded Bellagten feinem Univalt gegenitber bon einer jolden
Nmoralitdt getragen fei, bap bafite jeber Begriff fehle; et bebauere,
i brei Qobre vertrefen und nidt efer feine Charattereigenfdalten
erfarmt zu haben, bie ihym allerbings, ofhne baf et baran geglaubt habe,
frither fdhon pon bielen Seiten beridytet rworben fefen,

Die Einfommeniteuer- und Steuerfirafoften exgdben fiir bie Jahre
1925 bi3 1927 Steuerhintersiehungen bed erftbeflagien Ehemanns
in gang grofem Umfange. Die abfiditlicdhen Falidbudunaen, welde
bie Gteuerbehirbe iviebetholt fejtgeftellt habe, ESnnten unmaglich
ofne fein Wiffen und ohne jeine Abjicht, Steuern zu hinterziehen,
gefdefen fein. Die eigenen Ungaben bes Beflagten in den Ein-
tommenftenerertidrungen iden von den {piteren amtliden Feft-
ftellumgen {iber die Einfommenshohe in joldem Umfang ab, bap ex
mit ber Behauptinag, er fei guiglaubig gemwefen, feinen Crfolg Haben
Edtine; benn jein Einfommen Habe in den bret Gabren bad Drei- Hid
Siebenfadie be3 angegeberen Betiraged ausgemadyt. Hudy feine
Gelbjtangeige vom 4. September 1928, bie er erit nad) berjenigen
jeined Feilhabers gemadht habe, fei nur ein taftijched Mittel gervefen
und Inne ifn moralifdh nidt entlaften. Jm Jabre 1933 hatten fidy
bie Grjtbeflagten bann in bie F{dedjoflowatei begeben, wo fie fid
gegenmwdrtig nod) aufbielten, Gegen fie jei ein Reichafluchtftener-
bejdheid und ein Steuerftedbrief ergangen.

Die Gefamtheit biefer Fejtftellungen genilge, um bdie Fori-
jepung bed Mietvertragd mit bem erfibeflagten Ehemann flix bic
Sligerin unteagbar it madhen. Wllerdings fei audy jeine mitverHlagte
Ehefran BVertragdgegnerin ber fldgerin. Sie fpiele aber ald jolde
nur eine Nebenrolle und fei nur zur BVerjtdthung ber Haftung ber
Tieter in ben Bertrag einbezogen worben. Dad habe biefe Vellagte
felbjt ouf bem Finangamt exfdrt und ife Deteiligung ald Formfache
begeidhnet. Der Ehemann habe die Verhandlungen unb den Betrieb
ftet3 alfein gefiifirt, et tofithe aud) tatfacdilidy ber Bertragdgegner
per fldgerin bletben, wenn biefer Wertrag mit der Ehefrau fort-
beftinbe. Deshalb miifje diefe bie friftiofe RKiimbigung audy gegen
fich gelten lafjen, sumal auch fie ben BVertrag nur aud Mitteln erffillen
ofitbe, Deten Grumbjtod cqud beruntreuten offentliden Gelbern
gebilbet fei. ®egen bie Jweitbeflagte und bie DrittheHagte wirte
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bie Rimbigung ohne teitered, da fie jur Kidgerin nidt in Bertragz-
begiehungen ftdnben.

Die Ungriffe ber Revifion gegen diefe Entjdeibumg Wnnen feinen
Grfolg Haben,

Dit RGF. Bb. 78 ©. 385 (389) ijt ausd ben §§ 626, 723 BESB.,
§§92, 1339GB. ber allgemeine Redjtdgrunbiap zu entnehmen,
baf bei Red)tdverhiliniffen von lingerer Dauer, bie ein perjdnliches
Bufammenarbeiten ber Beteiligten unb baber ein gutesd Tinvernehmen
erforbern, beim Borliegen eined mwidtigen Grunbed jeberzeit dic
Nuftindigung erfolgen lann. Daf diefer Grundjap audy fiir Miet-
und Pachtverhiliniffe gilt, ift fdhon in ber bisherigen Redjtiprediung
oed ReidBaerid)id (RES. Bd. 94 &. 234; ebenjo HRR. 1933 Nr.344)
angenommen torden. Der widtige Grund ift in biefen Urteilen
barin gefunben tootben, baf bie dbamald v Entfdjeibung ftehenben
Redytsverbélinifie ein perfonlicdhes, frieblidhed Jujammentvirten zu
iprer Durdfihrung erforderten und bdiefed bei ber pehdffigen Ge-
finnurg eines Bertragsteild nidht moglidy ober dod) ftar? gefahrdet
war. Diefed Erfovdemid bed perfinliden Fujammenivirlens bei
Ausflihrung ded Vertrags ift aber aud) in jenen Ent{deibungen nidt
ald ber eingige Fall eined widptigen Rinbigungdgrunbes bei Dliete
ober Pachi unter Husideidung jeder fonft migliden Geftaltung be-
geidgnet rorden, Bielmehr liegt Fein Wnlfaf bor unbd ift indbejonbere aus
ben angefiihrien Enijdeibungen Yein Anlaf u entnefhmen, bie fiindi-
gung aud widitigem @runbe nady der in ben Reid)3geridytdurteilen
sum Yuddbrud gelommenen Redytdauffafjung nidyt unter Umijtinbden
auch jonft zuzulaffen, wenn die Durdfiihrung ded Vertragd hurd)
irgend efrwes, vor allem aber durd) bie Perjon bed Bertragsdgeaners,
gefdhrbet und bedhalb dbem Riinbigenden nidit mehr ugumuten ift.
Deghalb ift aud) im botliegenben Falle die Kimbigungsbefugnia mit
dem Berufungsgeridit su bejahen. Oberftes Gefed ift fiir jeben Bol¥s-
genoffen ber Dienft am BVolle; ber einzelne darf feine Velange nur
in einer TWeife verfolgen, tvie fie mit jeiner Pflicht gegentiber bem
Bolle pereinbar bleibt. Daraud folgt, baf die Rinbigung aus widti-
gem Grunde bei Pete und Padt audy zuldffig fein mup, wenn bie
fernere Durdfithrung bed Wedytdverhdliniffes vem Rilnbdigenden
nidht mehr guzumuten ift, weil fie mit feinen Pilidhten gegen bad BVolt
unvereinbar iwire.

Die Julaffung der Rimmdigung darf felbjtverftandlidh nidht zu
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einer itber bad notwendige Maf bHinausdgehenden Loderung der
pertraglidien Binbungen flibren. &8 bebarf beshalb in jebem Fall
einer ftrengen Priifung, ob die Fortfithrung eined beftehenden
Bertragaverhiltnifjes nidt mehr sugemutet werden barf. Bu einer
Untetfudyung, ob fich eine allgemeine Abgrenzung filr bie Bumutbar-
feit finden ldft unb wic bie Grenze etwa gejogen terben Ionnte,
Dietet ber potfiegenbe Fall jebod) feinen Unlaf; demn bei ihm it
Bermicter nidt eine Privatperfon, fonbern, wie bad Berujungs-
gertidyt gutreffend in ben Vorbergrund geftellt bat, eine Kdrperidojt
des bifentlichen Rechis, nimlid) bie Hauptitadt bed Deutjdyen Reidhes.
Bei it ftehen bie Pflidhten gegen die Gefamibeit bes Bolfes jo vor
alfen andbeten Belangen, baf faum ein Bwiefpalt gifden ihneu
unb fonftigen Biclen der BVermwaltung dentbar ift. Gerade bei diejer
Bermieterin muf dedhaldb aud) bie BVerwertung ihred BVermdgensd
pued) Mietvertrige berart im Dienfte der Gemeinjchaft erjolgen,
baf ein Bertrag, deflen Durdjfiihrung den Belangen bes Bolles
sumiberlduft, fitv bie Rlégerin nicht mehr traghar it. So liegt e2
aber unbebenflidh, wemn ber Mieter, wie dad Berufungdgeridit feft-
geftellt Hat, alé Vollsididling betradjiet wetden muf. € gebi nidyt
an, baf die Rldgerin cinen Beftandteil ifres BVermdgens durd) einen
wod) big Guve 1954, vieleiht 1974 mihrenden Mietvertrag einem
SRanne {iberlift und ihm damit bie Moglichteit gerwdhrt, aus diefem
Bermdgen fiir fich Hohe Gervinne ju giehen, ber bie Beit ber groften
Not e3 deutjden Volfed benupt hat, um fid) auf Koften des Reihs
in unreblidher umd berbrecherifcher Weile ein erhebliches Bermbgen
au exrverben, der fid) in ber Folge gegen die Steuergefepe in weitejtem
Yusmafe verganaen und dabon bis in bie Gegenmart nidyt gelajfen
Bat, fo baf gegen ifn ein Steuetfteddrief etlaffen unb nody un-
exfebigt ift.

Pabet Tomt e3 im Segenfap zur Auffefung der Revifion widit
varauf anfommen, ob ein exfeblicher Teil feiner BVergehungen vox
vem AbjHluf bed erjten Bertrags mit ber Redjisborgingerin ber
Sldgerin liegt und ob feine Taten ber Lffentlicdhleit befannt waven
oder nidyt, tote e3 aud) ohne Bebeutung ift, ob bie Redytdporgingerin
ver Rldgerin von feiner LUnmoralitdf beim Bertragdabjdlup Renntnid
Batte ober itberhaupt Wert auf feine fittlice Berfaffung gelegt haben
wiivbe. Die Revifion geht hier von der trrigen Einjtellung aus, €3
Yime darauf an, ob Wiirbe und Anfehen der RKidgerin durd) bie
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Fortflijrung ded RMedhtdverhdltniffes leibent tofitden, ober efrwa gar
barauf, ob biefe Folge nut durd) dbad eigene Berhalten ber Kidgerin,
nimlidy die nodymalige Crirterung ber longe zuriidliegenben Bers
gehungen bed Mieters, eingetreten mwire. Daranf fommt e nicht an.
Mafgebend ift alfein, ob die Rldgerin den Bervirag fortjepen fann,
ofne thre Verpflidtungen gegen dad deutjche Bolf ju verlepen. Basd
ijt, mwie Ieiner erneuten Wegrimbung bedarf, audgejdiofjen. Dann
aber tann e nidht botauf anfommen, ob der Bmwiefpalt jiijchen
ver Pflichterfiillung und der Bertrag3erfitllung unter irgendivelden
Umjtinden der LOffentlidifeit verborgen gebliebent mwdre. Wolle
man barauf abjtellen, fo tolltben iviebet in einer der ridiigen
Grlenntnid pon Gittlidfeit und Redht tviberfpredjenden Art
und Weife die privaten Belange bor die Pilicht gegen bas Bolt
geftellt.

€3 fann aud) nidjt barauf anfommei, wad beim Ubfhlug ded
Bertragsd mafigebend war. Tedhalb it alled dad ohne Bebeutung, was
bie Revijfion aud der Perfon ber Redjtdvorgdngetin und aud ber
Husfdjreibung besd Mietverhiliniffes zweds Einholung eined Hidyft-
gebot3 Berleiten will. Ob ewrt in fritberer Feit under ber bamal3
Berrfdenben Auffafjung bed BWerhdltuified jtvifden privaten und
dffentlidier Belangen abgefdiloffened Redytdverhiltnid gegentvdrtig
geHinbigt werben Iamn, mweil feine fernere Wudfilhrung einem
Beteiligten nidyt mehr angefonnen werden darf, muf nach ber Heuti-
gen uffaffung von Gitte und Redht beurteilt und darf nidt nad
Grwdgungen entjdicben werdben, bie auf eine Begitnftigungy bes
Eigennuped hinausfommen, bie beute ald unvertraglid) mit bem
hobheren @efidytspuntt ver Bolldgenteinjdaft exfannt ift. ..

(Rady Buriidmeifung einer auj § 286 3BPDO. geftitbten Progep-
riige mwird fortgefahren:)

Die Revijion madyt ferner geltend, bad Rindbigungdredht habe
jolange nid)t bejabt mwerben bdilrfen, a8 nidht untedudt fei, ob
Ridhtigleit oder Unfedhibarfeit be3 Wertvagsd ober aud) ein Redht
swm Fiidiritt bie Kligerin nidht bon ihrer Verpfliditung befreien
tonnten. Das ift nid)t jutreffend. Die ettvaige Ridytigleit bed Ber-
tragd hat bad Berufungsgericht evbrier, aber berneint, ba fein
Bujtanbefommen infolge Bejtedhung nidit poll bewiefen worben fei.
Daf barin ein Redytdirrtum ldge ober Nidptigleit aud frgendeinem
anberen @rimbe angenommen iwerben Ionnte, iff nicht edfidtlich,
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bon ber Revifion aud) nidt bargelegt. Db die Nlagerin mit Crfolg
batte verfudjen Yonnen, den Bertrag wegen Jrrtumé anjufechten,
bebarf leiner Erirterung; benn fie todre jur Anfedhmg aud) dann
nidht verpflidhiet getwefen, hitte vielmehr, tvie fie e3 getan Bat,
ben Bejtand bez BVertragd ald Tatfodie Hinnehmen bdiirfen. Died
ergibt fidy fhon aud ber Crwdgung, baf eine Anfeditung fiic die
fldgerin gemdf § 122 BUB. miglidiertveife eine Pilidt zum Crjap
bed Bertrauendihabens sur Folge haben wiitbe. Das Medht zun
Ridtritt von einem Mietvertray toird allerbings durd) bie Sonders
vorfdriften iber RKimdigung nidit unter allen Umftdnden aqus-
gefdloflen (RG3. Bb. 105 S. 167[196]). O 3 aud) supulaffen mwire,
pbivoh! bie Stldgerin bas hier cxdrterte Rinbigungdredit aus widytigem
@runbe Hat, und ob iiberhaupt jur Crreidhung der Vefreiung vom
Bertrag der Ridiritt von thr ausgeitbt werben mifte, obroh! fie
ven BVertrag Himbdigen fonnte, brandit nidt ent{dhieben ju werben,
penn es ift {tberhoupt feine Grunblage erfiditlid), auf der ein Ritd-
frittavecht fiix die RKidgerin ertondyen fein nnte.

{rerner meint bie Revifion, bie Kindigung aud widtigem Grunbe
biirfe nur jugelaffen mwerben, jofern feine anbere Mdglichleit bor.
lage, bie BVertragdausfithrung fo su geftalten, dap fie ber Kldgerin
sugentutet mwerben biixfte. Fiir diefen Gedbanfengang beruft fich bie
Revifion auf bie Entjdeidung be3 Reid3geridhts vom 26. Juni 1925
11T 408/24 (QRDjdh. 19256 PRipr. Mr. 1727 und 1743). Diefe Ent-
fdeibung bezog fidy aber mur auf die BVertragdaufhebung tvegen
perdnberter Umftande gemdf § 242 BEB.; fie ift nidht eimmal auf
ben Fall auBgebefnt tworden, daf der Berpddyter twegen vermeigerter
Hufwertung bed Padhtzinjes cin vertraglided Rlindigungsredht aus-
fibte (ebenba RNr. 1728). Dod) felbft wenn man biefen Redhtdgebanten
audbefinen und auf dernt vorliegertben Fall arntvenben twollte, Innte
et immer nur dagu flijren, bad Riindbigungsredt ju verfagen, wenn
gerabe fiic ben WBertrag zwijden der Kldgerin und den berflagten
Hauptmietern eine it jujumutende Geftalhung gefunden tverben
tormte. Gine Verdnberimg ded Wertragd derart, baf der erftbellagte
Ehemann ober die beiben Crftbelagten ald3 Wertragdparteten fiber-
haupt audjdieden und an ifre Stelle etroa eine der anbeten Bellagten
al3 Hauptmieter trite, fann nidht in Betvad)t gejogen werben; benn
bamit mwithe ber Beftand be3 Vertragd {iberhaupt endben und ein
neuer Bertrag an jeine Stelle gefelit wwerben. Dazu ift dad Geridyt
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nidyt in ber Lage, bazu darf aud) die Kldgerin bei nod) jo teit
aehendber Ritdficht auf Treu und Glauben nidht verpflidtet wetben,
abgefefhen bavor, baf fie ofne Mittvichung ber Crftbeflagten bagu
aufierftande ire, eine Wbmadjung mit diefen Bellagten ihr aber aus
benfelben @rimben nidyt angefonnen erden darf, aud denen ifhr
bas Rimbigungsred)t suerfannt werben mufite. Der bon ber Revifion
potgejdlagene Weg, fiir bie Critbellagien unwiberruflidh einen
Bevomddytigten, etiva aud den anberen beiben Bellagten, zu ftellen,
ift, abgefeben von bem Btveifel feiner redhtlihen Buldffigleit, ofne
meitered ungangbar. Gt wiithe nid)t3 baran dndery, daf audy Hinftig
der Critbeflagte aud bem Grunbitiid, bas bie Rldgetin infolge bed
TMietvertragd zur Berfiigung Halten muf, Gewinn zoige. Da3 aber
ift gerabe der Rlagerin nid)t juzumuten, weil ed ihrer Pilid)t gegen
bas Bolf gutviderlduft.

Enblich meint bie Revifion, bie Belange der Breit- und Dritt-
betlagten afd Unterpidhter jtinbden ber Kiinbigung entgegen, da bdiefe
Belagten erheblide Aufrwendbungen auf dad Gnmbdftid gemadyt
und fie nod) nidt getilat hitten, ba bie Rldgerin oudy bie Unter-
verpadhfung alfgemein unb bie mit dben MUnterpiditern abgefdloffenen
Vertrdge im befonberen genefmigt hatte, Wudy darin ift ber Revifion
jebod) nidht zu folgen. Der Uniermieter ober Unterpidhter fteht mit
bem Hauptvermieter ober Hauptverpiditer grumbfiplid) in feinerlel
vertraglicher Beziehung. Er leitet feine Befugniffe nur vom Haupt-
miefer ober Dauptpidhter ab; fie enben bedhald aud) mit beffen
cigenem Redit. @t ift nidht in ber Lage, die reditlihen Befugniffe
bes Pauptvermielers ober Pauptverpidhterd durd) den Wbfdhluf
pon Untervertrigen zu jdmdlern. Dad Hat in § 556 Ab|. 3 BEHB.
jeinen Haren usbrud gefunden und gilt aud) bann, wenn der Unter-
beredjtigte Anufwenbungen auf bie Sadje gemadyt Hat. Aus biefer
LRorfdyrift in Berbinbung mit § 549 AUbf. 1 BEGB., ber allgemein bdie
Crlaubnid bed Bermieters fiir Untervermietungen fordert, exgibt fid)
aud), bafg biefe Erlaubnis, mag fie allgemein ober Hir ben eingelnen
Fall erteilt fein, bie Medpidftellung bed lntermieters grunbfaplid
nidt verfiar?t. Wlerbings ift e8 moglidh, baf ausd befonberen Um.-
ftinben bes eingelnen Falle3 gefolgert werben fann, bap Medic
ivijdhen bem Untermieter 1md bem Hauptvermieter entftaniden find,
weil bie Eriaubni3 ober Genehmigung in Wahrheit bad Wefen einer
bejonberert Vereinbarung 3wifdien Diefen beiden Hatte. €3 ift aber
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nidyté bafiie erfidilicy, baf biefer jeltene Yusnafhmefall hier vorldge;
au pem Berouftiein der Kldgerin, bie Untermieter wiitben erhebliche
Aufrvendungen madien, folgt bafiic nidhts.

InRGJ. Bd.94 ©.236 ift bereitd audgefiihrt worben, baf bie frift
loje Rimbdigung aud iidtigem Grunde nidit dbavon abhéngt, ob ber
Gegner ben Rindigungdgrund verjduilbet hat. &3 ift dedhald nux
s enticheiben, ob {iberhaupt ber Riimbigungsgrund gegeben ift.
it Redht hat aud biefem Grunde das Berufungsgericht audaefprodien,
bafy die jepige Enifdeidbung allein die Bertragdaujldfung betrifft
und in feiner Weife bie Frage behandeln fann, welde {Gulbredttiden
Mnjpriidie zwifden bden Beteiligten beftehen ober entjtefen, ins.
bejonbere feine Gtellung bazut su nehmen hat, wed fiix Folgen
vedhalh eintrefen, weil die RKldgerin die ouf ihrem Grunditid
ertidhteten Baulidhleiten vor Ablauf der vereinbarten Vertragszeit
erhdlf. '

Aud) gegent bie erftbeflagte Ehefrau Hat bad Berujungsgericht
vie Wirkung ber Ritndigung ofne Redisirrium bejaht. Seine Feft-
flellung gebt bajin, baf diefe Bellagte nur redhilid, nidit wirtjdaftlic
Lerhragdgegnerin dber RKidgerin gemworden und baf ber verfagte
Chemann betjenige ift und in Jubunft fein olirbe, der die wirt-
jchaftlichen Borteile ded fortbeftehenden Medjtsverhilmiffed genieft.
Um ihrer Pflicht gegen bdie lgemeinbeit ju geniigen, muf bdie
Rldgerin fich von ber BVertvag3bindung befreien, mup ihr aljo bie
Riindbigung aud) gegen die Ehefrau getwdhrt werden, ba fie itberhaupt
nue gegenfiber der Gejamtheit ihrer BVertragdgeqner, aljo gegeniiber
beiven Hauptmietery, witlam Hindigen fann (RGJ. B, 138 ©. 183).
Bum Sdlujie fei nod) erwdhnt, ba e3 ohne Belang ift, ob die
RKlagerin die Kiindigung aud) ober jogar voriehmlidy ausgefiihrt hat,
weil {hr der Berirag nod) aud anberen Trvdgungen lGftig exjdeint;
auf ben Betveggrund ihrer Kiinbigung fnnte e3 hddjtens anfommen,
wenn fih aud iHm erfehen liefe, baf fiir {ie bie Unzumutbarteit ber
Bertragsforifefung aud bem oben erdrierten GefidBpuntt ber Ver-
pilidtung gegeniiber bem Bolfe nidit beftehit ober nidt in3 Gervidyt
fdltt, Dad aber ift bei ihr al3 Sffentlidpredtlidier Rirperjdiaft von
gany befonberer Bebeutung vollig audgejhloffen.



