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B68. Ramn bie Riindigung eined Paditverhiliniijed oud widtigem
Grunde anj einen Tell ded Pod)tgegenftanbed Hejdirintt werden?

BEB. §§ 553, 6531 AL, 2.

IV. Bivilfenat. Utt. v. 27 Februar 1936 i. &. R. (Bell) 0.
J. (RL). IV 249/35.

I. Qanbgeridit Leipzig.
L. Dberlanbesgeridit Sredben.

Durd) Vertrag bom 1. Februar 1928 hatte ber Beklagte bon dem
bamaligen Gigentiimer b. 8. ba3 Rittergut St. und bdverlide
Rénbereien gepachtet. Dad Rittergut erwarb ber Kldger im Bwangs-
verfteigetungdoerfahren tm Upril 1931, die Bauernlinbereien in einem
roeiteren Bvangdberjteigerungsverfahren im Januar 1933. Mit
©dyreiben pom 23. Jamuar 1933 Hindigte der Rldger ven PLadt:
pertrag fiir die Bauernlinberveien. Der Bellagte wiberfprach bder
Riindigung wunbd vief dad Padpteinigungdamt D. an. Diefed Jepte
durd) Bejdyluf bom 15. Februar 1934 bad Verfahren bis jur redts-
trdftigen Gnifdjeibung ded gegenivirtigen Redjtaftreitsd aus. Sn diefem
ird bie Ridumung ber Bauernldnbdereien verlangt. Das Landgeridyt
bat bie Rlage abgewiefen. Nadhbem dann am 28. September 1934
003 Entjdulbungdverfahren {iber ben Betrieb des BVetlagten erdfinet
iporben mwar und der Kldger Kilfdeife die Réumung erjt nady redhta-
friftiger Beenbigung, duferftenfolld einen Monat nady vechts-
[rdftiger Beenbigung bed Sdjuldenregelungdverfafirens wverlangt
batte, hat bad Berufungdgeridht auf Rdumung und Heraudgabe der
fogenannten Allcbialfelder nad) rechtatrdftiger Beendbigung bed Ents
jdulbungsverfahrens exfannt. Die Revijion bes Bellegten fithrte ur
Wiebetherftelfung bed lanbdgerichtliden Urteils.

@ritnbe:

(€3 with unddit audgefiihrt, bap ein Kiindigungsredyt aus § 57a
BBE. nidyt beftebt und bann fortgefabiren:) Das Berufungsdgeridyt
ilt aber nu3 allgemeinen redtlidien Crwigungen einen widgtigen
Ritnbigungsgrund fitr gegeben. 3 beruft fid) dagu auf den in Redht-
jpredhung und Sdrifttum anerfannten Grundfap, dak aud) bei Padyt-
verfragen ein feindjeliges Verhdltni3 ber Parteien, dad ein gedeil-
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lihed Jujemmenmwirten unmiglidy madit, ein Kiinbigungsredt ins-
befonbere banm gibt, wenn bie vertraglidhen Begiehungen ein engeres
verftanbnidvolies, [riedliches Bujammenivicfen ber Beteiligten be-
bingen (vgl. R®J. Bo. 94 ©. 234; HRR. 1933 Nr. 344). Gin foldes
Berfragdverhiltnid aber fat ba3 BVerufungdgericht ohne Redhis-
vetftof annehmen bitefen, it Redyt weijt ber Veflagte dazu auf bdie
Beftimmungen bed Padtveriragd Bin, die eine enge perfinlide
Gublungnahme borausfepert ober body dazu filhren wmitften. . .
Sm iibtigen fei aber aud) auf bie &. 193 biejes Banded abgedbrudte
Cntidjeibung ded erfennenben ©enatd vom 3. Februar 1936 fin-
geviefen, in ber in einem im Bergleidh zu der fritheren Redtjpredung
erroeiterten Mafe dad Redht auf friftlofe Hufhebung eines Padt-
perfiltniffes anerfannt worben ift. . . (&8 folgen Uusfiibrungen, baf
bad Berfalten bed BVellagten einen roidtigen Grund gur friftlofen
Nuffhebung eined Padtverbiliniffed Hitte rechifertigen Idnmen.)

®egen  bad3  Berufungdurteil erfheben fidh aber folgende
Bebenlen:

Die friftlofe Uufhebung des Podtverhiltnifjed an ben BVanewn-
lénbercien wird dbamit begriinbet, daf ein perftinbnidvolled Bu-
fammentoitfen der Parteten nidht mehr mdglih und beshalb bem
Sldger bie Fortfepung bes Pachtverhdltniffes nicht mebr suzumuten fei.
Dabei ift aber ber Umftand nicht bevitdjichtigt torden, baf ber Kliger
bie Padt an dem Rittergut bisher nidht gelimbigt hat. Die Fortjepung
biefer Weriragsbeziehungen bringt nadhy dem unbeftrittenen Sacdy-
vethalt bie Parteien in biefelbe nahe Beriihrung unb jept ein friedlides
Bujammenarbeiten ebenfo voraus tvie bie Pacht bez Bauernlanbdes.
Die fittlide Bevechtigung der Uufhiebung eined Berfragsverbilinijfes
aud widtigem Grunbe beruht auf ver Notwendigleit, su etmdglichen,
daf unertraglid gemorbene, auf ldngere Dauer beredmete Berbin-
bungen geldft werben. MWo biefer Erfolg nidht erveicht werben fann
obet nidit erteidht werben foll, entfallt ber Grumd und bad Fiel fiir
biefed Riinbigungsredht und bamit ba3 Rindigungsvedht felbft. €3 it
nicht dentbar, baf die Frage der Jumutbarkeit ohne Ritdficht darauf
entjdyieden werben fann, baf an bem Bufammenarbeiten ber Parteien
burd) bie ZTeillimbigung nidyts gednbdert mwird,

Dabher fann unter ben hier obtvaltenben Umijtinden dbad Padyt-
verBiltnis nur an bem Bauernlande nidyt dedhalb aufgeboben mwerben,
toeil bag feinbfelige Berhiltnid der Parteien ein Jujammenarbeiten
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nidt meby erfrdglid) erfheinen laBt, ba3 an bem {ibrigen Padjtlande
unter gleichen Berhdlmifjen fortgefeht werben muf, weil ber Kldger
hier feine Sdjritte jur Beenbigung unternommen hai.



