70. Redt qud bemt Meiftgebot. 897

70. Daftet bei Abtretung ded Reditd aud dem WMeiftgebot der
eijtbietende dem Criteher fiiv Fehler bed Grunbdititds?

BB, §81. BUD. §459.

V.Bivilfenat. Urt. p. 20. Mdrz 1936 i. S. Cheleute K. (KL) tv.
Br.-9."jde Dypothefenbant (Befl). V 191/35.

I. Sanbgericht Diifjelborf.
II. £berlanbedgeridht bafelbit.

Sm Sabre 1932 Hatte bie Betlagte ein pon ihr mit 35000 GIN.
Bypothelarifd) belichened Daudgrunbftitd in D. jur Zwangs-
verfteigerung gebradst unb twar mit einem ®ebot pon 25000 RM.
Meifibietenve geblieben. Da ihr nidyts an bem Eriverd des Grund-
fid3 Tag, becuftragte fie vor Erteifung des Juidhlagsd einen Matler
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mit bem Nadhmeis eined Raufliebhabers. Uuf eine Jeitungdanzeige,
bie bad Guumbftid ald perfduflid) bezeidynete, melbetern {ig bie
Rldger. Nad kingeren Verhandlungen, berentwegen bie Entjdeibung
fiber ben Bujdlag mwieberholt audgefenst twurde, einigte man {id
Jehlieflich babin, dbaf 6000 RIN. bar gezahlt und bie Hypothel der
BeHagten jum Betrag vom 28000 GIN. dibernommen erben jollten.
Bu notariellem Protololl erfidrte Frau ®. unter Juiimmung ihres
Ehemanns, fie habe mit ber Beflagien die Ubertragung ber Redte
aus bem FMeiftgebot veteinbart; die bazu erforberliden Cridrungen
witrben im Bufchlagdtermin abgegeben werben. erner jei abgemadyt,
baf in feilweifer Gegenleiftung fiir die Abtretung ded Redts aus bem
Meiftgebot die Pypothel ber Belagten in Hohe von 28000 GIN.
befteben bleibe unb in biefer Hohe die Rldger ald perjonliche Schuloner
hafteten. Unfetbem enthdlt bie notarielle Urkunbe Erfldrungen ber
fliger {iber Verzinfungsd= und Riidzahlungdbedingungen, forvie die
Unterwerfung unter die jofortige Hroangdvollftredung.

Nady btretung de3 Red)td aus bewn Meiftqebot erhielt Frau K.
ben HBufdlag. WBei ben in ihrem Unftrag vorgenommenen Uus-
befjerungsarbeiten ftieg man auf betriichtliche Berftorungen besd Holz-
und Maverwerts burd) edhten Hausdjhwamm. Die Kliger ftellten
nunmehr bie Uusbeflerungdarbeiten ein und nafmen jie aud dbann
nidjt tvieder auf, al3 die Bellagte dies unter Hinweid auf eine BVer-
fallflaufel verlangte. Die Betlagte lief fidh darauf eine volfjtredbare
Ausfertigung ber Shulburtunbe fiir Kapital und Binfen ecteilen und
biefe ben Sligern zujtellen,

Die RKliger erfhoben RKlage mit bem Untrag, die Bivangs-
vollftredung and der Wrfunbe flir unzuldffig zu erffdven umd bie
Belagte zur Juriidnahme ded Hausdgrunditiids zu verurteilen. Cie
behaupteten, ba3 Haus fei jdhon bei Ubtvetung ded Rechtd aus bem
Weifigebot mit Schwamm verfeudt getvefen. Da fie bas Haus,
nidyt bad (nur jur Erfiiflung iibertragene) Redyt ausd bem Meiftgedot
gefauft fdtten, miiffe die Bellagte fiir ben geriigten Sadhymangel
®etodhr leiften. Die Wellngte beantragte, die RKlage abzutoeifen.
Sebe Haftung fiiv Sadymdngel lehnte f{ie ab, weil Jie der Kldgerin
nidht dbad Grunditiid, jondern bag Redyt aus bem Meiftgebot verfauft
habe. -

Dad Qanbdgeridit entiprady bdiejem Untrag. Berufung und
Revifion der Kldger blieben erfolgloz. -
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Hud den Griinden:

(Rad) Buriidiveifung bon Revifiondrigen, welde die von den
Rldgern erfldrte, vom Berujungdgeridht fitv unbeguiinbet eradjtete
Unfeditung des Bertragd wegen Jrrtum3 und arglifiger Téufdung
betreffen, wirb fortgefafren:)

- Dad Berlangen der Klager nad) Wanbefung bes BVertragsd hat
bad PBerufungsgeridyt abgelehnt, weil ed einen folden Redyzbehelf
nut bei einem Sadyfauf gebe, bie Kldger ven der Bellagten aber nidit
bad Grundititd, jondern ein Redht, bad Redit aus bem Meiftgebot,
gefauft hatten. Diefe Unnahme Hat bad Berufungageridt, wie jolgt,
begriinbet: €8 fei an jid) Denlbar, baf ber Meiftbietenve bad Fur
Berfteigerung ftehenbde, thm nod) nidht gehitige Grundftiid verfaufe
und gur Erfilllung ber bamit {ibernommenen Pilidt sur Eigentuma-
verjdaffung bas Recdht aud bem Weiftgebot abirete. Ebenjorwohl
fonne aber der {duldredilide Bertrag nur bie Einvdumung bes
Rechid qus dbem Meiitgebot sum Gegenftande hoben. Ob biejes Redyt
ober bas @runbitiid verfauft fet, beftimme [id) nad) bem Barteitvillen,
der mangel3 einer auddriidliden Erfldrung Hierliber aud ben Um-
ftinden bed eingelnen Falled erjdloffen werben mitfje. Sn ber Regel
werbe ber Parteiwille darauf geriditet fein, bem Sédufer dbad Redt
aud bem Meiftgebot fo su verjdiaffen, wie e3 dbem Meiftbietenden
felber suftehe. Daf ber Meiftbietende bad ihm frembe Grundftiid
habe verfaufern tollen, werbe nur bdann anjumefmen fein, wenn
bejonbere Umitinde auf einen {olden Bertragdwillen hHintwiefen.

Pa3 Berufungdgeridt Hat jobamm gepriift, ob zwei vbon ben
Rldgern in biefer Ridtung petivertete Umijtinbe — die Hihe ihrer
Gegenleiftung, vergliden mit bem Betrag bes Meiftgebots, und der
Jnbalt ber von bem Matler aufgegebenen Verlaufdangeige — bie
von ben Kldgern gewiinjdte BVertragdauslequng redytfertigen tnnten,
und Hat died mit folgenber Begriinbung verneint: Die BVellagte Habe:
nur zut Rettung ihrer Hypothel, nidt in jpetulativer Wbfidt auf das.
®runbjtiid geboten, ©elbjt ber aunidit gefotberte Preid von
47000 RIN. wiirhe nur ihre Hypothelenforberung und den von ihr
#u ablenben Matlerlofm gebedt Haben; bei ber jdlieflidy verein~
batten @egenleiftung von 34000 RAN. erleive bie BVellagie einen.
befridhtlichen Berluft. Mit ber Annahme eine3 Spetulationdge{chifts
entfalle die Beredhtigung bed Sdluffes, dbaf die Bellagte bas in bem
Berfauf eined fremben Grundjtiids liegenbe Wagnid Habe auf ficdy
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nehmen tollen. — Die Fajjung der Verfoujsanzeige entfpredse ber
Gepflogenfeit des Berlehrs, Diefer fehe vovzugsweije auf ben
wirtidaftlien Bwed, der bei ber Abtretung ded Red)td aud dem
Meiftgebot verfolgt roerde, b. §. auf bie Crlangung bed Eigentums
an bem Grunbitiid, und trage joldjer Bieljepung im Spradgebraud
Redmung. Dad nitige aber nidht zu bem SHuB, baf die Parteien
ber Crreichung biefes wittdajtlidien Crfolges feine andere Redytss
form al3 gerabe bie bed Berfaufs bed Brunbitiida hitten dienjtbar
maden rollen. Jm vorliegenben Fall gebiete die Fajjung ber
Berfaufsanzeige audy nidyt etwa eine Umbehrung ber Berveislaft zu
Ungunften ber Bellagten. Denn die nofavielle Urkunde fpredre von
[lbernahme ber Hhpothelenihuld ez BVolljtrecdungfchulbnerd ,in
teilmeifer @egenleiftung fiir bie Ubtretung bed Medhtd aus bem
Meiftgebot” unbd beute bamit ald JInhalt ded jugrunde liegenben
Gdulbverhilinifies die Verjdaffung biejes Redtd an. Gegen die
Huffaffung der Kldger fpredye aud) die Uberlegung, daf mutmaflid
bie Bellagte bas, wie jie wufte, vdllig verfallene alte Hausd nidht
ohrte Ausidhlug der Paftung flir Sadminge!l zu einemt nidt einmal
ifjre Forverung dedenden Preid verfaujt Haben iviirde.

Worauf im Streitfall ber Wille der Parteien tatfidlidy gerichtet
oar, hat bad Berufungdgeridit nad) umfangreider BVeweidaufnabme
gepritft und it mif eingefenber Begrimbung zu dem Ergebnis
gelangt, e3 jtehe jejt, baf @egenfiand der Kaufverhandlungen und
bed Raufoertragd jelbit nur ba3 Red)t der Beflagten aud dem Pieijt-
gebot und nidht bad Grunbitiid Jelbit gervefen fei.

Die Mepifion belimpft die Enticheidbung bed Berufungsgeridyts
nach perfdjiedenen Ridtungen. Jn erfler Reibe hilt fie nidht bie
Reditdform be3 Gejdydfts, jonbern ben damit verfolgten wirtichaft-
Tidgen Broed fiit bad Wefentlidie und folgert baraus, vaf die Bellagte
aud) beim Verlauf ded Redyta aud bem Meiftgebot twie ein Berkiufer
be3 Grunbftid3 fiir defjen Befjdaffenbeit nady ben §§ 459{(g. BEB.
einzujtefien babe. $Hilfsmweife wenbet fie fih gegen die Berteilung ber
Beteidlaft und gegen die Betveidtoiirdigung in bem angefoditenen
Urteil. Jm Crgebnid wie in ber Vegriinbung ivar aber der Ent-
{deidung bes Berufungdaeridhtd beizutreten.

Bei threm Hauptangriff ftipt {id) bie Revifion auf bie in Redits-
Tefre und Recdhtfprechung jest fibertviegend vertretene Meimung, dap
ber Perfouf jamtlider SGefdhdftdanteile eimer Gefellfhaft mit
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bejdrantter Haftung ober jimtlider Altien einer Ultiengefellfchaft
nady ber Auffaffung bed Verlehua regelmdfig ald ein Verfauf bed bon
ber Gefelljdaft betriebenen Untexnehmens felbjt angefehen werbe und
baf folglidh die Haftung bes Vertdufers fitr Sad)- und Redhtdmingel
de3 Unternefimend nidyt anderd ald bei bejjen Verfauf zu beurteilen
fei. Beim Verfauf aller Sefddftdanteile einer Srundftids-Gefell-
fhaft mbp. it bemgemag die Haftung fiix Sud)- und Redhtdmingel
bes ®runbftiidd bem Berfiufer ohne Riidfidyt barauf auferlegt
wotben, ob im bejonderen Fall der Wille ber BVertragidlieenden
gerabe Dierauf geridytet gemefen war (RGJ. Bb. 120 &, 284, Bb. 122
©. 378, Bb. 124 ©.164; RG. in JW. 1929 ©.1374 Nr. 10, 1930
©.3740 . 7). Jn ber an erfter Stelle angejogenen Entideidbung
Yeifit e3, die (bertragung von Gejddftsanteilen gegen Enigelt fei
nur bie duBere Rechtdform. Wirtidhaftlih gejefen, Habe shne fdrm-
lidje Cigenfumsiibertragung der Erfolg Herbeigefithet werden jollen,
baf ber Crtoerber bie volle Berfligung iiber dbad auf ben Namen der
@cfelljhaft ftehenbe Grunditiid axfalte. Tatfidlidh Habe alfo dem
Eriwerber bie gleide Stellung eingerdumt roerben folten, iie wenn
er bas Unternehmen der Gefellichaft oder, da beren ganzed Bermbaen
in bem einen @runbditlid bejtehe, biefed felbjt gelauft hitte,

- Die Revijion meint, nady dem Borgang diejer Redyifprechung
fonne audy bei Abtretung bez Redhtd ausd bem Meiftaebot niht mehr
barauf ‘abgeftellt twerben, ob ein jugrunbe liegenber Kauf fiber bad
verfteigerte Grunbitiid gefchlofjen Jei. Entjdeidend fei vielmehr, ob
nad) bem Subalt bed Grundbgefdhafid bem Criwerber bes Red)ts aus
vem eifigebot bie gleide Stellung habe eingerdumt werdben follen,
wie tenn er bad @runditiid felbft gefauft hitte. Gervabe bied aber
fei, wie ba3 Verufungdgeridht anetfenne, der wirtjdaftlide Broed
be3 Bier - ftreitigen Bertrags gewefen. Auf die ihm gegebene redht-
fidje ®eftalt fomme e3 filr bie Gervdbrleiftungdpilidt der Betlagten
nidyt- an. ‘ '

- Bie pon ber Revifion miteinander verglidenen Fille vertragen
inbejfen feine billige Gleidijiellung. Der BVerlauf aller Gejdhifis-
anteile einet Grunbitiidé-Gefelljdhaft mbD. mag nady der uffaf-
jung bed Berlehrd in der Regel auf ben Verfauf ded Unternehmens
felber gerichtet, bie Wer[dhaffung ber BVerfiigungdgervalt {iber bad
Grunbitiid bad gemeinjam erftrebte wirfdajtlihe Biel dez Gejdyiftes
feir. Per auf ber Bertiuferfeite ftehenbe Vertragdteil ift zwar

GEnt{dh, i Sietl. 150, 26
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im Redtgfinne nidht Trager bed Gefelljdaftdvermbgens und bamit
nidyt Eigentiiner ded Grunbftitds, das der (mit felbjtinbiger Redyts-
pevjontichfeit audgeftatieten) Gefellfhaft gehort. Uber er beherridht
bod) bie Gejellfhaft und ift roirtihaftlidy ber Eigner besd in ifhrer
Hand gufommengefafiten Vermibgens, itber bad ju verfiigen er fid
wenigitens in ber Regel gefahriod verpflidhten fann. Deshald ifi ed
rehtlidy unbebentlich, den Berfauf ber jamtliden Gefjddaftdanteife
im allgemeinen al3 Berfauf bes Unternehmend felber zu beuten,
wnd nidht unbillig, den Verfiufer ber von Berjdulden unabhingigen
Haftung fiir Mangel bed Srundftitds nad) den Normen ded Kaufs ju
unteriperfer.

Bei. ber Abtretung ved Recdhtd aud dem leiftgebot ift €3 haujig
anbers. Die Befugnis jur Ubtretung biefes Redtd ift gefdhaffen
mworpen, veil in jahlreichen Fillen dad Meiltgebot nur ur Rettung
einer gefafrbeten Hypothef oder Grunbiduld abgegeben witd, ofme
paf ber Meifthietende gewillt ift, bad Gmumditid zu eviverben. Sn
foldpen Fiillen, zu benen nad) unbeftvittener Behauptung ber Be-
fiagteu ber Gtreitfall gehort, will ber WMeijtbietende regetmifig nicht
pexrfprechen, eine ihm nody gar nidht zujtehende Berfilgungsgewalt
iiber bad ®rundititd dem NbtretungZempfinger ju verjhafjen, fons
bemn et will ihm bad Redyt einvdumen, bod Grundftiid in ber JFroongs-
verfteigerung unter Bedingungen zu eviverben, bei benen die Hypo-
thef bed Ubtretenben feinen ober einen tunlidjt geringen Ausfall
erleidet. Unber2 al8 ber oder die Inhaber jamtlider Gejddfttanteile
einer @runbitiida-Gejellfdaft mbSH. iibt ber Meifthietende nody feinen
ba3 @nmbdititd beherrjdendben Cinfluf aus. Daf ex Meiftbiefender
blieb, qibt ifm zwar ein Hedt auf den Jujdlag unb bamit auf vas
Sigentum am @rundftiid. Aber bieje3 Redpt fteht unter ber gejed-
lichen Bebingung, baf fein Brund zur BVerjogung ded Jufdhlags ob-
maltet. Oft witd e8 freilid) wahridGeintid), dbod) jdmwerlich jemald
piillig getif fein, baf der Juldylag erteilt twerben wird, und aud im
Gtreitfall, in bem ber Vollftredungsichuldner im Qauf bes Berfahrens
wieberholt Einftellungdanteige angebradyt fatte undb ber Bujdlag
jdjon einmal verfagt wotben war, mag feine Crieifung nidht jenjeitd
aller Amweifel geftanben haben. Defjen ungeadtet ift e3 getwif bentbar,
baf fid) ber Meiftbietende — im Vertrauen auf bie Miglichleit ber
Crfitflung durd Abtretung ded Redyts aus vem Meijtgebot — zur
Rer{haffung bed ihm nod) nidt juftehenden Eigentums an dem vey-
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fteigerien ®runbftild verpflichtet. Der BVerfauf einer fremben Sadje
fitr eigene Medynung ift feine dbem Redtsverfehr unbefannte Gr-
jdeinung. Uber bei Ybtretung ded Redhtd aus bem Meijtqebot fieqt
nach bem Borangefdiidten — onbers afd im Bergleidisjall — bdie
©adje bod) nidht §o, baf gerodhnlid) eim auf Berfauf bed Grund-
jtitds gerichteter Wille ber BVertragsparteien 3u unterfiellen ober gar
unabhingig von ihrem Witlen ein joldher JInhalt ves BVertrags jdylecht-
bin amzunehmen mwére. Pier tonn nidt dbavon audgegangen werden,
daf der YbtretungZempfinger i alfem o geftellt fein jolle ywie ein
Sdufer de3 Grunbditiids. Bad qilt im bejouberen gerade fiir bie
Oemdbrleiftungdpilidt. Dem Meiftbietenden ftinde nad) Erieilung bes
Suihlagd an ihn {elber ein nfpruch anf Gewdhrleiftung gegen den
Bollftredungsidulbner nidt ju (§ 56 Ga 3 3BE.). Wenn 8 nun
fiir ihn per Sinn ber Ublrehungsbejugnid ift, an jeiner Stelle ben
Ydtretungdempiinger in die durdy dad Meiftgebot etlangte Redjts-
ftellung einritden zu foffen, unt {o Dewm eigenen Eriwerd bed Grund-
itida gu entgehen, {o fann in feinem Verhaltnis zum Ubtretungs-
empfdanger eine Bilidit jur Gewdbheleiftung fiic Febler bed Grunbitids
felbit banu nidyt ofue tweiteres angenonimen retben, wenn fidh ber
Fheiftbietende, woie im Streitfall, {iber die Befreiung von ber Bex-
pffidhtung aud bem Meijtgedot Hinausd ein Enigelt fir die Ubtrefung
cudbebungen hat. Yud) infofern tiegt bie Sadie anbers ald in dbem
sum Bergleid) gefteliter Fall, der den Hldgern jur Beweisfifrung
bienen foll. Der Meijtbietende befherddt Dag Grunbdititd nidyt gleid)
bem Jnbaber aller Gejddjtéanteile einer Grunditiidd-Gejelfidaft
mb., bat nidgt gleidy diejem die Moglidhleit, bad Srundititd wie ein
Eigentitmer zu fennen und auf beffen BVevmaltung etnurirfen.
Qhm ofne weitered eine an BVerjdhulben nidht getniipfte Haftung fii
Mingel des Grundftiidd oufzuerlegen, wire eine unjadgemipe
Reqelung,

Dad Berufungsgeridht hat Hiernady mit Redyt eine jolche Ge-
wihrletftungadpflidyt der Bellegten nidht johledithin bejaht, jonbern
bie Enijdheibung pom Jnbalt bed BVertrngs abhingen lafjen. Aud) der
bei Geltitellung pes Sadverhults von ihm gewdhlte Uudgongspuntt
ift nicht su beanftanden. INit dem Sinn und Jroed der in § 81 3VY.
dem YMeijtbietenden gemwdbrien Ubtretungdbefugnis ift die Unnafme
eined Rechtsfaufs beffer vereinbar ald die eines Sadfaufs. Das
Berufungsgericdht bdurfte dezhalb von den RKidgern den Nadioeis
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bejonberer Umjtinbe forbern, aud benen auf etnen Berfouf bes Grund»
ftiida gejdhlofjent twerben {nnte. Aber felbft wenn bdieje Deutung su
eng fodve, wiitbe fidy basd Ergebnis nidt dndern. Denn nady ben im
Berufungsurteil getroffenen Feftitellungen Haben fidy nidht nur feine
befonberen, fonbern itberhaupt feine Gritnde fiir die von ben Kidgemn
gemwiinfdjte Auslegung ergeben. Dad Berufungdgeridyt hat ausdriid-
lich feftaeftellt, baf bie Rliger itber ben Lauf de3d Reditd aus bem
TMeiftgebot verhanbelt und biejed Recht, nicht dbas Grundftiid gefauft
haben. Der Redhtdtauf bedurite nicht der Form bes § 313 BHB., war
affo gitltig (WartnRipr. 1909 Nr. 394).

Die Revifion greift fretlid) aud) bie VeweiBivitrdigung ded
Berujungsgericht3 an, vermag damit jedod) nidyt durdhzudringen. . .
(wirb audgefithrt). War aber egenftand ded RKaufbertragd das
Redht aus bemt Meiitgebot, fo fonnen bdie RKldger mwegen eined bem
Grundftid anhaftenben Sadymangels teine Gemdhrieijtungsanjpriide
nady ben §§ 459flg. BEB. erheben (WarnRjpr. 1909 Nr. 39%4;
BBIFS. Bb. 8 €. 466; JW. 1911 ©.533 Nr. 3; ROLG. Bv. 33 ©.169
unb 170; RERFormun. 3. BGB. 8. Aufl, §459 Anm.1; Reinhard-
Miiller 3BG. § 81 Anm. 11 6).



