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12. Stann auf Grund eined der gejeplidhen Form entbehrenden
Grunbitiidafaufbertrags eine Auflajjungdbormertung unter dem
GejidBpuntt der Sidjerung eimed Yinfligen Wnjprudhd in bdad
Grundbudy eingetragen iverden?

BEB. §§195, 313, 883 Abf. 1 Eap 2.

V. Bivilfenat. Urt. b. 1. Wpril 1936 i. &. Sp. (@I) . L. (Bell).
v 27735,

I. Qanbgericht Wlenftein.
II. fberlanbedgeridht Konigdberg.

Die Frage ift verneint twoorden alg folgenbden

@rituben:

Gin Hinjtiger Anfprud) erforbert sunddhft, baf er nad Jnbalt
und @egenjtand geniigend beftimmt ober beftimmbar ift. Diefem
Erforbernid ift burd) dben [driftlihen Bertrag vom 4./6. Mai 1931
genitgt, PWeiterhin ift aber su verlangen, dal fitr bie finftige Eni-
ftehung bed Anfpruchd nicht lediglih eine bloge Moglidgteit,
fonbern bereitd ein Redytdverhdltnid porliegt, aus dem bder
Hinftige Unfprud etmwadfen fann. Dad ift in ber Redytfprechung
beim Borliegen eine3 bindenben jormgeredhten Untrags auf Abjdhiug
eines Grunbitiiddtaufvertragd fiir ben Untragdgegner vor beffen
Ynnahmeerfidrung angenommen orben, da ein jolder Untrag
bereits eine redhtlicdy beadtlidie Unmwartidhaft begriindet (WarnRipr.
1913 Rr. 184, 1927 Pr. 32; RG. in JW. 1936 ©.647 Nr. 8 und
bie im ROGR{omm.3.BEHB. 8. Aufl. § 883 Vem. 10 angefithrien
Eutfdeidungen; ferner bejonderd aud) KEJ. Bb.37A &.280). Jn
einem Feil ber Redyt3lefhre wird nun aud) ein formmidtiger Grunb-
jtidztaufvertrag ald aufreidenbe @rundlage fir die Cintragung
eiter Bormerlung zur Eidierung eines tinftigen Auflaffungd- ober
Cigentumaberjdaffungdaniprudd eradjtet, fofern nur die Rauf-
parteien mit deflen Eniftehung nad) dem gerwdhuliden Laui der
Dinge rechren fonmten und geredmet faben; babei wird die Not-
roendigleit eines {hon borliegenben Redhtdverhaltnifies, aud bem
ver vorgemerfte Anfprudy erwadien fann, iliberwiegend abgelehnt
(Warneper BEB. 2. Anfl. Bb. 2 &. 80 § 883 Bem. II zu Note 53;
PRland-Streder BEHDB. 5. Aufl. §883 Vem. 1a unb e &, 212, 217;
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®itthe-Triebel GBL. b. Aufl. § 26 BVem. 5 und in Grud). Bd. 57
€. 14flg.; PBredari GBO. &.101; Maenner Cadjenredt 2. Rufl.
©. 78 Note 32; Rojenberg Sadenredit 2. Yufl. &. 303; Golb-
mann-8ilienthal 2. Aufl. Bb.2 §40 Note 22 und §41 Note 1;
Lazarud in Griinbutd Beitidyrift Bb. 39 €. 167flg., indbe]. &. 179,
181; biefe Unfidit vertritt aud) dad Rammergeriht in einer in
Geuffdrdpiv Bd. 66 Nr. 237 abgedbrudien Cntideibung, a. WM. in
ROLY. B.26 ©.5). Dad Reidhageridyt fat die Frage in RIJ.
Bb. 74 &.158 flir eine im Wege einftweiliger Verfitgung an-
geordnete Lormerhung berneint, weil durd) bie einftiveilige Ber-
filgung mur ein im RKlagemweq verfolgbarer, nidt ein exft Hinftig ent-
jtehenber Anfprud) gefichert werden Inne, bagegen fitr die auf Grund
einer — audy vorliegend affein in Froge Yommendben — Cin-
tragungsbewilligung bes Eigentlimerd erfolgte LVormertung
offen’ gelaffen (ebenip MWamRipr. 1928 Nr. 128). Sn den Ent-
fdeibungen REGFJ. Bb. 60 . 226, Q. 1929 &.438 und im Urt.
vom 10.9Mdry 1923 V655/21, bie ebenfalls bie Frage ber VBormerfungs-
fahigleit eined and einem formmidhtigen WVertrag hergeleiteten Auf-
laffungsaniprud)d behanbeln, ift eine Priffung unter bem Gefidts-
puntt bes ©apes 2 be3 §883 UL]. 1 BGB. nidht erfolgt.

Die Frage ift su verneinen. Die Bulafjung einer folden BVor-
merhung wiitbe dbad umbbud) ber Sidherung vor Unfpriiden Bifnen,
fiir beren linftige Entftehung nody fein Redtdbodben ge{deffen
ift, fonbern nidhtd tweiter porliegt, al3 eine mebr ober rweniger be-
griimbete tatfddhlidhe Husjidt ber burdy leinerlet redhtlich be-
adtlidhe Vereinbarungen gebunbenen TParteien, baf ed Hinftig zur
Beqrimdung eined formgeredhten RKaufvertrages undb damit zur
Guiftehung eined Aufiafjungdaniprudies fommen terde. Jm por-
liegenben Fall war iiberbie3 ber Abfdhluf eines {oldhen formgeredhten
Rfaufvertrags von den ieit entfernt boneinanber wobnenden Parteien
iibethaupt nidht in Ausjicht genommen, fondern biefe twollten die
{bereignung be3 Grunbditiids ohne einen jolden durd) Anflaffung
und Eintragung gemaf § 313 Sap 2 BEMW. herbeifithren, um Koften
su fparen. Eollte ein joldier Tatbeftand fiir die Eintragung einer
Bormerfung audreidyen, fo wiite died zu einer Sperre bed Grunbbud)s
auf gang ungetoiffe Beit und bamit zu einer Redifunjiderheit und
Redytderidiverung im Grundbudyvertelr fithren, bie nidit nur der
Peleihung und Verduferung ded Grunbdftiids obtrdglidh) iwdre,



12. Bormertung. Khnftiger Unjprud. 77

jonbern fidh audy durd) die Abjdyredung von Bietern in einem Zmwangs-
verfteigerungdverfohren ungiinjtig audmwirfen undb beffen bwidhung
auf unbeftimmie Beit verzdgern twiirbe, gans abgefeben bavon, baf
ber Feftftellung, wann ein Hinftiger Anfprud) vorliegt, nad) der bon
per erwdbuten Reditslefre gegebenen Begriffsbeftimmmg ein
mweiter, ber Redytsjicherbeit nidyt forderlicher Gpielvaum gelafjen
toith. 3 muf baber an dem @rundiap fejtaehalten mwerden, bah
ein bem Bormerhungsjdup sugdnglider Hinftiger Anfprudy nur dann
yoiliegt, wennt bereitd ber Redht3boben fiir jeine Entftehung dburch
ein tedhtdverbinblides Ungebot ober Ubfommen gwifden ben
Hinftigen Soufparteien o weit potbereitet ijt, dap die Entftehung
pe3 Anfpruch3 tur nod) von bem Willen ded demnid)jit Beredjtigten
abhiingt (RES. Bb. 37 A . 280flg.; Gtaudinger BEB. 10. Uufl.
§883 Bem.35; Benbdir in Grud. Bb. 49 &. 294). Jm vorliegen-
den Fall beftand nur ein privatidriftiid) gejdioffener Kaufvertrag,
ver fiir fidh allein toeber.gegenmirtis nod Hinftig Anfpritde zu
erseugen permodhte. Broar mwar dazu am 1. Yuguft 1931 die Yuf-
Taffung ded @runbftiidd an bie Rdufer hingugetreten, aber aud bieje
bilbet feine Redhtdgrunbloge fitr bie Bormerfung, da fie ledbiglid) bie
binglide Einigung iiber bie Cigentumsiiberiragung enthilt, bie
swar bie Parteten gemdf § 873 Ubf. 2 BEVB. bindbet, aber fein
fhulbredtiides Berhiltnia begriinbet, aud bem ben RKiufern ein
Unfprudy aquf eine Leiftung, indbefornbere auf Berfdaffung bes
Eigentums am Grunditiid, ermwadyfen fonnte (RBJ. Bb. 115 &. 38).
Amwar Tonnten bie Kdufer auf Grund der Auflafjung nady Begahhumg
ber Grunberwerbjteuer und Befeitigung bed der Cimreichung ber
Gintragungdunterlagen an be3 Grundbudjamt entgegeniiehenden
Pinbernifjes, bas in der Einbebaltung de3 RKaufgeldreftes von
2000 RIR. durd) bie Siufer lag, ihre Cintragung tm Grunbbud) ald
Eigentitmer exlangen; baburd) wurbe aber der bis dahin jeder Rechis-
withung entbehrende Raufvertrag bereitd jum BVollzuge gebradht.
@2 feblte fomit aud) nod) nad) ber Uuflafjung bie Grunblage
fiir bie Gntftehumg eined dburdy BVormerfung su fidernden Hinftigen
Anjprudhs auf Eigentumaverfdafiung; mit ber Cintragung entfiel
aker anberfeitd jebed Bebiirfnid fiiv diefe Siderung.



