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63. Bum Begriff ded , Beteiligten” im Sinne ded § 12 der Grund-
budjordbrung bom 24, Miirs 1897 in e Fafjung der Betauntmadyung
bom 20, Mai 1898 (RGBL. &. 754).

V. givilfenat. Urt. v, 10. Guli 1936 i. €. B. (|L) w. Deutjdes
HReich (Befl). V 31/36.

I. Lanbgeridit Siegen.
II. Pberfanbesgeriht Hamm.

Durd) notariellen BVertrag vom 21. Februar 1925 faufte der
fldger ein Hausgrundftitd, dad im Grundbdbud; ald Eigentum bde3s
im Jafre 1922 verftorbenen Auguft W. verzeidinet war. BVerkduferin
mwar Ygathe W., bie Witwe des Berftorbenen. Sie leitete thr BVer-
fligung8redht von einem Zejtament ihre3 Ehemanned aud dem
Sabre 1922 her. Darin wat jie jur Boretbin berufen, wdhrend ihre
Zodhter Rlara und bier bon ben filnf Kindbern aus ihred TMannes
exfier Ghe mit Emma geb. L. a8 Nadjerben eingefest waren. Fm
Rfaujvertrag vetfiderte die BVerfiuferin, baf die Nadjerben und bas
(megen der Minderjibrigleit sweier Kinder sur Mitwirfung berufene)
Bormund{daftdgeridit mit der BVerduferung ded Grumdftiids ein-
verftanben feien und die Buftimmung al3bald erfliven miirden,
enbernfall3 Der Rldger ein Rildtrittsredt haben jolle. Dad Grunbitiid
murbe dem Rldger im Mdry 1925 fibergeben und im Februar 1928
unter Buftimmung ber bezetdineten Nacherben bes Auguft TW. auf-
gelaffert. Der Kldger hatte aud) fdon einen Teil ded Faufpreifed
bezahlt und nambafie Betrdge zur Verbefferung bez Grunbftiids
und zur Beftreitung der darauf rubendben Laften aufgewenbdet, ald
fid) herausftellte, daf e aud folgendem Grumbde zur ibereignung
nidht fommen Yonne:
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Nuguft L. Hatte jeine Eintragung ald Eigentlimer auf Grund
eined Teftaments feiner im Jafre 1909 verftotbenen erften &hefrau,
Emma geb. L., erwirft. Jn biefem Teftament qud bem Fabhre 1909
war er jebod) nur ald Vorerbe eingefeht, wibhrend ald Nadjerben
auf ben [berreft swei Tddyter ber Crblafferin oud ifjrer erjten
Ghe mit Georg §. und bie ihrer Ehe mit Uugujt W. entiprofienen
fiinf findber berufen waren. Bei der Cinfragung bed uguft W.
war entgegen ber BVorjdyrift ber Grunbbudordnung (§52 a.F.)
bad Redit der Nacherben nidit mit eingetragen mworben unbd bedhalb
bem KlGger unbefannt geblieben. Jm Jahre 1927 traten Nadjerben
ber Emma geb. 2. mit ihren Unjpriidien auf bad Grunbitid hervor
und erreidjten im Upril 1928 ifre Eintragung alg Eigentiimer in
ungeteilter Grbengemeinfchaft. Auf Kloge der erftehelichen Tiidhter
ber Gmma geb. 8. rourde ber Klfiger verurteilt, ba3 Grunbditiid an
bie Erbengemeinfdhaft herauszugeben.

Der $liger verlangt munmefhr von dem verflagten HReid)
Sdjabenderfap in Hohe eined Teilbetragd pon 150 RIN. nebft injen
mit folgenber Begriinbung:

Gein ©daben fei erwadifen aud WAmtdpflihiverlehungen bes
Grundbudridters und ded BVormundidaftdridterd. Der Grundbud)-
richter Habe fahrldflig ben Nacherbenvermert nicht eingetragen;
baburd) fei ber Serium fiber bad Eigentum ber Ugathe IW. Hervor-
gerufen porben. Der Bormunbdichaftarichter habe ihm, bem Kldger,
fabrliffig eine faljhe Aushunft bed Jnbaltd gegeben, baf er un«
bebenflid) pon Agathe W. faufen trme. JIm BVerirauen auf bie
@intraqung im @rundbudy und auf bie RNidtigleit biefer Wusfunft
habe er ben Raufvertrag gefdiloffen, ben Befip bded Haufesd an-
getreten, bie ermifnten Yufwendungen gemad)t und fich auf
ben Redisftreit mit ben Nadjerben der Emma W. ged. L. eins
gelajfen.

Der Bellagte befireitet ben flaganfprudy dem Grunbde wie der
Hishe nad) undb madit namentlid) folgended geltend: Die von bem
@rundbudridhter etwa vetjiumte Amidpflidht habe nidht dem RKldger
gegenfiber beftanben. Die Behauptung ded Kligersd fiber eine von
bem Vormundidefidridter erholtene Uustunft fei unridtig. Der
Klaganfprudy {ei audy verjdhrt.

Die Revifion bed bidher abgemwiefenen Kldgerd fithrie ur Aufe
bebung und Buriidvermeifung.
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Yusd den Griinden: :

RNadh Burlidmweifung bed Verjihrungdetnwanded with aus-
gejuhrt:

Da3 Berufungdgeridht Hat zunicft erivogen, ob bie Verfagung
bed ©Sdabenderjapaniprudd jid) jGon dbamit redytfertigen lafje, dag
bie pom Grundbudriditer verlepte BVorjdirift (§ 52 GBL. a. F.) nur
bem Sdup besd Nacyerben dienen folle und nidt efiva im Hffentligen
Jntereffe gefchaffen fei. €3 Yat diefe Auffajfung von bem Jwed ber
Botjdrift in Redtipredhung und Sehrifttum beftitigt gefunben und
ift banad) gur Vejajung ber aufgetvorferten Frage geneigt gewefen,
bat eine folche Qbfung dann jedod) felbit af2 nidjt unbedenflid) be-
geinet. Die Unorbmung der Eintragung ded Nadjerbenredts, fo
fagt bad Berufumgdgericht, diene auch dagu, durd) Erhaltung Der
Hbereinftimmimg zwijden Grundbudinhalt und jadlihem Redht die
Giderheit bed Grunbbudiperfefrd zu gewdhrleiffen. Durd) Nicht-
beadjtung biejer Anordnung wetbe dad Grunddbudh unridtig, mithin
ein rechtdidriger Buftand gefdaffen. ©olange bdiefer Juftanb
bejtebe, jet ber freid der Perjonen, bie in ihrem BVertraven auf ben
Bejtand bes unridhtig eingetragenen Red)ts getdujdht wwerben ¥nmien,
unbeftimmt grog. Gie alle gefhbrien su den Beteiligten, benen gegen-
iiber bie Umtdpflicht ded Grundbudridters sur Cinfraqung bder
Radjerbenvedyte beftanden Habe.

Die Bmeifel be3 Berufungdgeridhid an der 5uerft von ihm insg
Ruge gefaBten Lojung waren begriinbet unb feine von einer andeten
Unjdhouung oud geronnenen Folgenmgen find bereditiat. Gefdaffen
ift bie BVorjdhrift im § 52 GBL. a. F. allerbingd im Jnterefle des
Nadjerben, Wie bdie Denffdrift jur Reiddgrunbbudjorbnung vom
24. Marz 1897 Jagt, bringt e3 ber Jwed ber Befdyrdnfung bed Bor-
ethen burd) bie §§2113, 2114 BEB. mit fich, fie im Grundbudy
fiie Dritte erfennbar 3u madjen und baburd) den Naderben gegen-
fiber pent aus pem dffentlichen Glauben bed Grunbbud3 fidy ergeben-
ben @efahren zu fidern. Weil bie Vorfdyrift ben Belangen bes
Racherben bienen joll, fann er auf ben ihm dburd die Eintragung
gemwdfrten Sdyuk vergihten. Die Eintragung Hat dann ju unter-
bleiben. Die Folge ift aber, bak bas trop ded BVerziditd Jadhlich fort-
beftehertbe MNadjerbentedht im Grundbudyvertehr nidit mehr beadtet
und ber Gefahr bed lintergangd durd) gutgliubigen Erwerh aud
et Hand bed Borerben preidgegeben wird (RGJ. 52 A ©.166). Der



398 63. @rundbudridter. Stactdhaftung.

RNadyerbe Tann alfe auf die Eintragung feined Redytd nur unbefchabet
ber (mithin ftetd 3u mwahrenden) Sicherheit bed Gnmbbudybertelrs
verzidhten. Berzidhtet er nicht, fo muf fein Redt von Umisd twegen
im Grumbbud) permerkt werben, Ein BVerftof gegen diefe Amis-
pilicht madt bad Grunbbud) unricdhtig. Denn ded Grundbud) weift
bann ben Worerben ald unbejdyrintt Beredjtigten aus, wikrend ex
in Wahrheit dburd) bie Unotbnung der Nadjerbfolge im Redyt zur
Berfiigung bejchrintt ift. Der Jo gefchaffene redhidmwidrige Buftand
gefdhroet in erfter Reihe ben Nadjerben; er tann aber, wie gerabe
ber ©treitfall geigt, aud) bei einem anberen sur Bermidgendbedyi-
bigung fithren. b zu Gunften eined jo Gejdhidigten bie im
§ 12 @BO. o. . gefdhaffene Staatdhaftung Plap greift, tidtet fid)
nad bder Ubgrenpumg bed Beqrifis ber BVeteiligten.

Nuf dbem Gebiet bed Grunbbudy« wie bed Beurtunbingsivefens
ift ber Rreid der bei einem Amidgefdhift Beteiligten in ber Hedyt-
fpredpumg bed ReidiBgeridyis von jeher weit gezogen worden. Tad
ergab {id) aud ber befomberen Ratur biefer Ymisgefdafte, bie geeignet
und beftimmt find, in die Bubunft su toirfen und fo den Redytstreid
audy joldher Rerjonen zu beeinflufjen, die an bem Amidge{dhdft felbit
nicht beteiligt waren. Demgemdf find hier su ben Beteiligten im
Sinne ted §12 UBO. a. §. wie u ben Dritten im Sinne besd
§ 839 BHB. biejenigen geredinet tvorden, bie auf bie riditige Fithrung
be3 @runbbud® und de3 Katafterd ober auf die Buverldffigleit einer
getidhtlichen ober notaviellen Beurlunbung angewiefen find unbd
Bierauf vertrauend im ReditBverlelr titig twerben (REJ. Bb. 66
. 107, Bh. 712 €. 324, Bb. 78 ©. 241, Bh. 129 &. 37 [43], Bb. 148
©. 375). Bweifel fHnnen fid im Cingelfall erft aus bem in Redit-
fpredung und Sdyrifttum anetfannten Erjordernié unmittelbarer
Beteiligung (im Gegenfap zu unmittelbarer Schabigung, bie nidt
geforbert twith) ergeben (Fud)d Gumbbudivedit §12 Anm. 7,
Furnau-Firfter Liegenfdaftsredit Bo.2 §12 11).

Dad Betufungdgeridht hat Hierzu audgeflifet, nidyt jebexr, ber
irgenbann einmal mit dem unridhtig eingetragenen Redht in Be-
tithrung fomme, jet 3u den Beteiligten zu redinen. Beteiligt jei nur,
et nad qejeplidher Vorfdyift ben Schup des dffentlidien Glaubens
be2 Grimbbuchs geniefie und durd) bdie unriditige Eintragqung in
jetnem RBertrauen auf biefen Glauben getiuiht werbe. Der lepte
Sap leibet, worauf die Revifion Hintveift, an einer Unftimmigeit:
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Wer ben Sdhup ded Bffentlichen Glaubend genieft, rird in feinem
Bertrauen auf diefen Glouben nidyt enttdujcht und bebarf beshalb
nidyt bed im § 12 @B, a. F. verordreten Enijdhidigungsan{prucys.
Huf ber Gleichfepung dber Begriffe des Beteiligten unb ded ben
Glaubensfchuy @enicflenden beruht bie Beweidffihrung ded Be-
mufungsgeriditd. Gie gipfelt in bem Sal, bder Kldger gehbre nidyt
su den Beteiligten, tveil et — mangeld qutgliubigen Eriwerds bes
@igentums oud bet Hand eined ald berechiigt Eingetragenen —
be3 burch § 892 BUB. gejdaffenen Sduped entratent mitffe. Dem
fann nicht gefolgt tvetben. Der Criverb fraft dffentlicien Glaubens
bes Gnunbbud)s gemwinnt bei Amidverjehen einesd Grunbbudbeamten
hauftg infofern Bebeutung, al3 er ben falfchen Budiftand jum jad-
lidgen Redyt werden [dht und damit exft jur SdhHabigung ded dburd)
bas Ymtsverfehen gundad)it nur Gefdhroeten fithet. Der Bffentlidie
@laube wirft affo gegen den burd) ben Fehler Betroffenen. 3 ift
dedhalb im Grund unridhtig, wenn nad) dem Berufungdurteil der
Gdobenderjafaniprudy aud §12 ¥BO. a. §F. nur einem {olden
®ejdibigten gebithren {oll, ber burch ben dffentlichen @louben bez
Grunbbud3 gefdhiipt witd ober ber (wemn bie Urteildgriinbe bes
Berufungdgerichtd fo u perfiehen fein follten) fid) in einer Redhts-
lage befinbet, bie ifn ofne bie Umtdpflichtverlepung zum quigléu-
bigen @riverb bed unridhtig eingetragenen Reditd gefithet hétte.
Uuperdem Fann nicht jugegeben werden, baf ea fhier su einem Eigen-
tum3ertperh Ded Ridgers gemif § 892 BEB. nidyt Hatte fommen
tonnen; ber Medytdertverd vom Erben ded eingefragenen Beredjtigten
fteht bei Aniwendbung der genannten Voridyrift bem Erwerd aud der
Hand bed lepten gleid).

Sm iweiteren bezeidinet bed Berufungsdgeridht im Unjdiuf an
Giithe-Triebel (BBO. §12 Unm. 38, 39) ald unmittelbar beteiligt
nur ben, ber in binglichen Beziehungen s dem verlepten Redht
gefroffen tverbe, Wetlest war Hier bad RNadherbenredt. Ju biefem
it ber Rldger in gar feime, afjp nicht nux in feine binglichen
Begichungen getreten. Veziehungen, wmd zwar folde Iledbiglich
duloredtlidher Art, twaren nur fitt bad burdy ben Fehler be-
giinftigte Eigentumaredht desd Vorerben Wuguft W. Fvifden beffen
Borethin umd dem Rldger gejdhaffen mworben. Wber biefe redhts~
gefchdftliche Werbinbung bezog fih — Dbasd ift bad Wejentlihe —
immethin auf ein burd) ein Amidverjehen untichtig eingetragenesd
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Recht und toar nad) Behoubhung bed Kldger3 von ihm in bem (burd
bie angeblide Yustunjt ded Bormundidiaftdridhterd nur: beftdrtten)
Bertranen auf bie Ridtigleit bed8 Grunbbudhd eingegangen worben.
Dag teidit Hin, um eine unmittelbare Beteiligung bes Kligerd an
per Amispflichterlefung zu ergeben. Durd) bie Umispflichtver-
legung be3 Grunbbudjridhters hat ber fldger (nady feiner in ber
RevifionBinjtany ald tidtig u untetfiellenden Behauptung) eine
Bermbgendeinbufe erlitten. Demn er hat im BVertrauen auf den
Bejtand bed falich eingetragenert Redhtd bed Erblafjers jeiner Ber-
tragsgeqnerin biefed Redit angefouft und ausd Unlag dbe3 Kaufes
uneinbtinglidje Aufrwendungen gemadit, die unterblieben mwdren,
enn bdie falidhe Eintragung nidt den Mamgel im Red)t ber Ber-
trag3gegnerin perbedt Hitte. Der unmittelbaren Wirhmg der Amis-
piidytoeclefung fteht e nidt entgegen, bof fich stoifden diefe und
bie ©dyidigung bed Rldgerd der Bertragsfchluf mit ber Medhts-
nadyfolgerin bed faljd)lich ald unbefchrindt verfiigungsbereditigt ein-
getragenen Eigentiimer3 einjdhiebt. Jn den meiften Féllen bebarf
e3 erft gejdydfilicher Berwertung der durd) eine faljdie Sintragung
gejdaffenen Qage, um einen jdhddbigenben Erfolg ber Amispilidht-
verlepung Berbeizufithren. Der urfddlide Bufammenhang roicd
baburd) nicdht unterbrodien, aber audy die Unmittelbarleit ber Be-
teiligung im ©inmne bed § 12 BDO. a. F., ber Cingriff der Hmis-
piliditverlegung in den Redidtreid de3 jo Befthddigten, nidht in
Hrage geftellt (REGB. Bd. 66 €. 107). BVon ben in den Motiven
31 § 4 de3 1. Entro. ber Grundbudyordnung (Amtlidye Ausgebe S. 30),
in RGBY. Bb. 78 &. 241 (248) und bei Gitthe-Triebel (BBY. § 15
Unm. 39) angefiifrien Beifpielen nur mittelbaver Beteiligung eined
Gefdyidigten untexjdieibet jidh ber vorliegende Fall burd) bie unmittel-
bave Ridtung bed Handelns bed Pligers auf den Cuiwerd eined Liegen-
fhaft3ted)ts, an Ddeffen grumdbbudymdgigen Beftand et (wie er be-
hauptet) glaubte und audy glauben durjte.

Uus dem Fefagten ergibt jidy: Wenn der Grundbudridier ein
Tedht im Grundbud) falld eintrdgt, verlest er bamit eine Amis-
pilicht, die ihm gegenitber jebemt obliegt, ber fich fpdter im Ber-
trauen auf bie Cintragung in redhtdge{dhdftlide, auf ben Grwerb bes
Rechts felbft (obev eined bavan beftehenden Redhts) abzielende Ver-
hanblungen einfdht unb babei Schaden nimmt. Ale Perjonen, bie
auf foldpe Weije su Sdaden tommen onnen, find entipredend bem
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Wefen besd Grundbudjrechtd (unmittelbar) Beteiligte im Sinne bes
§ 12 ®BY. a. F. Bu diefem Wefen gehiirt, bah jeber bei Wbjdlup
eine Reditdgefchiifts fiber ein eingetragened Redyt auf beffen richtige
Gintragung verirauen barf. Dap die Verhanblungen nidjt fiber bie
Begriinbung jdulbrechtlider Beziehungen hinausdfithrten, ift fiix bie
Gtellung ald Beteiligter hier jo mwenig von Belang, tvie in anberen
Fillen (RGB. Bb. 66 ©. 107 [110]; WarnHipr. 1912 &, 425 [427]),
in denen bie @efdhibigten aud) teine jtirlere Redytsftelfung erlangt
Batten. Iibrigen3 toitd e3 in vielen Shadensfillen nidt anbderd jein.
Denn wenn e3 zur Vollenbung bes dingliden Redjidge|ddfts formmt,
with entweber guter Glaube eine Schddiqung ober bifer Glaube
einen Crjaganiprud) bed Hambelnbden audfdliefen . . .



