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23, Grivirht der Glinbiger die filr yein Liinjtiged Darlehen ein-
getragene Budhybothet mit der Hingabe ded Darlchnd audy dbann
nnmittelbar, fvenn in der Jeit jiwtjden der Bejtellung der Hypo-
thet und ber Hingabe ded Tarlehnd ein Wedjel im Eigentum bed
belajteten Grimditdds ftattgefunden Hatte?

BHB. §§ 1113, 1163, 1177,
V. ivilfenat. Urt. p. 18. Dezember 1936 . ©. Meidysverfidierungs-
anftalt fiiv Angeftellte (BVell.) . Gemetnniipige Wohmuingsdbau- und
Giedlungs-AG. (]L). V 190/36.

I. fanbgeridt Berlin.
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Die Kligerin war Eigentiimerin eined im Grundbbud) von L,
eingetragerten ujammenbdngenben @eldnde3 bon 28—29000 gm.
Diefed twar in 51 Teilfliden aufgeteilt, bie eingeln verfauft und
bebaut twerben follten, und jtwar in jivei Bauabjdnitten. Der erfte
Bauabjdnitt umfafte 27 Teilftfide. Dad zu feiner Durdfiihrung
erforberlide Rapital {ollte bie Bellagte yur BVerfigung ftellen gegen
Ginfragung einer etften Hhpoihel von indgejomt 167550 GIN. und
einer jweiten Hhpothet von indgefamt 122700 GIN. liber die Hypo-
thefen follten PBriefe nidht erteilt werben. $iir bie jweite Hypothel
ibernam bad Deutiche Meidh) gegeniiber der Bellagten gemdf
Urkunbe vom 11. Sanuar 1934 bie Blirgidaft, die jedod) erft in Kraft
treten jollte mit ber Yuflaffung be3 fertig bebauten Grumbditids an
bie einzelten Rdufer und nady Vezehlung bed RKaufpreifed. Die
Hyyothelers wurben, verteilt auf die eingelnen Teilgrunditiide, bereiis
#u einer Beit eingetragen, ald bie Kldgerin nod) Gigentitmerin war;
ebenfo wutbe gu diefer Beit aud) bad burd) bie erfte Pypothel ge-
fiderte Larlehen audgesahit. Da jedbodh die BVelagte bad durd) die
sioeite Hypothel geficherte Darlehen erft geben wollte, nadbem bie
Biirafdhaft bed Meichd wirliam geworden mat, fo {ibeveignete die
Rlagetin gunddyft bie eingelnen bebauten Feilgrunditiide an bie
Siedler. 1. a. wutben gemdf ben Kaufpertrdgen pom 8. November
1933 und 2. Degember 1933 nebft Anlagen und den Uuflofjungs-
perfanblungen bom 30. Yuguft 1934 unbd 22, Auguft 1934 bie
Riuferinnen, Fraulein B. und Frau §., al3 Eigentiimerinnen bet
pon ifnen - gefauften Gambitiide im Grunbbudy eingetragen. Huf
jebem Grunbdftiid war von der erften Pypothel der Beflagten ein
Betrag pon 5800 GIN. und von ber jweiten Dypothel ein Betrag
pon 4200 GM. eingetragen. Diefe Dypothelen waren bon ben
Riufetinnen in ben SKaufvertrdgen al3 Selbftfhuldbnerinnen {iber-
nommen wotben. @rft nad) ber Umidhreibung ded Cigentumd aquf
bie fauferinnen zaflte die Bellagte da3 dburd) die gweite Hypothet
gefiderte Darlehen aus. Sie fordette aldbann bie Rldgerin auf, ifhr
an ben @runbftiiden der Rauferinmen B. und J. bie zweiten Hypo-
. thefen bon je 4200 @IR. zu verjdaffen. @egenitber bem Hintveis
ber fligerin, baf die Bellagte nach ber Bahlung der Datlehns-
fumme ohne tveitered @liubigerin der filr {ie bereiid eingetragenen
Oypothefent getvorben fei, beharrte bie Beflagte auf dem Stanbe
punft, baf e nod einer befonderen Ginigung und Eintragung im
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Grunbbudy gemdf ben §§ 1198, 877, 873 BEB. bebiirfe, weil bie
Rldgerin jur Beit ber Uuszahlung bed Darlefms nidht mehr Grund-
ftidseigentfimerin getvefen fei.

Die fldgerin hat derauf geflagt mit bem Untrag auf fFejt-
fteltung, baf die Bellagte Hypothefengliubigerin der im Grundbud)
port 8. Blatt Nr. 1902 und 1913 in Abt. 1T fitx fie bereitd ein-
getragenen Hypothelen in Hihe von je 4200 GIR. jei. Diefer Klage
hat bad Lanbgeridit entjproden. Die bagegen unmittelbar eingelegte
Revifion ber Bellagten blieb phne Erfolg.

Griinde:

Die Voroudjegungen ber Feftftellungsilage gemif § 256 JPO.
finb gegeben. '

Die jadlide Entjdeidbung bes Landgeridhts with durdy die Un-
griffe ber Mevifion nidt erjdiittert. Butreffertb nimmt bad an-
gefochtene Urteil an, bofi bie von ber Betlagten fiiv ihren Redyis-
ftanbpuntt in Anfprudy genominene BVor{drift bed § 1198 BHB. auf
ven gegebenen Fall nicht utrifft, mweil eine redytdqejdhdfiliche
Umtvandlung einer Grundfduld irn eine Hhpothel nidcht in Frage
ftebt. Wenn fiiv ein erft in Ausfidht genommened Datrlefen auf
@rund der Ginigung zmifden bem Eigentlimer und bem Hmnftigen
Darlelndgeber eine Hypoihet eingetragen wirh, jo entjteht, mwie in
ber Redhtfpredung feftfteht, sunddyft gemdp § 1163 AH. 1 Gap 1 in
Lerbinbung mit § 1177 AL[. 1 BEB. eine Cigentitmergrundiduld
unter der auflsfenden Bedingung, baf bie Hingabe bed Darlehns
etfolge. INit bem Eintritt der qufldfenben BVebingung, alfo mit ber
Cntftehung der Darlefhnéforberung, vertoanbdelt fid) bie Eigentitmer-
grundfdhuld fraft Gefeped in eine Hypothet fiir ben eingetragenen
®fdubiger (bgl. RGERFomm. 3. BEB. 8. Aufl. § 1113 BEB. Anm. 7,
§ 1163 Umum. 4, § 1198 Unm. 1 mit ben bort angefithrien Entjdei-
bungen). Un biefer gefepliden Folge wird aud) baburd) nidits
gednbert, bafy in der Beit ywifdien ber Cintragung dber Hypothel und
ber Eniftefiung Der Forberung ein Wedfel im Eigentum ded Grund-
{titd3 ftattgefunbden hat. Die Grunbfduld war von dem Eigentums-
mwedifel nur inforveit berithrt tworben, al3 fie Frembgrundfduld des
fritheren Gigentiimerd getvorben tvar. Sm {ibrigen war aber il
SQnbalt detfelbe geblieben. S(msbefonbere ift ein rechtfider Grund
bafiir, befg mit bem Gigentumsiwedifel bie aufldjende Bebingung
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weggefalfen fei, nidit einzufehen. Der neue Grunbjtidsertverber
twird in feinen Redhten nidyt gejdymélert, felbft wenn thm unbetamnt
ift, baf bie Forderung, fitr telde bie Hypothel eingetragen ift, nod
nicht entftanden ift. Denn iGm felbjt jteht einesfalls ein Hnfprud
auf bas bereitd wirtam entftanbene Grunbftidspjandredit zu. {hn
beriifitt e3 aud) nidyt, ob als Gldudiger diefed Rechtd ber frilhere
Gigentitmer ober ber eingefragene ®ldubiger in Befradyt fommt.
Anberjeitd farm e3 nidit dem Willen be3 Gejepes entfpredien, daf
bie Redjtsiteliung, bie der eingetragene @liubiger dburdy bie Eiigung
mit bem Eigentitmer und bie Eintvagung im Grunbbud) erlangt hatte,
gegen feinen Willen baburdy beeintrddhtigt mwerden nnte, daf der
Gigentitmer ba3 Grundfticd vevduperf. Wenn bie Mebifion meint,
bad Gefep fere nur eine vorlinfige Gigentitmergrundjchuld, die fidy
in eine Fremdhppothel ummanbdeln fnne, nicht aber eine vorldufige
Frembgrunbfduld, bie ofme weitered Fremdhypothel eined anberen
werben Hinne, {0 ijt barauf su etivibern, daf dem Gefepe ber Hus-
brud ,vorliufige Gigentlimergrunbjduld” fiberthaupt fremd ift. St
witb nur in der Redytslefre fitr bie Jwijdenform ber auflifend
bebingten Grundjchuld gebraudit, bie fiiv den Eigentfimer big zur
Begrimbung ber Forbetumg bes eingefragenen Gldubigers nach
§ 1163 5.1 Gap 1 BEDB. und bid gur {bergabe bed Hypothelen-
briefed nach U6J. 2 baf. entfteht. TWenn bierbei burdhtweg nur bon
ber porldufigen Cigentiimergrunddulb gefprodien wird, jo rithrt bies
baber, teil biefed vorlidufige Redht nur in ber Form der Eigentlimer-
grundjcduld zur Eniftehung gelangen fann. Damit ijt aber nidt
gefagt, baf es feine porldufige Art dadurd) perlieven miifje, bap 8
Fremdgrundfduld mwirb. Bielmelhr vervanbdelt fid) die borldufige
Grundbfduld erft bann in eine enbgiiltige, wenn bie aufldfende
Bebingung audgefallen ift, wenn alfo im Falle bed § 1163 Abjf. 1
Gap 1 BOB. feftfteht, bak bie Forberung nicht zur Cntftehung ge-
langt, obet twennt im Wege ber Grunbbudpberichtigung die Grimd-
fduld afs jolde auf ifjren Gnhaber umgefdirieben ift. Solange die
aufitfenbe Bedingung nod) befteht, fann fedod) eine jolde Beridhti-
gung gegen den FWillen Dde3 eingetragenen Pypothelengliubigers
nidht ftattfinben.

Bie gegenteilige Anfidht in RERKomm, 3. BGB. § 1163 Yrun. 2
finbet in bem bott angefithrien RE.-Urteil FW. 1911 &. 277 . 4
feine Stiige. Denn in bem diefer Enticheidbung sugrunde liegenden
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Ralle anbelte e3 fid) nicht um eine burd) Redytdgefdhaft begrimbdete
Obpothe!, fonbern um eire im TWege bder Fwangdvolljtredung
gemdf, § 866 RRPD. eingefragene Siderungdhypothel, bie nad
ber Werduferung ded Grundftids infolge der Sonbervorjchrift
be3 §868 baf. bem neuen Cigentiimer al3 Gigentlimergrundiculd
sugefallen mwar.

Da fontit die Bellagte mit der Gniftehung ber Darlehns-
forberung fraft Gefeped Glaubigerin der fiit fie eingetragenen Hypo-
thefert getworben war, fo hat da3 Landgericht der Klage mit Redpt
ftattgegeben.



