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536, Qft ber Bwijdenpidier dem Lanbdeigentiimer jur Jaflung

bed Wohnlaubenentgeltd berpilidjtet?

Wefey qur Gradngung der Kleingarten- und Rleinpadytlanborbrumg
bom 26. Quni 1935 (RGBL. I ©. 809) §§ 1, 2.

IV. Bivilfenat. Ut b. 18. Februar 1937 1. €. Stabigruppe R.
et Sleingdriner im Reichgbund ber Kleingdriner umd Sleinfiebler
Deutfdlandsd e. B. (Bell) w. Frau Me. u. o. (RL). IV 288/36.

1. Qanbgeridit Berlin.
I $Sammergeridt bafelbit.

Purdy Berteag vom 23. Juni 1926 Haben bie flagerinnen det
Beflagten ihr Grunditid in B.-R. jur Weiterverpadhung gu flein-
girtnerifher Tupung verpachtet. BVon den Unterpidytern find
pavauf indgefamt 135 Wolhnlauben errichtet rvorben, bie {tanbig #u
Wohngweden benupt werden. Gemdp Unorbrung bdes £berbitrger=
meifter3 der Stabt B. vom 15. September 1935 find bierfiir je 5 RM.
monatlich an den Berpidhter au entridhten, die fid bei befonberex
Hiffsbebitrtigleit der Bervohner auf 3,50 RIN. ermdBigen. Mit
et Rlage forbern bie Rligerinnen deshalb von der Bellagten it
die Reit pom 1. Jult 1935 bis gum 29. Februar 1936 3500 RAM.
nebft Binfen abzfighd) am 4. Februar 1936 gezaflter 452,12 RIMN.
Die Beflagte Hat Unguliffigleit bed Redjtdiweqes eingervandi und
geltend gemacht, Schuldmer bed Entgelts fei nidht fie, jonbern ber
eimjelte Daueriofner; ein Teil von ifnen Hme oud) die Cr-
mifigung auf 3,50 M. perlangen. Gegen bad ber Klage ftatts
gebenbe Urteil be3 Qandgeridyts hat fie Verufung eingelegt unb aufer
@lagabweifung toiderflingend bie Feftftellung begefrt, baf Dben
Slggerinmen ifr gegenfiber feinetlel Anipritce auf Entgelt fiix die
Wobnlaubenbenugung juftinden. Da3 Kammergeridt hat bie Be-
tufung unter Wbieijung der Tiberklage sutfidgemiefert. Aud) bie
Revifion der Betlagten Batte Teinen Erfolg aus foigenden

®ritnben:

Dem Berufungdgericyt ift sundchit darin beizutreten, baf fifv
Arfpriide auf Jahlung bed Entgeltd fite die TWolhnlaubenbenupung,
mie fie hier im Gtreite find, der Recjtdweg nicht ausgejdloffen ift,
a nut bie Feftfepung det Hishe bed Enigelts burd) bad Gefep gur
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Ergingung der Kleingarten- und Kleinpachtlandorbmumg vom 26. Juni
1935 ber Berwaltungsbehirbe iiberfragen ift (881, 2). €3 ift ihm
ferner aud) barin gu folgen, baf fliv ben gegenivirtigen Rechtsfireit
babingeftellt bleiben fanw, ob dem ®erid)t oder ber Bermaltungs-
behitbe bie Enifdyeidbung dariiber zufteht, inmwieweit fid hier ba3
Gntgelt auf ben Minbeftiah von 3,50 RM. je Monat und Wohn-
loube ermdBigt, tveil gemdf ben getroffenen tatfddlicdhen Fejt-
ftellungen bie Rlageforberung felbft dbann nidyt fiberfept fein wiirbe,
wenn bdie CrmdBigung binfidtlid) aller Wohnlauben geforbert
twerben Idnnte.

it Recht hat aber auch) ba3 Berufungdgeridht bie Belflagte
a8 bie ben Rldgerinnen gegenfiber sur Bahlung biefer Entgelte
Berpilichtete betraditet, objdhon fie nur Bwijdenpdidterin ift.
Gbenjo mie bie Rleingarten- und Rleinpadilanborbrung vom
31. Suli 1919 (REBL &.1371) — 2ED. — felbjt (bgl. Solo-
Ioto3ti-Mitels Das beutfdhe Pleingartenredht § 5 RGL. BVem. 18
Jtr, IT) enthdlt aud) bod @efep ju beren Grgingung vom 26. Juni
1935 Yeine bejonberen Borfdriften fiir ben Fall, baf zwijden bem
Tigentitmer bed Padhtlanbed und bem Padyter eine Korperfchaft
ober Unjtalt bes Sffentliden Redhts ober ein ald gemeinnfipiq an-
erfannte3 Unternehmen zur Firberung bed Rleingartenivefens al3
BwifGenpidyter fteht (§5 RE@O.). Die BVeftimmumgen besd Ergéin-
gungdgejeped gelten nun aber forwobl dann, wenn bie Verwenbung
bes Padtlanbed 3u ftindig u Wobngweden berubien Qauben im
Padhtverfrag vorgefefien ilf, wie bann, wenn ber Padter bas Land
bisher unberedhtigt bagu gebraudyt hat. Wenn dad Gefes nunmehr
audy fiir die leptbezeidmeten Fdlle bie BVetpddjter mit getwiffen
Ginfdrinfungen vetpfliditet hat, biefe Benubung zu dulben, und
fiir beidbe Gruppen von Fillen gleidmdfig dbie Vorfduiften bder
Rleingarten- und RKleinpadtlandorbnung audy inforveit fiir an-
wenbbar er¥ldt undb Beftimmungen d{iber bie Bemefjung bes
Entgelts hierfitr getrojfen Hat, jo fann berniinftigertveife nur an-
genommen werben, daf eé bamit hier wie dbort lebiglidh egelnd in
bie beftehendben Padiverhdliniffe eingreifen, nicht aber nebenber
babon wunabhingige, auf bie Wohnloubenbenupung allein bezfliglide
©dyulbverhiliniffe ztvifthen ben Beteiligten [daffen wnd jo wirt-
{haftlid) sufammengehrige und fitr die natiirlide Betradhtung
eine Einbeit barftellende Dinge Himftlich trermen wollte. Ba o bie
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Berivendbung ded Padhilanbed su ftindig zum Wobhnen benupten
Qouben bidher vertragdmwidrig war, ift bafer burd) bad Gefeh bas
Radhiverhiltnid auf biefe Wrt ber Benubung bed Padhtlanbes er-
jtredt mwotben. Daf die gefeplide Regelung zeitlih beqrenst ift,
fteft bem nicht im TWege; benn o8 ift, wie bad Kommergeridit Fu-
treffend ausgefiifrt Bat, redht wobl mbglic), baf ein und basfelbe
Padtverhilinid fliv verfchiedene Beiten verfdhiedenen Jnbalt Bat.
Die Annahme gweier, voneinarder unabbingiger Sdulbverhilinifje
hingegen, wie fie die Revifion verfritt, muf fdon daran jdeitern,
baf eine Wuflbfung alfein bed Sdulbverfiltnifjes fiber bie bauernde
Benubung ber Laube zum Wohnen tatfddlidh zumeift unburd-
fithrbar wdve, da fidy die Fortiepung joldher Benubung bei Fort-
beftand bes Rleingattenpaditverhiliniffe3 regelmdfig gar nidht ver-
binbern fefe. ®egen bie bargelegte uffafjung be3 Gefepes laft
fih cud) nidht die Bemertung ber amilidhen @efepesbegriinbung
(ReidhBangeiger Mr. 155) permerten, boff bidher {don bon ben prbent-
Tliden @erichten ein Entfdabigungdanfprudy der Verphditer nady den
@runbfdgen ber ungeredytfertigten Bereidherung anerlamt toorben
jef. Denn bie BVegelinbung hebt ausdbriidlidy Berbor, baf fidh mit
pen allgemeinen Hedjtdbebelfen bed bitrgerlidien Redjts allein in
pem Buftand ber Rechtdunficdherheit und flarfer Gegenjise jwifden
ben Verpidtern undb dben Laubenbefipern feine audreidienbe Abhilfe
habe fdhafien laffen; bag weift barauf bin, baf der Gefehgeber gerade
einen anberen, geeigneterent Weg hat einjchlagen wollen alg jene
Redhtipredjung; a8 folder bot fid) ihm ber fdhon von ber Klein-
gartenorbmung jel5ft su vermanbten Biveden befdrittene einer Rege-
ung innerhath ber beftehenben Padtverhdltnifje ohne weiteres bar.
Das Sefep felbft enthalt entgegen der Meinung der Revifion ebenfalls
nid)ts, ad barauf BHinbeutete, daf ber von ifm ben BVerpiadhtern
gewdhrte nfprud) auf Cntgelt ein folder aud ungerechtfertigter
Bereidherung fein jollte; bie fire diefe Mnfpritde getroffene Regelung
etidheint im @egenteil mit einer jolden Auffaffing von threm Wefen
getabegut unvereinbar, ba fie pon ben bilvgetlid-redtlichen Vor-
fdpriften {tber ungerechtfertigte Bereidherung fiberhaupt nidya itber-
nommen Hat.

Entfpredjentes muf nun aud) fiir bie Falle der Frwijden-
fchaltung einer Sorperfdaft ober Unftalt ded Hffentlichen Redis
ober eined al3 gemeinnilfig anerfarmien Unternehmend gur Forbe-
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tung be3 Rleingartenivefend wifhen Lanbeigentlimer und Hleins
gdtiner im Sinne bed § 5 NED. gelten. Hier greift bad Erginzungs-
gefep vegelnd fowohl in bie Unterpadhtverhiltnifie swijden ben
Sleingdrtnern und bem Jroijdenpiditer ald aud) in bad Haupt-
padytverhilinid swifdhen biefem und bem Eigentiimer bes Radt-
lanbed ein. Dort, wo toie bei ben Parteien bisher bie Vertwendung
bes Padtlanbes ju ftindig bewohnten Lauben nidht Gegenftand
ber Padtvertrige rar, werben Hauptpadhivertrag und Unterpadhts
vettrige gleihmifpig mimmelr quf diefe erfiredt. ©o mie ber
Bwifhenpddyter bid bahin [don nad) der fleingartenorbnung neben
ber Padtzindzablung aud) fitv jeden fdubbhafien Mifbraudy bes
Padjtlanbed durd) bie Unterpdcdhter zu Jaften Batte (bgl. So¥o-
low3ti-Mivels Dasd beutidje Kleingartenredyt, FGO. § 5 Bem, 21
Pr. I11d), muf er audh, nadhbem ben Unterpddtern burd) bag Ers
gdngungagefel ber Weitergebraud) ber bidher unberedytigt ftinbig
fu Wohnzweden benupten Qauben geftattet worben ift, bem Ber-
pdcdhter fiir bad nunmefr biefem Hierfitr zulommenbe Gntgelt ein-
ftehen. Die gegenteilige Redptdauffaffung mwiirbe zu dem fiderlid)
bom Gefesgeber nidit getvollten ungeteimten Eraebnifie fithren, dof
bie ben Raubenbefibern nun gejtattete ftdndige Benubung der
Lauben zu Wohnzweden im Lerhdltnid swifden bem Eigentlimer
und bem IBwifdenpidhter nad) wie bor vertrngdwidrig bliebe mit
allen bataud 3wifden ifnen ertvadienden Redytsfolgen. Gegen fie
fpridht ferner die Crivdqung, baf bem Eigentiimer bet ber Eingieung
be3 @ntgeltd unmittelbor von ben Laubenbefipern, bdie hm bdufig
nidt einmal der Perfon nad) befannt fein werden, in bielen Fillen
faum fibermindlide Sdivievigleiten entgegentreten wiirben, wifrend
bem Broijdenpdditer Dierfiir meit beffere Hilfen su Gebote fiehen.
Weiter ift, wie bad Berufungdgericht mit Redht hervorhebt, folgenbes
su beadhten: Gine Offentlide KRérperfdhaft ober Anjtalt und ein ald
gemeinniipin anerfannted Unternelmen, wie fie aflein ald Zwifden-
padter in Betradyt fommen, fonnen bei Bebiirftigleit eined RKlein-
ghrinerd weit leidhter unb {chneller af ber Lanbetgentiimer bie Hilfe
bet jur Unterbringung Dbbadjlvjer verpflichieten Stellen unbd die Ver-
mittelung der TWohlfahridbehirben erlangen, wobei e3 belanglos ift,
ob ba3 Gintreten biefer Behirben, wie die Revifion einwenbet,
einent Untrag ded yu UnterfHibenben porausfest. Jnd Geridt fallen
muf dlieflich, baf bie Rleingartenorbnung offenfichtli) gerabde
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aud) yum Shupe bed Cigentlimerd por Audjillen an Padt bei be-
bitrftigen ober bigwilligen Kleingirinern eine Rwangdverpadyiung
nur an eine Gifentliche Sorperidaft ober Anftalt ober ein jolded
al8 gemeinniipig anerfonnted Untetnehmen vorgefehen bat; e3 lefe
fih nicdht rechifertigen, dem Cigentiimer Binfichtlich bes Enigelts fitr
bie jtinbige Benupung von Jauben zu Wohnzweden, zu Deren
Dulbung ihn dad Ergédngungdgefep verpflichtet, biefe Siderung u
verfagen. Dem IGfit fih nidyt entgegenbalten, bafy die Belafmg
mit bemt Entgelt fiir eire jolde Verenbung ded Padtlandbes fiix
bie Bifdenpddter wirtidaftlid) su {dwer fet. Denn 8 it nicht ein-
sufehen, mwedhald fie diefe nicht ebenfo follten tragen Iimmen mwie
bie Berpflihhmg ur Entjdhddigung desd Eigentfiimers fitr die Heins
girimerijche Nubung dbes Padtlanbed, Wire ber Gefepgeber anberer
Unjidyt gerwefen, {o toiirbe er bem fiderlih — barin iff dem Be-
tufungsgeridyt beiguftimmen — burd) eine ausdriidlidie entfprediende
Regelung Redhmung getragen Haben. Eine jolde findet fich in dem
Grgéngzungsgefe aber nicyt. Namentlich fann fie entgegen den Ynz-
fiihrungen ber Revifion nidht darin erblidt werben, baf das Gefes
pent Unfprud auf ba3 Enigelt bem BVerpddyter gibt. Daf bdamit
audy ba, oo eine Bwifdenverpaditung vorhanben ift, nur der Lanb-
eigentitiner gemeint fen fdnne wnbd nidht aud) ber Jwijdenpddter
im Berhaltnid ju den Unterpidhiern, Tann nidht jugegeben twerben.
Qene Begeidyming ded Berechtigten fitr bad sufaplide Entgelt fpridyt
im @egenteil entjdjieben baflir, dbaf der Unfprud) bom Gefep al3
ein foldjer innerhalb emes jdion ohnebdied beftebenben IHeingirtnes
tifhen Padtoerhiltnijfed gedadt ift imb dbafer beim Borhanbenfein
eined Bwifdjenpddters, wo unmittelbare padyireditlide Beziehungen
svifden Dem Qambeigentitmer und dem Rleingdriner fehlen, von
ihm in bie beiden Heingdrinerijden Padiverhdlnijfie wijden jenem
und bem Bwijdenpadyter und swviichen diefem und bem Kleingiriner
eingefitgt wotben iff. b bie geforberte Gnifdabdigung threr Hishe
nady ber befonberen Qage bder Beflngten ald eined gemeinniipigen
Unternefhmend und bloBer Jwijdenpddtetin angemefien ift, fann
Bier nidht unterjudyt merben, da bie bon der Berwaliungsdbehdrbe
getroffene Feftjebung fiir die ®eridgte binbenbd ift. €8 famn aud
nidt barauf anfomnien, ob bie Sapung der Bellagten ben i durd
ba8 Crgéngungsgefes auferlegten neuen Bilidhten Hinteidhend Redya
nung tragt; jollte bad nicht der Fall fein, fo mup jie eben ent-
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[preciend gedindert werben. Die Bellogte barf nidt unbeciidjichtigt
Iaffen, baf bie Fablung bes Wohnlaubenentgelts in aller Regel weniger
bem Lanbeigentiimer ald bem @runbdjteuerberechtigten 3ugute
fommt und injorveit ben Belangen der Wllgemeinkeit dient.

udy im fibrigen ldft bo3 angefodjtene Urteil feinen burdy-
greifenben Redjtsfebler erfermen. Durdh) die Bulaffung bder Fejt-
ftelfung3mibertlage, die angefid)ts der angeblid) redjtshingigen siveiten
Leiftungsflage ber Kidgerinnen gegen bie Bellagte vielleicht redjtlich
bebentlid) erjdeinen smte (vgl. RGF. Bb. 71 ©. 68 [73]), ijt die
Beflagte midht befd)ivert.



