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50. 1, {iber dad Wejen bed Anfaufdrechtd (Vorhand, Dption)
und jeine Nnteridieidung dvom Vorfeujd- und Wicberfauforedt
bed Biirgerlidien Gefepgbuds.’ _

2, linter weldjen Voraudjefungen und mit weldjer Wirtung
fonn §id) ein £ypothelengliubiger, dem nady dbem Srundbud) eine
Huflafjungsoormertung borgeht, auf bdic (ftilljdhiveigende) Ju:
ftimmung beé BVormerfungBbereditigien jur Eintragung bder
Phpothel bernfen? Wikt die Jujtimmung audy ju Gunjten eined
jpiiteren Snhaberd bderjelben Poft, der jie nady ihrent Mbergang
auf ben Gigentilmer alé Grundjduld unter Wiederumivandlung
in eine Yypothel fiir eine neue Forberung ertvorben Hat?

BYUB, §§ 182, 185, 437, 504, 883, 888.

V. Biviljenat. Urt. . 21. April 1937 i. &. Volffitrforge Qebens-
vetfiderung-AG. (K1) . Deutfdhed Retdy (Vell.). V 207/36.

I. Qanbgeridyt Altenburg.
II. Dbetlandedgeridit Jena.

Tie lagerin forbert pom Bellagten Criap bed Edjadens, den
fie al3 Hupothelendarlehnadgeberin infolge ber Umidpflidytverlefung
eined @umbbudbeamten aqud nadftehendbem PHergang erlitten
baben mill:

Furdy notariellen BVertrag pom 25. November 1920 perduferte
bie W.er Aftien-Brauerei ein Gafthofdgrunbdititd in A. fitr 500000 .
an ba3 Gewertdaftsheim gum R., eingetr. Gen. m. bejdyr. H. Sn
bem Wertrag Leifit €3:

Die Kiuferin verpflichtet fid), foll3 fie in ben erften 25 Jabren

nad) UL{HIuR bdiefcd Vertraged aud irgendiveldem Grund bdad

Raufobjeft weiterverfaufen mwill, diefcd ber Brauerei angubieten,

und mwar u eimem Preid, toeldier fid) zufammenfegt ausd bem

jeigen Saufpreid und den Celbitfojten fitr Hufwendungen, bdie
23
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gine Mebrberwertung be3 Gtunditiids barftellen. Die Brauerei
hat afjo ein Ridfaufdredt. Do Ridfaufsredit fann biefe nidt
beanfprudien, wenn e jid) um einen Berfauf odet jonjtigen Mber-
gang bed Grunditiidd an ben Vezirt3-Ronfumperein A. Handeln
fol{te unb biefer lepiere bie fdmilihen Redjte und BVerpflighungen
au3 biefem Bertrage und jornjtigen Nebenabmadungen itbernimmt.
Dad Ridtaufsredt bleibt felbftverftindlih banm audy gegeniiber
bem neuen Eriverbet beftehen.
Die Bertragidliefienben betwilfigten und beantragten bie Eintragung
be3 Ridtaujaredytd im Grunbbudy. Dafelbit wurbe gugleid) mit ber
Gintragung ded Eigentums ber Kiuferin der , Anfprud) ber Brauerei
auf lbertragung be3 Gigentumi nad) Mafgabe ber Eintragungs-
betvilligung vorgemertt”, An bie Stelle der BVerfduferin ift fpdter
a3 @ejamiredhtdnadfolgerin bie Bierbrauerei R. & Co. in L. ge-
freten. (Gie witd im folgenben al3 bie , Brauerei” und die Kiuferin
ald die ,Genoffenidhaft’ begeidinet.)

Qm Auguit 1927 nahm die Genoffenfdaft zur Wiederberfiellung
bed durd) Brand teiltweife zerfidrien Gebdubed bei ber Stibtijden
©par- und Givolaife A, (tinftig ,Sparlafie” genannt) ein Darlehen
pon 300000 @M. auf und beftellie bafliv eine Budhypothel. Fii
bie Browerei flanben bamals bereitd eine Hypothef und eine Hypo-
thefenpormerfung in Ybt. IIT bed Grunbbudd bderzeidmet. Die
Brauerei Hatte bem Srundbudamt eine Urhunbe eingereidht, wotin
fie erflacte, bie Genoffenjdaft beabfiditige, eine DHypothel von
300000 ®M. fiiv bie Spartafje an erfter Stelle eintragen zu lafjen;
jte rdume biefer Hopoihel hievmit ben Vorrang vor ihrer Hypothel
unb ber Hypothefenvormerfung ein. Die in AbL. II eingetragene
Nuflaffungdvormerhung toar in bder Urfunbe nidht ettvdint. {Jm
@runbbud) wurbe permerft, baf die Hypothet der Eparlaffe den
Rang vor ben in Ubt. III verzeichneten Pojten ber Braueret habe.

Qm @onmmer 1930 erbat die Genofjenjdaft bon ber RKldgerin
ein Darfehen jur Wblofung der Epariajfenhppothel. Tie Rldgerin
entjdlof fid, ber ®enoffenfdaft auf erfiftellige Briefhppothel ein
Darlehen port 275000 M. ju geben. Die AbIS{ung tourbe von
ber Sparfaffe vermittelt und auf folgende Weife durdygefithet: Von
ber Hypothel ber Spartaffe wurbe ein erfijftelliger Teilbetrag von
275000 GIN. abgeseigt und darliber ein Hypothefenbrief gebilbet.
Pie BVerzinfungd- und Riidzablungdbedingungen rourben ju diefem
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Feil benr Win{den der RKldgerin entlprediend gednbert. [ bder
baritber aufgenommenen Urfurbe beifit €3 weiter, nadbem bie Ge-
noffenjdaft bon ber Rldgerin ju diefern Bebingungen ein Tarlehen
pon 275000 G, erbalten und bamit bie Sparkaffe befriebigt Habe,
trete diefe ifre porbegeichnete Forderung an bie Kldgerin ab und
bemwillige unbd beantrage bie Eintragung der Wbtretung im Grund-
bud). Pem Eintragungdantrag wurde entjprodhen. Der neugebilbete
Popothefenbrief twurbe antragdgemif der Sparfaffe behindigt.
Pie Auflaffungdvormertung der Brauetei twar darin bet ber Wieber-
gabe bed Grimbbudyinhalts verfehentlich nidit mit aufgefithet worben.
Die RKNdgerin zablte gegen [lbergabe bed Hypothelenbriefs dad ber
®enoffenjdgaft bewilligte Datlehen an die Sparfajfe aus.

Jmt Februar 1933 murbe ber Febler bed Grunbbuchbeamten
aufgededt. Die RKldgerin forderte im Klagetvege die Berurteilung
beg Bellagten qur Jahlung pon 130000 RIM. nebft niher berecineten
Binfen. MNit biefer Forberung hat e3 folgenbe Bewanbinis:

Die Kldgerin Hatte ingwijden die Anorbnung der BJwangs-
perjteigerung bed belajteten Grunbftids mwegen eined RKapital-
teilbetragd {hrer Forderung fowie wegen thidfiinbiger Binfen er-
wirtt. Bubor Batte fie mit ber Braverei ein Avfommen getroffen.
Darint erfannte fie an, bafy ber Dad geringjte Gebot {iberfteigenbe
Grlds auf Gnmbd der NAuflafiungdoormertung der Brauerei zuftefe.
Fitr bert Fall bes Meiftgebotd der Rldgerin in beftimmter, hier qe-
gebener Hiohe erflirte bie Brauerei fidh) jedod) vergleiddmeife Fiir
befriebigt, tvenn ifr bie Rldgerin 30000 RM. bar zehle, thr eine
Dhpothel fitr ein verzinslides Tilgungsbarlehien von 100000 GIN.
ant bem Gafthofdgrunditiid beftelle und fidy verpflichte, auf lang be-
meffene Frift nur bie Crzeugniffe ber Brauerei im Safthof ausfdenten
su laffen. — Qn bem Rerfteigerungdverfafiren Hatte bie Brauerei
die Wuflaffungdpormerfung mit bem Hingufiigen angemeldet, baf
biefe Bormerhung die anberen Belaftungen aud{dliefe unbd, fall
jie in bns geringfte Gebot aufgenommen tperde, der Brauterei basd
pon iht in Unfprudy genommene Redit auf Auflafjung gebe. Die
fldgerin hatte bad Grunbditiid erftanden. Die Vormertung war ald
Feil ded geringften Gebote3 beftehen geblieben. Fiir bie Brauerei
waren fobanm auf Betvilligung ber Kldgerin die verfprodiene Tilgungs-
bypothel port 100000 @M. eingetragen, ifr aud nady Behauptung
ver Rldgerin 30000 RM. gezahit wotden.
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Die Kldgerin hai u. a. vorgetragen: Jnfolge ded Berjehens bed
Grunbbuchbeamten fei ihr ein Schaden in Hihe threr Hypotheten-
forberung baburdy entftanben, daf fie im Bertraven auf die Be-
laftungdangaben in bem Hypothefenbrie] die Darlehndfumme an
die Genoffenjthaft audgezalit Habe, Bei Kenninig pon der dlteren
Gintragung der Anflaffungsoormertung mwiitde jie ber Genofienfdaft
pad Darlehen midjt gewdhet hoben, ohne fidh durdy eine BVereinbarung
mit ber Brouerei gegen bie Geltendmadjung der Bormertung zu
fidern. Sraft ber BVormertung fei ifre Hypothef ber Braueret
gegenitber unwirfjam getvefen. Um ba3 ifrige sur Mindenung bes
eingetretenen ©dabend gu fun, Habe fie mit ber Vrauetei das er-
wihnte Wolommen getroffen. Fiir dad unentfdulbbare Verfehen
bes @runbbudhbeamten hafte bad perflagte Reid.

Sn ben Borinftangen abgewiefen, Hat bie Kldgerin oEne Erfolg
Revifion eingelegt.

Aus ben Griindben:

1. Dad wijden Genoffenjdjaft und Brauerei ausbebungene
JRiidfaufaredit’ 1agt fid, wie bad Berufungdgeridt zutreffend
angenominer hat, ben Vor{driften bed Birgerliden Gefepbucdhs
itber bad BVorfoufs~ ober bad Wieberfaufdredt nidht unterorbnen.
AMs binglided Vorfaufdred)t tormte e3 jdjon dedhalb nidyt begrlinbet
erbern, tweil ber Brauerer bad Red)t auf Criverh bed Grunbditiids
su einem feften, burd) Wbmadhungen zwifden der Genoffenjdafjt
und einem anberen Rdufer nidyt beeinflufbaren Preid juftehen folltc
(RGZ. Bd. 104 €. 123). Die Borjdyrifen in den §§ 504flg. BEB.
fiber bad perjinlie Vorfaufdredt laffen in biefer Ridtung ber
Bertragdgejtalhumg freie Bahn (RG. in FW. 1908 &. 68 M. 2); {ie
pronen aber im fibrigen bad BVorfaufdredht auf anbere Weife, ald
ed hier im Bertrag bom 25. Nobember 1920 gefdehen ift. Das
Borfaufdredt wird nur durd) einen fertigen Kaufoertrag jtvijden
bem Berpflidteten und einem Dritten oudgeldft und laRt durdy
einjeitige Erilirung bed Beredjtigten ben Kouf gwifden thm und
dem Berpflichteten juftanbe fommen (REZ. BVb. 72 €. 385, Bb. 98
&. 44, Bb. 106 ©. 323). Da3 Wiedertoufdredyt ber §§ 497flg. BESB.
ift in lepterer Beziehung ebenfo geregelt wie bad BVortaufsvedst
_ (§ 497 vexglichen mit § 505, BEB.); bod) fest feine Uusitbung tvedex
ginen mijden bem BVerpflichteten und einem Dritten gefdloffenen
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Saufvertrag nody audy nur bie Abjicht de3 BVerpflidhteten voraus,
fidh auf Grund eined Berfaufs der Sadje wieber ju entdupern. Hier
haben bdie bamaligen Bertragsparieien Iraft bejtehenber Vertrags-
freibeit ifre fdjulbrechilihen Begiehungen anberd beftimmt: Die
PBrauetei {ollte, wemn bie Genojjenjdaft berfaufen tvollte, ein Red)t
auf ein faufangebot unter beftimmten Bebingungen Hhaben und
burd) beffen Unnahme einen Kaufvertrag juftanbe bringen, ber ifhr
ein Redit auf Nbereigmung bed Grundftidd verfhaffte. Die un-
beeintraditigte Durdfepung biefes Redits folite und fomnte Britten
gegenitber burd) Gintragung einer BVormerfung gefidert mwerben
(RGRKomm.3.BGB, Ynm. 10 3u § 883). Gin joldies Anfoufsredyt
(ogl. ME. in Ceufjrdy. Bd. 74 MNr. 159 und Bb. 81 N, 217;
RE3. Bb. 110 . 184[189]) tjt ywat redhtlich webder ein (perjénlices)
Bortaufs- nod) ein Wieberfaufsred)t, wirt{dhajtlid) aber mit beiben —
infomeit oud unter fid dhnlidhen — Redytgebilten perwandt.
Entjpredienbe Anwendung geeigneter, fiir diefe Redite gegebener
Borjdyriften ift deshald nidt ausgejdlofjen.

Dad Berufungdgeridt hat zur Begrindbung feiner nnahme,
baf mit ber Berfteigerung bed Grundititdd das Unfaufsredjt ber
Braueret untergegangen fei, den fiiv bad Votfaujsredit geltenben
§512 BOB. berangezogen. Danady ift bad BVorfaufsredht aqus-
gefdyloffen, menn ber BWerlauf im TWege ber Jmangsvollftredung
erfolgt, todfrend filv ba3 TWieberlauféredit ein gleihes nidht gilt
(§499 Cah2 BEB.). Allerdingsd ift dem Berufungdgericht bei
jeinemt ©dhluf bon bem Weniger auf bad Meht ein Frrtum unter-
loufen, Wdre bad BVorfaufdredht, wie dad Berufungsgericht fagt,
gegentiiber bemt Untaufsredit ein Weniger, fo witrbe ber Folgerung,
baf mit bem Bujdhlag in ber Fwangsverteigerung ba3 Anfaufsredht
erft redit erld{den miiffe, die denfgefeslid) ridhtige Begrinbung
fehlen. Do3 Verufungdgeridit hat fidh) aber, wie bie Bermweijung
auf bie RG.-Entjcheibung in Seufilrd). Bd. 81 Nr. 217 exgibt, nur
im Yusbrud vergriffen. Da3 Borfaufdredht bebeutet, mit dem
Untaufgredit berglichen, nidt ein Weniger, fonbern ein IMehr, und
beshalb fiege fich ohne Berftop gegen bie Denflehre fagen, dak
tenn {don ein Borfaujsred)t ben Fall etnes Vertaufs im Wege der
Bwangdvollfiredung nidit fiberbauere, ein Unlaufsredyt feine weiter-
tragenbe fraft haben fonne.

Dic jo ju berftehende Folgerung ift aber fiir bed Berufungs-
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gericht nidht bie allein entjdeidendbe Crivdgung getvejen. Das an-
gefochtene Urteil gritnbet fidy Hier twefentlich auf die Yuslegung des
Bettragd bom 25. November 1920 dahin, ba3 Ritdfaufsredyt fei nur
filc ben Fall bed freien Willend und der redtlidhen Befugnis ber
Senoffenidhaft sum BVerfauf bed Grumbitids ausbedungen worben.
Die Revifion erfennt an, baff nad) der von den Vertragjchliegenden
gerodflter Yrddrudsdmeife bad Riidiaufsredht den , aud irgendoelGem
Grunve” ertvedten Enijdiuf ber Genoffenidaft su einem Berlauf
voraudfepte. Sie meint aber, bie Auglegung ded BVertragd durd) bad
Berufungsgeridht Hafte, dem § 133 BEB. zuwider, am Wortlaut
be3 BWereinbarten und beriidjidytige nidt ben aud ber Jntereffenlage
namentlify ber Brauerei fid) ungejwungen ergebenden Sinn ber
Abmadung. Die Brauerei habe jid) vas Ritdfoufsredt ausbedungen,
um fid) den WUbjap ibrer Erzeugniffe in bem Gefthojsgrunditiid ju
fichern; fie habe perbinbern wollen, daf Da3 Grundftitd in eine britte,
an bie Yborahmeverpflicitung nidht gebundbene Hand gelange. Shr
Sntereffe an einent Ritdfauf fei angefidhis einer Boangsverfteigerung
nidt geringer gerwefen al3 gegenfiber einem Entjdhluf ber Genofjen-
fdhaft gu freihdnbigem Berfauf. — Diefe FFolgerungen der Revifion
finb inbeffert nicht gwingend. Ridhtiq ift und oird forooh!l durd) ben
Berlauf tm Jahre 1920 ald aud) dburd) den mit der Kldgerin ge-
jdloffenen Vergleid) beftitiat, baB e ber Brauerei nidht auf da3
Cigentum an dem Gafthofdgrunbditiid, fondern auf ben Abfap ihrer
Erzeugniffe in bieferm Grunbftiid anfam. Das Riidfaufsredt war
nur al3 Mittel jur Ereidung biefed gejdiiftliden Bweded gedadt.
Bei einem freihdndigen BVerfauf durd) die Genojfenidaft warven
aber bie @riverbdinteteffen ber Brauerei ohne b3 Ritffaufdredit
und beflen Sidgerung durd) Bormertung toeit ftirfer geféhudet als
bei einem Bmwangsverfauf. Den Berlauf an einen s Ubernahme
ber Wbnahmeverpflidtung nicht bereiten Kiufer tonnte bie Brauerei
anberd ald ouf die vertraglidh porgefehere Weife nidyt verhinbern.
Dagegen Tonnte fie bei einer Bwangsverfteigerung audh obnedies
fdjon permdge ifhrer Gtelhung ald Pypothefengliubigerin auf ben
Nudgang bed Werfahrend Einflul nehmen, b, h. eniwebder jelbft bas
@runbitiid gfinftig etjteigern unbd jo ben Sujdlag an einen gur Fort-
febung ber Gefddftsverbinbung nidt geneigten Dritten verhinbern
pder abet biefem ben MWeg sum Eriverd ded Grunbitiids nur bei ber-
nafme der Abnahmeverpflidhtung Freigeben.
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Ein jmwingenber Grund, die Vereinbarung besd Rildfaufsrechis
it Wege ber Auslequirg entgegen ifrem Wortlaut audy auf den Fall
cined Bwangdperfaufs su erftreden, fann hiernadh) nidyt anerfennt
werbent. Die ber Ausiibung bes Ritdfaufsredis gefesite Bebingung —
Verfaufdabficht ber Genoffenjdiaft — gibt biefem Riidfaufsred)t eine
grofere Hhnlichteit mit bem Vorfaufsredit ald mit dbem Wieberfoufs-
redjt pez Wiirgetlihen Gefepbuchd. Denn bem Borfaufredht ift
bie Begiehung zu einem BVerfauf bed BVerpflidhteten an einen Dritten
beatifflic) eigentiimlid), fvdhrend dem Wieberfaufdredht eine joldje
Beziehung fehlt. Dann ober gewinnt die aud bem Wortlaut ber
Bereinbatung Bergeleitete Audlegung bed Rildfaufrechts durd) bad
Berufungdgeridht in dev gejepliden Regelung ded Vorfaufsredis
(§ 512 BEB.) in ber Tat eine Stilge, beren Tragfahigleit durdy die
porangeftellte Erivdgung itber bie Stellung ber Brauerei bet einem
3mwangsverfauf zur Genlige bejtdtigt yird.

Dem Berufungsgeridyt ift beshalb barin juzuftimmen, baf durd)
bie Bivangdverfteigerung baé bid dabin nidyt ausdgeiibte Anfaufsred)t
ber Brauerei untergegargen und bie nadh dem Zufdhlagsbejdhluf
formlid) beftehen gebliebene Bormetfung fadlich gegenftandslod ge-
morben ift. Die Revifion tendet ein, ed fei nidht audgefchlofjen, baf
bie Genofjenjdiaft bad Grunbftiid suriiderwetbe, unb in biefem Falle
mitjfe fie bem Anfaujsred)t det Brauerei unter ben bafiir bereinbarten
Bedbingungen wieber genitgen. Die damit in Vetradyt gegogene
Moglichleit befteht aber nidht mehr, nadybem bie Genoffenfdyaft durd)
bie Groffnung bes fonfurdverfabrens aufgeldft worden ift (§ 101
®en®.). Mit Redht hat {id) bad Berufungsdgeridyt aud) bem Gebanten
verjagt, daf fich ber jhuldrechtliche Unfprud) der Brauerel auf {Tber-
eignung bed Grundbitiid3 fraft ber BWormerfung gegen jeden Nad-
folger ber ®enoffenjdiaft im Eigentum ridjte. Die dem Unlaufiredyt
per Brauerei entfprechende BVerpflicdhtung follte und fonnte nur bie
®enoffenjdiaft treffen. €3 liegt im Wefen eined fdjulbredhtlichen
PVertrags, daf er am Vertragsjhlufy Unbeteiligte nidyt verpflidtet.
Paz geltende Redyt fennt feine Wertrdge su Lajten Dritter. Eine
Yusbehnung der Ubereignungsverpilichtung fiber den Ralmen ver-
traglicher Bindbung Hinaud tvar and) erfichtlich nicht gerwollt. §9
bed Vertrags ift nidyt glidlid) gefakt. Der Sab, baf bad Riidfaufs-
recht felbftverficinblic) auch gegenitber bem neuen Griverber bed
Grunditiidd Deftehen Dbleibe, beruht auf ber Vovausfegung ded Ein-
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tritt3 be3 Sonfumnbereins in bie Verfaufsverpflichhung ber Genoffen-
fdhaft unbd zielt ab auf bad dburd bie Cintragung itn Grunbdbud) gemwdlr-
leiftete Recht gegen jeben Grunditlidderrverber auf Bufimmung zu
ber bon bem Berfaufsverpflihteten gefthulbeten [lberetgmmg
(§ 888 Ubf. 1 BEB.). Diefed Recht hangt aber an dbem Beftand des
jdulbredhtlichen Wnfprudid und ift mit ihm entfallen.

- Yad) der fitr dad Revifiondgericht berbindlichen Huslegung,
bie ba3 Berufungageridit der RildlaufSvereinbarung gegeben Hat,
erfibrigten fidh bie CErwdgungen im Berufumgdurteil und in bder
Revifionsbegriindung bdaritber, ob an Stelle bes borgemertten Auf-
lafjungdanfprud@ (nidt: an Stelle ber Bormerfung) ein Erjapredht
i Geftalt eined Sdabenderfapanipruchd gefreten fei. Denn bie
®enoffenfhaft war zum BVerfauf an bie Brauevei nur bann ver-
plichtet, wenn fie freihdnbig verfaufen wollte. Pemgegeniiber gehen
bad Berufungdgeridyt und die Revifion ixrig von einer weitergehenden
Berpflihhmg aus, wenn fie erdriern, ob dbie Genoffenfdaft ibhr
burdy bie Jvangsverfieigerung nadtrdglid) Herbeigefiihrted 1n.
permigen zu einem Berfaufdangebot an dbie Brauerei im Sinne dex
§§ 275fIg., §§ 323flg. BOB. zu vertreten habe (twasd beildufig, wie
bie Mevifion zutreffend bemertt, {ich mit ber im Berufimgsurteil
gegebenen Begrimbung nidit verneinen liefe). Galt bad Anfaufs-
redit nicht fliir Den Fall der Broangdverfteigerung, jo fornte bie
PBrauerei mangeld befonberer BVereinbarung, fiber bie nidtsd ver.
Tautet, Yeinen Grfapanfprud) wegen Beeintridhligung ifres Anfaufs-
red)td burdh bie Broangsvolljtredung erheben (RERKomm. 3. BEHB.
Ynm. 1 ju § 512).

2. Die bisherigen Ausfilhrungen ergeber, daf ber burd) bie Vor-
merfung geficgerte Ynfprudy weber entftanden ift nody Hinftig ent-
ftehen Yarm. @ine anbere Gridgung bed Berufungdgeridytsd fithrt
su ber gleichfalld einem @rfolg ber Rlage hinbetlidien Annahme, dak
bie fpditer burd) ben Bufdlag erlojdhene Hopothel der Mlagerin ber
Brauerei gegendiber niemals im Sinn be3 § 883 Yb{. 2 BEB. un-
witfam gemwefen ift. Uus beiben Grimben hitte bie Rldgerin toeber
mit der Hypothel nod) mit ihrem Redht auf ben Verjteigerungserlos
der Wufloflungsvormerfung ber Braverei su tveidhen brauden. Jn
bem Berufungdurteil finbet {idh ju dem jmweiten Grunde folgendes
andgefiihet:

Die Erildrung ber Breverei {iber den Rorrang der Spartaffen-
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Dypothel begiebe fid) stvar auddriidlid) nut auf ihre in Abt. ITI be3
®rumbbuchg eingetragenen Redjte, ergebe aber ifre Renninis bon dent
unjd) ber Genoffenichaft, der Sparlaflenbppothef den beften Fang
jdledithin su veridaffen, und ifr Einberftdndni8 mit ber Sefiilhimg
biefed TWunjdhes. Deshalb fei in ber Crildrung, ohme baf Hierfiber
erft nod) bie Borflanbdmitglieber ber Brauerei ald Feugen gehort
su tetben braudyten, bie Jujtimmumg der Brauerei jum Rangriidivitt
audy mit ihrer Auflaffungdoormerhung zu finben. Auf diefe Ju-
ftimmung Bétte fid) natiilich aud) bie Rldgerin ald Redtdnadyfolgerin
bet. Gparfaffe wie ald Hypothelengldubigerin berufen onnen.

Die Revifion halt eine foldie Audlequng ber Rangriidivitts-
erfldrung fitr unmdglich untb fedenfalld bor Grhebung bed angebotenen
Beugenbetveife3 fiiv perfahrensredtlidy unftatthaft. Auferbem ver-
mift fie bie gur Rangdrberung erforberlidie Eintragung im Grund-
bud). {m CErgebnis ift jebody bem Berufungsgeridht beijutrefen.

Bunddit fann die Huslegung, welde die Srildrung ber Bravere
bei Dingunahme der ifhre Yusjtelfung begleitenden Umitdnbe in dem
Berufungsurteil erfabren hat, nidyt ald unmoglid) bejeidhnet werben.
Die Brauerei wufite bet Wbgabe ihrer Erfldrung, baf bie Genoffen-
fhaft gur Wieberberftellung ded burd) Brand bejdhddigten Grunbitiids
ihren Mealfredit tn nfprud) nehmen mufte und dbaf fid) bie Spar«
fajfe nur gegen Verpfandung be2 Grundftiids an erfter Stelle ur
Hergabe eined Darlehns bereit finben wiitbe. Die bon ber Brauerei
gebrauchten Worte: ,Der Grunbitiidseigentitmer... beabfidhtigt,
auf feinem ... @rundftitd eine Hypothel von 300000 FIN. ... an
erfter Gtelle einfragen 3u laffen” perftatten baran ¥einen Brveifel,
Wollte bie Brauerei dem fibereinflimmenden Wunfd) ber Genoffens
fhaft und der ©parfofje willfahren — und daf fie e3 tolite, ftellt
baz Werufungdaeridit tatfddlicy felt — fo genfigte nidit der im
folgenben bon ifr erlldrte Mildiritt mit ihrer Hypothel und ibrer
Hypothefenvormerfung; fie mupte vielmehr ber neu eingutragenden
©partaflenhypothel ben Borrang audy vorihrer Nuflafjungdbormerfung
getdhren. Denn die Buritdjepung ber in 2Abt. III vermertten Redjte
er Brauerei alfein hitte — bon dem durd) bie Brauerei gedilligen
Standbpuntt ber Genoffenfdaft und der Sparfaffe aus gefehen —
Yeinen permiinftigen @inn gehabt, wenn der Brauerei Fraft Der Wuj-
Taffung3vormerfung bdie Miglichleit verblieben todre, die Sparfaffen-
hypothel nicht nur an bie jweite Stelle zu bertetjen, jonbern fie



364 50, Wntaujdredt. Huflaffungdvormertung und Hypothet.

al3 ihr gegeniiber {dfechtbin unmwirtiam nod) §§ 883 ALY. 2, 888 BEB.
pisllig su vernidhten . .. [iber bem Rangq fiand bie Redts B eftinbig-
Feit Der aufaunef)menben Gpatlaffenbppothel gegeniiber ber
Brauerei. Ein frilljhweigender Vorbehalt dahint, baf vorfommenben-
falld bie Unmictfamleit der Sparfaffendypothel geltend gemadt
iverben biirfe, hatte die BLorrangseinrduming der Brauerei in dbem
auf ben Wortlaut bejdjdntten Jnbalt gdnglicd) enttvertet. Dem
Berujungdgericht ift beshalb mit Redytsgrimmben nidht entgegen-
sutteten, wern e3 die Grlldrung ber Brauerei dabin ausdlegt, daf
fie ibre Puftimmumg gu einer aud) gegemitber ber Auflaffungs-
vormerfung wirtamen Belaftung bed Grunbdftiid3 mit einer Spar-
fafjenhhpothe! von 300000 GIM. einjdfiefe. Die Brauerei muf
ihre Grfldrung, gleidicl twie fie bamald pon ifr gemeint mwar- und
etft recht ofne Riidficht auf bie von ihren BVertretern bei bem Ber-
gleicdh3jchiufy bom Februar 1936 betunbete Auffafjung, fo gegen fich
gelten lajfen, tie fie bon der Genoffenfdaft und bon ber Sparlaffe
bei berfténdiger, bie Ulmijtinbe bes Falles beriidfichtigenber Wlirbigung
perftanben werben mufte. Deshalb fonnte bas Verufungsgericht
ofne Prozefberftof bie unter Beweis geftellte Behauptung bder
Rldgerin beifeite laffen, daf bie Brauverei webder der Sparlaffe nod
per @enofjenfdjaft gegenitber berpflichtet gerwefen fjei, mit ifrer
Huflafjungdvormerfung Hinter die Gparlaffenfypothel suriidsutreten.
Dabei joll aufer Betradt bleiben, baf in biejer Form bas Vor-
bringen bet Rldgerin feine Tatjacienbehauptung, fonbern eine Redhts-
metnung bdatflellfe und baf die al38 Beugen benannten Borftands-
mitglieber ber Brauerei bei Beftitigung bes in ihr Wiffen geftellten
flagvortragd ifire gegenmdrtige Redytdavffafjung, nidt aber ifre
Stenninid bom 3nbalt bet bamaligen Bereinbarung funbgeben wiithen.
Yuch bie im RKlagborbringen allenfalld zu findbendbe Behauptung,
baf bie Mitglieber bed Brauereivorftands bdie Wirkung ber Huj-
Tafjungdvormerfung auf die Sparfofienhypothet nidt pétten preis.
geben toollen, fodre bei bem pom Berufungdaericht fefigeftellten,
ben objeltiven Erfldrunaginhalt ergebenden Tatbejtand unerbheblich
gewefen. Ebenfo rdre e3 ofne Bedbeutung, wenn fid), was fibrigens
nidyt bebauptet worben ift, bie Pavielen bded Ranginberimgs-
abfommen3 von ber redtlichen Wirtung einer Yuflaffunasdvormertung
bamals fein pollig sutreffenve3 Bild gemacdht Haben follten. &3
genitgt ber feftgeftellte itbereinftimmenbe Wille, ba§ bie Hypothet
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ber ©partoffe ben Rang an erfter Stelle haben follte. Dad {dhlok
ven Willen zu ibrer Redytsbeftanbigleit gegenitber allen im
Grunbbud) eingetragenen Redhien zum winbeften ein.

Gine anbere Frage ift e3, wie das fefigeftellte Berbalten ber
Braperei quf bad Werhdltnid der Auflafjungdvormerfung u ber
@parfaffenhppothef rechilidy tirkte. Cine dinglidie Rangdnderung
todre mialid) getvefen, obioohl bad Eigenfum, beffent Eriverb bie Bor-
merfung fidjern follte, su ben baran beftehenben unbd e8 befdjrantenden
fRedhten in Teinem edjten Mangverhdlinia feht. Uber bie dagu er-
fotberlide Gintrequng im @rundbudy feplt (§ 880 BEB.). Eine
jdhulbredhtlidhe Berpflichtung ber Brauerei, die qus § 853 Ab{. 2 BEB.
ifr gegenilber jonjt fid) ergebenbe Unmwicfamieit der Hypothel nicht
geltend su madjen, liee fid) ofne tveitered begriinben, Ju bem
Snbalt ihrer Erlldrung, fo twie bas Berufung3gevicht fie ohne Redhts-
fehler audlegt, tviirde fid) die Brauerei gegeniiber der Sparlajfe
in - einen unerirdglichen Wiberfprud) gefest Haben, wenn fie fbiter
bie burd) ihre Erlidrung gerabe beglinjtigte Hhpothel aid unmwirfiam
bebanbelt hitte (§ 242 BEB.). Damit jtinde aber nody nidyt feft,
oaf fid) bie Sldagevin eined Angriffs gegen ihre Hhpothel in gleicher
Teife hitte ertvehren nnen. Die Metnung ded Berufungdgeridyts,
Daf bie SKldgerin a8 Redtsnadifolgerin der Sparlaffe wie als
Hopothelengliubigerin fid) ,natiitlid” auf die Buftimmung bder
Brauerei ebenfalld berufen fénne, begegnet, wemm man bie Ju-
fimmung al3 fduldredhtliche Berpflihtung begreift, den von dem
II1. Bivilfenat bes Reidhsgerichts in RGF. Bb. 142 &. 331 und
Bb. 143 €. 169 und von dem erfennenben Senat in WarnRipr. 1928
Nr. 135 exdrterten Bedbenfen. Die Kldgerin bat nidt bdie Hypothe!
ber @parlajje, fonbern eine — in eine Hypothel fiir cine anbere
gotberung umgevanbelte — @rundjhuld ber Genoffenjdhaft er-
wotben. Die Sparfaffe hat freilih auf Grund einer wifden ibr,
ber Tenoffenfchaft und ber Rldgerin getroffenen Vereinbarung bie
Dypothel, beren Forberung durd) dbie fiir Rednung ber enofjen-
fdhaft von ber Rldgerin geleiftete Sablung erlofdien at, fo an bie
Rldgerin abgetreten, ald mwenn bie Hypothef nody fiir bie bisherige
Gorbetung beftanben Hdtte. Uber diefer redilich o nid)t mogliche
PBorgang ift bahin aufsufaffen, baf bdie durdy Befriedigung ent-
ftanbene Gigentlimergrunbfduld in eine Hypothel fitr eine gleidy-
geattete Fotberung ber Hldgerin umgerwandelt und zugleidh an biefe
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pon ber Sparfaffe mit Genehmigung bed verfligungsbereditigten
Gigentimers (§ 185 Abj. 1 BEB.) abgetreten worben ifi (RE. in
Seuffllzdy. Bb. 74 Nr. 162). Eine Redhtdnadfolge in die Forberumg
ber Sparfafje fdeidet alfo aus, und in Anjehung be3 dinglicien Reht3
ift bie Ridgerin Redytdnadyfolgerin ber Genoffenfdhaft, nidt der
©parlaffe getvorben. Rdme e auf die fduldbredhiliche Seite ber
©ache an, fo miifte Bietnad) geprlijt werben, ob die BVerpflidtung
ber Brauerei, die uflajfungsvormertung gegendiber der Sparfeffen-
Bypothef nidyt geltend ju madien, gegeniiber ber Genofjenjdaft ober
gegentiber ber Sparfajfe ober gegeniiber beiben eingegangen rwire,
ob ber Unjprud) auf Erfiillung diejer BVerpilidhtung — je naddem —
von ber &parloffe an die Benoffenjdoft und von diefer an bie Klagerin
fiilljcdweigend gbgetreten rodre ober ob fid) ein bon Gefefes wegen
eintretenber Hbergang nad) §§401, 413 BEB. anmelmen liefe.
Sebod) Braudyt bie Gadye nad diefen Ridtungen nicht mweiter exdrtert
su merben, weil fid) bie Wirfjamleit ber Hypothe! ber Klagerin
gegeniiber ber Auflaffungdoormertung ber Brauerei jdhon aus einem
anbeten red)fliden Gefichtdpuntt ergibt,

Rad) § 853 9b{, 2 BEB. ift eine Berfliqung, die ned) Sintragung
einer Bormerfung iiber das Snunbjtiid getroffen twird, inforveit
unvitfjam, al3 fie ben durd) die BVormerfung gefidjerten Unfprudy
vereiteln ober beeintrddytigen twiicbe. Die Unmwirkjamleit gilt nidt
allgemein, fonberm befieht nur gegeniiber bem Bormerfungs-
bereditigten, ber jie aud) erjt geltend madyen fann, nadbem er ben
vorgemerfien Hnjprudy sur Fefitellung gebradyt Hat. Gin Ynf-
lofjungdanfprud) wird durd) Hopothelarijhe Belafhung be3 Grund-
ftidd zwar nid)t vereitelt, wobl aber beeintridhtigt (RG. in Grud.
$Bh. 48 &. 934). Bei einem burch Bormerkung gefiderten Anfaufs-
vedyt bet Bier borliegenden Wt ift bie Redhtslage eben anderd ald bei
einem bdingliden Borfauféredht, bad nad) ber iibertviegend ver-
tretenen Meinung (ogl. Pland BEB. Anm. 3b B zu §1098)
burdy Belaftungen aus der Beit jwijthen der Begritnbung bed Redhts
unb bem Eintritt bed BorFaufsfalles midyt beeintrdditigt wirh. Denn
Boraudfepung fiir bie Wickung ved BVorfoufsreditd alé Vormerhing
(§ 1098 ABf. 2 BEB.) ift der Cintritt bed BVorfaufsfalles; bid dahin
bejteht fein ber Gidjerung fibiger und bebiirftiger [bereigmmgs-
anfprud). Dier bagegen entftand ein burd) bie Ansitbung de3 Antaufs-
techt3 bebingter {Ibereignungsanfprud jdyon durd) den Begriinpunga-
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vertrag (RERFomm 3. BEGB. Unm. 5 zu § 1098 und Anm. 10 zu
§ 883). Duah bie Eintragung einer Hopothef pon 300000 GIL. Hed
Unfaufdredyt der mit einem im boraud feftgelegten Ritdfaujspreis
von hodjterd 200000 RIN. bejdywerten Brauerei beeintvidtigt
Daben rofirde, [dft fich filglich nicht begweifeln. Demgemdf Bing
bie WirHamleit ded bie Hypothelbeftellung betreffenden dingliden
LBertrags zwifden ber Spattaffe und der Genofjenidhaft ber Brauerei
gegeniiber pon beven Buftimmung ab (Fall ded § 182 AL{. 1 BEGVB.).
Der binglidje Vertrag — bdie Einigung im Sinn bed § 873 BEB. —
bilvet einen Teil ber in § 833 UDL{. 2 BAB. gebadyten Verffigung,
su beren Bollendbung die Eintrogung hingufommen muf. Da e3
an ber Eintragung Hier nicht fehlt, twar bie Hhpothetbefteltung aud)
ber Brauerei gegeniiber witkam, mweil biefe iy, wie im Berufungs-
urteil feftgeftellt ift — auf formlog giiltige Weife (§ 182 ULH|. 2 BHB.)
— gugeftimmt fat. Die Juftimmung behob ben fich ausd § 883 AB[. 2
BHB. ergebenden Mangel ber Hhpothelbeftellung ein fiir allemal.
Die Brauerei war bamit nidt nur gegeniiber der &enofjenjdaft
ober ber Gparfaffe verpfliditet, bei Verfolgung bed vorgemertten
Unfprud) bie Hypothef der lepteten sut fdonen. Der Juftimmungs-
etflitung muf vielmehr, infofern fie einen zu voller Wirfamleit
ber Hypothelbeftellung nod) mangelnden Tatumfland ben Willens-
ectlirungen Der Vertragjdyliefenden hingufreten lief, dingliche Wix-
Fung und damit Wirfung zu Gunjten eined jeden JInhaberd bes {o
pem Bereid) dber Auflaffungdbormerfung entriidten Recdhtsd am Grund-
ftit beigemeffen werben. Mit bemt Grundbudiinbalt jtimmte dann
freilid) bie wirflide Redhtslage nicht fiberein. Daraus ift aber nidits |
gegen bie bargelegte TWitfung ber Juftimmung Herzuleifen. Dak
fih eine Rechidindberung auerhald bed Grundbbuchd vollzieht, ift
audy fonft Tein bem gelfenben Liegenjdpaftsvedit jrember Borgang.
Bum gleiden Ergebnis tiithe bie Anivendung ded § 185 Abf. 1
BEHB. fuhren. Freilid mwire nur eine entfpredjende Unwendung
moglig. Denn bie Genoffenfdaft nupte mit der Beftellung der
Gparfaflenfppothel eine ihr reditlih ujtehendbe Verfligungsdmadyt
aus. egen eine entfprechende Univendung beftehen aber feine
Bedenfen. Nudy BVerfiigungen, die der BVorerbe nad) § 2113 BEB,
nidyt mit Wirfung gegen den Nacherben treffen fonnte, wetben ald
poll witam behanbelf, wenn ber Noadjerbe ihuen ugeftimmt Hhat
(0®3. Bb. 66 © 219, Bb 110 &. 94; Warjpr. 1914 T 126).
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Mlerbings ift die Anwendbarteit ber §§ 182flg. BEB. auf Fdlle
jogenamnter relativer UntvitHamfeit (jufolge ded nur zu Gunften
eines anberen beftehenben BVerduerungsverbots) angezrveifelt worben
(RERKomm 3. B6GB. Bem.1 zu §182), undb bdie Bormerfung
it tatfddlihy mie eine jolde BVerfiigungsbejdhranfung. Dod ift
die Daran {idy anfniipfende Unterfdeiung zwijden einer Ge-
nehmigung unb einem Berzicht auf Geltendmadung der Uniirtfam-
feit fliv die Beurteilung bed vorliegenben Falled ohne Bedeutung.
Uudy ein derartiger Vevzicht wiitde tveiter reidhen ald eine nur {dyuld-
reditliche BWerpflidhtung, pon ber Auflafjungdvormerfung gegeniiber
ber nadjeingetragenen Hypothel feinen Gebraud) su maden.

it bie Anwendbung der §§ 182flg. BEB. auf bie Buftimmung
ped Bormerfungsberedhtigten u einer Hypothel- ober Grundjdhuld-
beftelfung hat fich im vorecdrterten Ginne bereitd ber erfennende
©enat in bem in Seufflrd). Bb. 90 Nr. 142 abgedrudien Urteil
pom 13. Mai 1936 unter Weriveifung auf dltere Bejdlitije ded
Sammergeridhtd (RIA. Bo. 8 ©. 154; {FG. Bb. 5 €. 326) ent-
fdieden. n biejer Medhijpredhung wird fefigeBhalten. Dad bereits
ertodfnte Hrteil bed IIL Bivillenats vom 1. Dezember 1933 (RGS.
Bb. 142 ©. 331 [336§lg.]) beruft sum Feil auf einer anberen Redtz-
auffaffung. Un biefe ijt ber erfermenbe Senat indeffen nidht mefhr
gebunben (YUrt. 2 bes Gefeped vom 28, Juni 1935, RGVBL. I &, 844).
@r fieht audy feinen nlag, gemdf § 137 GBVE. eine Entjdeibung
bed Grofen @enatd fitr Bivilfachen Berbeizufithren, tweil Der dbem
ITI. Bivillenat unferbreitet gerefene Sadverhalt tvejentliy anbers
lag. Dort Batte bie Berechtigle ifre zeitreilig gehegte Ablidt, von
ihrer Bormerfung gegenitber einem nadeingefragenen Hypothelen-
gliubiger feinen ®ebraud) su maden, nady aufen Hin nidyt tund-
gegeben, jo baf ber Tatbeftand einer Genehmiqung fiberhaupt nidt
vorlag. m Etreitfall bat bagegen die Brauerei nady ber im Be-
tufungsurteil getroffenen Feftjtellung dburd) fhlitilige Pandlung in
bie ifren Auflaffungdanfprud) beeintrichtigende Belaftung ded Grund-
ftid3 mit ber Gparfaffenbypothel eingervilligt.

3. Rad) den porftebenden Wusfithrungen umter 2 rar die
Dypothef der Rldgerin gegenitber ber Wuflafjungdvormerfung ber
Brauerel pon vornherein witkjarm, {o baf die Fldgerin tweber mit
ber Hypothel nod) — im Falle ber Jrwangdverfteigerung — mit bem
Unfprud) auf den Erld3 ber Brauerei hitte zu tweidien brauden.
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2ber felbt twenn e3 anberd getvefen tvdre, bitte fidh) nad) ben Wus-
filbrungen unter 1 fiir bie Stldgetin eine ebenjo glinftige Redhtaftellung
daraud ergeben, daf infolge ber Swangdverjteigerung bes belafteten
@rundftiids der burdy bie Bormertung geficherte [bereignungs-
anfpruch unterging und bamit die Bormertung felber gegenftanbsloz
murde. Jnjofern ift alfo die Kidgerin durd) dad bem Grundbud-
beamten untergelaufene Verfehen nidht gefdhddigt motden. Eine Ber-
mbgendeinbuge Rat fie freilih daburd) erlitten, baf fie (angeblich)
ber Braueret 30000 RM. bar gezahlt und bas erjtanbene Grunbitiid
#u Gunftert ber Brauerei mit einer verzinsliden Tilgungshypothet
in Hohe von 100000 RN, belnftet hat. Sollte bie bamit eingetretene
Bermogendverfcdhiebung nidht twegen efmwa angunehmenber 1n-
witfamfeit bes Bergleihd (§ 779 BGB.) toieber riidgingig zu
madjen fein (§ 839 A}, 1 Sap 2 BHB.) und follte ferner aud) Has
pom Bellagten behauptete Bujasabiommen der Hldgerin feine aus-
teidjenbe Erfapmoglichleit geben, jo wdre ber banad) nidht anberiveit
1t behebenbe Schaben bod) von der Ridgerin allein ju vertreten.
llerdings hitte fie ben Vergletd) mit der Brauerei nicht gefdloffen,
wenn die Amidpjlichiverfeung bed Grundbudjbeamten nidht bor-
gefommen todre. Jm Ddenkridjtigen Ginne befteht alfo ztvifdien
. ©djaben und Amidpfliditverlepung ein urfadlicher Bujammengong.
b mit dber Revifion aud) im Redtsfinn ein folcher Jujammenhang
angimehmen ober aber ber gegenteiligen Meinung ded Berufumgs-
gerichtd zu folgen wdre, fonn unentjdyieben bleiben. Denn wemn
bier ber Jebijion beizutrefen ivdre, hatte die Rldgerin nad) dem
feftitehenben ©adyperfhalt, ben barauffin bad Revifiondgeridyt von
jih aud wiitbigen fann (RGJ. Bo. 134 &. 66, Bb. 141 &. 353),
ben durdy den Vergleid) thr ertwadienen Schaben o fiberwiegend
burd) eigene Sduld veturfadyt, bag bem Beflagten bie Verantwortung
Yierfiir su feinem Feil aufgebiirbet rwerben fann. Betradhtete bie
Rligerin infolge irriger Beurteilung ber Redjtslage thre Hypothet
alg ber Brauerei gegeniiber untvirffam, jo hitte jie unter Streit-
perHiinbung an bie Brauerei ifren vermeintlidien Erjaganfprud
gegen ben ungmeifelheft sahlungsfdhigen Beflagten geridhtlich sum
Nudtrag bringen follen. Ginen auf § 264 BEB. geftiipten Eintwand
bed Bellagten dabin, dag fie durdy cinen Lergleid) mit ber Braueret
- Den (vermeintlichen) Ediaben bdtte minbern miiffen, hétte bie
Mdgerin, wad auf der Hand lag, nur bann zu beforgen braudjen,
Eubjh. fn Qivkf, 134 24
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toern ber Bellagte einen joldhen Bergleid) ald ihm gegeniiber wirfam
anerfannt hitte. Davon ift nidt die Rede, Die Kldgerin behauptet
nidt, bie Jujtimmumg ded Bellagten zu bem gejdiloffenen Bergleid)
eingeholt, ja ihm aud) mutr vor Bergleiha{hlup Pelegenbeit su einer
Stellungnahme zu foldher 2t ber Wereinigung ifhres (angeblichen)
Sdyadend gegeben 3u Haben. — Statt deffen hitte die Kidgerin bei
gleidhzeitiger Streitverfiinbung an ben Beflagten aud) gegemiiber
ber Brauerei eine RIdrung der fiir fie ald mindeftens ztveifelfaft
etfennbaren RedtSlage Nerbeifithren fomnen, RKeinedfelld befand
fie fid), af3 fie pon Der Gintraqung der Auflafimgsoormertung erfulr,
in einer zu fdhleunigem Handeln in anberer Ridtung drangenden
Bmwangzlage. Dedhalb muf bie Kidgerin — gang gleidy, ob ihr qus
ber irrigen Beurteilung der durd) bie Uufleffungdvormerfung ge-
jchaffenen Redtslage ein Borwurf su madjen ift ober nidht — allein
tegen ber im BergleichBabfchlug su findbenben, an und fiir jid) ald
fibermwiegenbed Berjdhulden ju wertenben Cigenmidytigeit bie baraus
firr thr Vermigen fid) exgebenden nadyteiligen Folgen auf fid) nehmen.
Der Bellagte faftet bafile nidyt.



