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44, 1. fom der Verpiidyter bdad landwiriideftlide Padi-
perfiltni wiihrend ded Berfahrend jur Enijdjuldung ded Padyterd
tiindigen? .

2. Sonn der Verpaditer dad bom Cntjdhuldbungdemt ber-
lingerte Padtverhdlinid and cinem Grunbde Tindbigen, der ihm
vor Der Gutideidung fiber die BVerlingeruntg belannt war?
Rachterentiulbungdverotbnung bom 12. Mdrgy 1935 (REBL I

©. 360) Urt. 8, 23 WH{. 1 Ne. 1.

IV. Bivilfenat. Urt. v. 9. September 1937 1. &. v. . (|L) .
0. 5. R (Well). IV 58/37.

I. Qanbgericht Altone,
I1. Dberlanbesgeridyt Siel.

Der Beflagte ift feit 1909 Padter ved Familiengutd Grof-3.
per Familie bon . Das Badytverhilinis ift wieberholt perlingert
worben, zulept durd) Abfommen pom 6. September 1932 big zum
30. Suni 1935. Am 14. Junt 1933 hat der Bellagte bie Cinleitung
ped Berfahrend zur Entjchuldung feiner Padtung beantragt. Dad
Berfahren murbe junddijt bdurd Bejdlufp vom 22. Juli 1933
angeordnet, aber burd) BVefdluf pom 9. Mdry 1934 twieber auf-
gehoben, bann jeboch gemdf der Befdymerdeentjdheibung ded Lonb-
getidhta in 2, pom 29, Juni 1934 fortgefeht. Die ald Eutjdulbungs-
ftefle beftimmie Deutjhe ‘Pachtbanl’ eingetr. Gen. m. bejdr. .
in B, legte am 8. Uugujt 1935 dem Eniidulbungsamt Bad L.
einen Bergleichzvoridlag bor und turbe vom Entjduldungdamt
bued) Befd)ub bom 18. September 1935 yum Ubjdluf eined Jroarngs-
vergleihd ermddytigt. Ferner betlingerte bad Entjdulbungsamt
burd) Bejhlup vom 24. SGeptember 1935 gemddp UAst. 23 Abf. 1
.1 ber Pddyterentjchuldungsverotbmmg bas Badytverhdltnis bis
sum 30. Quni 1943. Die dagegen geridhtete Befdhiverde bes RKldgerd
murbe burc) Befdlup Ded Qandgerichts in ®. vom 3. Miiry 1936
sutiidgerviefen. Am 10. Februar 1936 Batte ber Hldger brieflich
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pas TPadtoerhiltnid friftfos gelimbigt. Diefed Schreiben, worin
gegent den Bellagten eine Reihe bon WVormiirfen erhoben maten,
war dem Bejdwerdegerid)t in Abjchrift mitgeteilt roordben. Enbe
Miry 1936 erfob ber Kkiger flage und beantragte, ben Bellogten
gut Miumung ju veructeilen. Mit Ridfidt Hierauf fepte daz Ent-
fdulbungdamt die Entjcheibung fiber die Beftitigung bes BVergleidys-
vorfdlags aud. Hudy iber einen Untvag ded Rldgerd, ded Ent-
joulbungaverfahren qufsubeben, ift nod nidt entjdjieden.

Das Qanbdgericht Hat ben BVelagten aue Rdumung der Padtung
verurteilt, beg fberlandedgericht auf feine Verufung bdie Klage
abgewiefen. Die Revifion de3 Kligers Jatte feinen Erfolg.

@riinde:

Dad Berufungsgeridht hat jamtliden @riindben ded Kldgerd fir
bie mit Brief pom 10. Februar 1936 audgefprodene und im Laufe
bes Redtafireits mefeiad) wicderfholte Rimdigung den Grfolg ver-
fagt. G3 {deidet sunddifi alle diejenigen Griinde aud, bie bor der
Berlangetung bed Pachtoerhiltnifjes burd) den Befdyluf bes Lanb-
gerichts in &. vom 3. Mdry 1936 eingetreten fein jollen unb bem
flager su jener Beit belomnt twaren. Dagegen twenbet fich die
Revtfion 31 Unredt. ,

Nady Aet. 8 der Padjterentjdulbungsverorbimumg Hat die Er-
$ffmmg bes Enifcdhulbungdverfabrens unb, joferm beim Jniraft-
treten bey Berorbiung ein joldhed Lerfahren fGon anbingtg war,
biefez Sniraftiveten bie Wirtung, daf ein durd) RKitndigung des
Berpadterd ober ohne Hiindigung abgelaufened ober ablaufended
Rachtverhiltnis biz gur rechtstriftigen Beendigung bed Scyulben-
tegelungdverfabrend petlingert ift. Davoud ergibt fih, dap audy
" b3 Padtoerhiltnid ber Parteien berldngert ift, umd war b3 ju
der nod) nidyt eingetretenen Beenbigung des Schuldenregelungse
berfohrens. Beim Snlraftireten ber Berctdbrung war dad Ent-
jehuldungsverfatren fdhon anbingig, dad Padtverhiiltnid nod) nidt
beenbet. Die BVerordbrung jieht einerlei Griinbe vor, ausd denen
ein in biefer Weile frafjt ber Vor{drift verlingertes Padtverhditnis
por bem in Art. 8 vorgefehenen Beitpuntt, alfo vor der redyistriftigen
Beenbigung bes CSduldenmegelungsverfafrens, burdy den Ber-
pidhter 1t Gnbe gebrad)t mwerben Idnnte. Solange bad Sdulden-
regelunggverfabren, wie im potliegenden Falle, nidht beendet ift,
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fann alfo der Raumungdaniprud) bes Berpdditers, ben er auf jeine
eigene $itnbigung {tiipt, niemald begriindet jein, weil ber Verpddhter
nicht Hinbigen fann (vgl. Wiebemann Redt bes Reidysndfrftandes
1936 ©.67). Dap nur biefe Auffajung sutreffen fann, ergidt
{dhont ber Umijtand, baf die gefeplidie BVerlingerung aud) bei einem
bereitd abgelaufenen Padiverhdlinid eintritt, fomit eine Riinbigung
be3 Berpddters nidt einmal dann ihre Wirbung behilt, wenn diefe
PWictung jchon boll eingelreten far. HUrt. 8 ber Pachterentjhulbungs-
perorbrumg redhifertigt alfo bie Juriidweifung ber Revifion, oshne
baf e3 {iberhaupt erheblich jemn fdnnte, ob bie Riindbigung auf Griimbe
gejtiipt witd, die bor ober nad) ber befonbers ausgefprodenen Ber-
Idngerung be3 Pachtverhdlinifies eingetreten find.

Dod it die Redytslage nid)t anderd su beurteilen, wenn man
ntit bem Berufungsgericht ellein auf die nady Wrt. 23 UH[. 1 Nz 1
ber Werorbnung erfolgte BVerlingerung bed Padhtverfiliniffes
abjtellt. MNad) biefer Borfduift Hat bad Cntfdulbungdamt, {ofern
e3 bie Ermadtigung zum Ub{hluf eimed Brwangdhergleids erteilt
bat, bie Befugnis, auf Untrag der Enijdulbungsjtelle bad Pacht-
verhilinis auf bie suv Bereinigung dber Sdyulden erforberfidie Dauer
3 verldngern, jedod) regelmdpig nicht fiber den 30. Sumi 1943 Hineus.
Die Borawsfepungen filv bie BVerlingerung waren im borliegenben
Fall ungtoeifelfajt gegeben. Die Verlingerung bid gum 30, Jumi
1943 ift burd) ben Befhluf des Entidultimgdamts bom 24. Septem-
ber 1935 erfolgt und burd) Jurlidmweifung ber jofortinen Befdtverde
bes Rldgers im Bejdluf bes Lanbgerid)ts vom 3. Miirg 1936 beftitiat
worben.

Die Berlingenung barf nady Art. 23 Wbf. 1 M. 1 der BVer-
orbrung nidyt unter allen Umftdnbden gefdheben, jonbern muf unter
gewiffen in der BVerordbrung aufgefiihrien BVoraudfepungen unter-
bleiben. Bon biefen Boraudfehungen fillt hier in3 Fewidyt, dah
e3 ber Berlingerung entgegenfteht, werm fie eine jdwere Unbillig-
feit fiir ben Berpddjter bebeuten wiirbe. Die juftindigen Stellen,
néamlid) da3 Entjdulbungsamt und bdie Befdwerdeftelle, haben aljo
ben gejamten Sadyverhalt auf bad Yorliegen einer jolden fdweren
Unbilligleit su pritfen. Daben fie bie Werlingerung ausgefprocjen,
fo gebt baraud endgiiftig Herbor, daf biefer Mafnahme teine jhivere
Unbilligfeit entgegenftand. Damit mitjfen aud) alle Tatjaden ifhre
Bebeutung verlieren, bdie ben Berpddhter zu einer RKiindigung
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beredhtigt haben iviirben. Ob eine Hudnahme gelten onnte, fofern
pem LVerpidpter in bem mafgebenden Jeitpunit Rindigungdgriinde
unbefamnt waten, braudyt Hier nidht entjdjieden ju werben, da folde
Unlenntnis gar nicht geltend gemacht tith. Unerheblich muf es
jein, ob ber BWerpdchter feire Ritnbigungdqritnde vor bem Gnt
fhulbungdamt oder ber Befdymwetdeftelle geltend gemadyt hat. Die
Gelegeneit bagu hatte ber fldger, wie ofne tweitered daraus hervor=
gebt, baf er gegen bie Berldngerung bie jofortige Bejdywerde eins
gelegt bat.

Die Revifion glaubt, dad uneingejdjrintte Ritnbigungsredht bes
Rldgers dataud Perleiten zu ¥onnen, daf nad) ber Berorbnung
Art, 23 B[, 1 Rr. 1, lepter Saf, Lor{dhriften in Gejepen, Sapungen
und Bertrdgen, die fitr bejonbere Fille eine vorgeitige Beenbdigung
te3 Padtverhiliniffes vorfehen, von der Verlingerung unberiihrt
bleiben. Das ijt reditdirrig. Sdon die Faffung ded Saped unb feine
Gtellung ummittelbar nady ber Regelung ber Vefugnid und ber
Lorausjepungen zur Berldngerung tweifen Hor berauf Gin, baf
et mur ben Jnbalt der ausgelprodienen Werldngerung fiir bie
Buhmjt regeln joll, nidht aber eimen Weg erdffnef, auf dem Dber
LVerplchter die Wirkung der Werliingerung volfjtdndig bejeitigen
Ionnte, obrwoh! fie {idh nad) der Cnifdeidbung midt ald fdrvere
Unbilligleit ifm gegenitber darftellt, mwdbrend nur eine {olde ber
Berldngerung entgegenfiedt. Dodh) audy aud dem Jwed ber Padt-
vetlingerung ergibt fid), dafp dbem Werpddter Rimbdiqumadgriinde
aud ver Berqangenheit nidyt Hleiben Bunen, denn die Verldngerung
foll bie fidere Grunbdlage fiir bie Schuldenregelung geben. Diefe
@rundlage wiithe aber nidit3 tweniger afs ficher fein, tvenn bie
flindigung bed BVerpddyterd unbejdrantt miglid) bliebe. Wus biefen
@rfinben jdliest eine nady rt. 23 Abj.1 .1 ber Padyter-
entjdhulbungsperordmung erfolgte Padtverlingerung bie Klindigqumg
ved Werpddhterd wegen eined Tatbeftanbes, der jur HBeit ber ber-
lingernben Enijdieibung {don vorgelegen Bat, uwbebingt aus
(ebenfo b, Rozpdi-b, Hoewel DGemeinBirtjdyR. 1937 &. 23;
Wiebemann a. a. L.).

Die Revifion vertritt die Unfidit, bie Cnt{deibung {iber bdie
Lerldngerung fei oud jogialen unbd mwirtjdoftliden Erindgungen
su treffen und ISnme bie PBuftdnbigfeit ber orbentlidhen Geridite
nicht beeintridtigen. Deshald Iirne bad Geridt, ohme by bie
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Berldngerung gehindert su fein, den Gruxd gur vorzeitigen Beendi-
gung bed Pacdhtverhltnifjes bejahen. Dabei berfennt die Revijion,
baf Art. 23 ber Verordbung bem Entjdhuldbungsamt bie Befugris
su einer Rechtzgeftaltung gidt, unbd 3ivar, wie ausd dem Jujammenbang
mit Art. 8 erfidtlich ift, fogar fitr Radiverhiliniffe, die vor Gin-
leitung de3 Gdulventegelungsperfahrens fdon abgelaufen ober
burdy Riindigung ded Verpddhters beendet maren. Die BVerlingerung
a3 Redytdgeftaltung jdhafft einen ZTatbeftand, bem natiitlih aud
bas ovbentlie Geriht sur Unterlage feiner Entfheibung nebhmen
muf. Dedhald handelt e3 fid) gar nidht um eine Frage ver Buftdnbig-
Teit, jondern allein wm bie nivendung bes geltendben Medits quf
einen beftimmten, burd) bie angeotbnete DBerlingerung witklic)
gefchaffenen Sadyverfialt, und bad ordentlihe Geridt Hat bdurd
Nuslequng der geltenden BVorfdyriften u ermitteln, mwie diefer Sady-
verfalt bejdaffen ift, inbem e TWefen unb Jnhalt der Verlingerung
aud den Borfdriftent entnimmt. Die Wndlequng aber ergibt eben,
bap der BVerpddjter qum mindeften nid)t aus Griinden Ffindigen
tann, die er jhon gur Darlegung der jdweren Unbilligteit bei bmehe
ber Berldngerung geltend madjen Ionmte,

De3 Berufungdgeridht hat ferner gepriift, ob nadh bem fiir
bie Entjdeidbung fiber bie BVerlingerung mofgeblichen Zage, alfo
nad) bem 3. Mirz 1936, bem Rldger ein Himbigungdgrund ermwaedien
ijt. Dabei Hat e3 forwobl diejenigen bom Kldger vorgetragenen Um-
ftianbe berfidfichtigt, bie nach bem 3. Mirz 1936 liegen, toie audy
folche, von denent nidt Hargeftellt ift, in welde Beit fie fallen. Sn
betreff ber angeblid) sum Bwede ber Tiujdung gemadytent Angaben
im Briefe som 5. Februar 1936, die Lidtanlage Jei inftand gefeht
worben, unb ebenfo ju ber Behauptung bded Rldgers, ber
Beflagte Babe ihm in betrligerifher bficdht etne ju grofe Menge
Fukbodenbretter, ndrlid) 190 qm jtatt 103 qm, in Redmmg geftelt,
hat Dad3 Berufungdgeridt aud tatfidliden Sriinben fefigeftellt,
baf Den Bellogten fein Berfdulben triifit, daB indbefondere feine
Taujdungsabfict vorgelegen Hat. Darin ift Iein Redtsirrtum zu
finden, ben aud) bie Revifion nidt nadjumweifen fucht. &3 bleibt
beshalb mur bad Umbrecdjen der Wiefe auf bem Werdber im Friihjuhe
1936. Hierfitr unterftellt bad Verufungdgeridt, daf ber Bellagte
fidh eine Bertrag3ribrigleit nad) bem 3. PMirg 1936 Habe juidulben
tommen laffen, eviwigt aber, baf; biefer Vertof feinedwegs o jdwer
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fei, baf deStwegen bem RKldger ein Rimbigungsredt aud mwidtigem
Grunde ober aud § 5563 BHB. zuzubilligen jer
Die Revifion bemingelt diefe Ausfihrungen in jwei Ridtungen.
Gie meint einmal, ber Rldger habe bebauptet, ber Werber fei gax
nicht mitverpachtet, fo bap idhon aud diefem Grunbe dad Umbreden
ber Wiefe eme {drerwiegende rechidmidrige und bertragdiidrige
Handlung fet. €3 fei aber aud), toenm die Wiefe sum Padytgegen-
ftanbe gehore, eine erfeblidje BWertragdwidrigleit. Sodann joll ein
Rechtsfehler barin liegen, baf bas Berufungsgeridht e3 unterlafjen
habe, biefen BVerjtof im Jujammenhong mit ben jonftigen widhtigen
Gritnben ju ivittbigen, die bor ober nad) bem 3. Miirz 1936 ldgen.
@3 it pormehmlich Sade ber tatridhterlichen Witrbigung, ob
ba3 Umbredjen ber Wiefe einen widtigen Rimbigungdgrimd, fei e3
aus § 581 2bj. 2 mit § 553 BEB., fet 3 ausd allgemeinen Ervdgungen
begritnbet Bat. Do bad Berufungsgeridht zur BVerneinung unter
bem Ginflup eined Redistrrtums ober burd) nidht erfdipfende
LWircbigung bed Sadhverbaltd gelangt fei, ift it erfichtlic). Wenn
aud) ber Rliger behauptet hatte, bie Wiefe fei nidt mitverpadytet,
fo {prady dod) nidyt3 dafiir, bafy der Bellagte fie nidt ald Padytgegen-
ftand anfeben Yfonnte umd angefeben hat. Dody hat bad BVerufungs-
geridht offenbar auf bie Frage der Verpaditung fiberhaupt fein
entjdjeivenbes Getwidgt gelegt, jonberm ouf jeven Fall in dem Uma
bredjen feinen Rimbigungdgrimd erblidt. Dad ift um fo tweniger
Fu beanftanben, al3 bei einem langbauernden Padtverhiltnia — ber
Bellagte it feit 1909 Pddter — ein eingelner BVorfall Jolder Art
mir unter befonberen Wmftdnben sur Uufhebung hed Redytsperhilt-
niffes audreichen wird. €3 fommt hingu, daf bdie Bulaijung ber
ffindbigung mit um [o groferer BVorfidht beurteilt werben mug, da
bad Padhtoerhdlinid im Sufammenbang mit dem Sdulbenvegelungs«
verfabren berlingert unbd filr biefed bon wefentlicher BVeheutuny ift.
Hudy der BVormourf, das Berufungdgeridit Habe bie Gefamt-
wiirbigung aller Riindigungsgriinde unterlafjen, ift nidht begriinbet.
lerbingd tonnen aud) Vorgdnge, wotauf infolge ber BVerlingerung
bie Rinbigung nid)t mehr geftiiht werden barf, bei ber Bemwertung
fpaterer Bortommmiffe beritdfidtigt werdben, und ed fann fich bei
ifrer Beadhtung ein Vorgang alé ausreidender Kiindigungdgrund
ertoeifen, der fiir fid) allein diefe Bebentung nidyt hatte. Dodyfept bas
vorau3, bap bie BVebeutung bed neuen LVorgangd ald Kimbdigungs-
@atfd), In Sivilf. 156, 20
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grund pon ben frilferen Vorfommnifiern beeinflupt werben fann.
Derattiged fam Hier aber nidt in {Frage, denm bad Umbredjen der
Wiefe 1ft, fofern e5 {iberhaupt eine Vertragdverleping twar, von gan
anderer et ald bie @riinde, auf welde fidh ver RKldger fonft nod
berufen Batte. Diefe anberen Griinbe betrafen emmal bad an-
gebliche Bufammenmirfen bed Bellagten mit §., wm den Kldger
oud feiner Stellung ald Familienquidverivalter zu entfernen; jo-
bann Riidjtdnde von Padtzing und Gtevern und por allem Tiu-
{dungsvetfude. Aus ihnen braudite bad Berufungdgeridht teine
Sdyliifje auf bie Bebeutung bes Umbrudd ber Wiefe 3u siehen, mag
biefe Wiefe nun verpaditet gemwefen fein ober nidit. lnter diefen
Umiftdnden farm aud ber Tatfade, baf bHad3 Berufungsurteil bie
infolge ber Padtverlingerung erledigten Rfindbigungdgriinde nidt
befonbers mit bem Umbrud) der Wiefe in Bufarmmenfang bringt,
otookl e3 am Gube Gdpe enthilt, dbie eine Fefamibetradhiung bes
gugejpipten Berhiltnifjez ber Parteien ervodhnen, nidt gefdlofjen
mwerdben, bdaf es vedytsirrig bie Miglidfeit einer jolden Betradhtung
perneint hitte.

Aus diefen Gritnben mdre bdie Revifion aud) damn suriidzu-
weifent, werm bogn nicht fdon Urt. 8 ber Pachterentjduldbungs-
perotbnung ndtigte. ‘ :



