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14. Rann Bei einetn Digher budjungdireien Grunditiid nad einer
Eimiqung gemdf Art. 27 Preuf. Ans{6.;.BGB. aud; die Auj:
lafjung wnd Umidreibung fix den redyiBgejdyafilidien Cigentums:
ertverb nod) bon BVedentung fein?

BEDB. §§ 891, 892.

V. Bibilfenat. Urt, v, 20, November 1937 i. &. & u. a. (§L1)
w. Stadigemeinde St. (Bell.). V 307/36.

I, Sanbgeridgt Stargord.
II. Dberlanbedgeridt Stettin.

Die Kiger jind Eigentlimer bon Grundftiiden der emarfung €.
anm W jee, einem Lanbdfee von rund 3676 ha Grige, der etima 7 km
mefilid) der verflagten Stabtgemeinbe liegt und in feinem [ibdlidjen
Zeile pon der P., einem Wajferlauf jweiter Ordmung, durdyfloffen
toird. Laut {dyriftlichen Bertragd vom 5. Maif13. Juni 1915 Jat dic
Bellagte den See vom Preufijden Staat (Domdnenfisfus), ber
fi a8 ben Gigentiimer bezeidinete, gelauft. Bor einem gemih
Urt. 12 §2, Art. 27 UG, 3. BEB. beftellten Urhundsbeamten ers
Hirten Bevollmddtigte ber Veriragidliefendert am 11. November
1915 beren @Eimigung itber ben I{lbergang bes Gigentums am
@ee auf bie BVellagte. Jm Grundbud). mwar der Miee bis babin
nidgt eingetragen. Unter bem 5. Samuar 1916 bejdeinigte bic
Regierung zu ©t., daff ber Preufifhe Domanenfigtus den (gangzen)
Gee {don bor bem Jnfraftiveten ded Biirgerlihen efepbudis jeit
44 Jafren im Eigenbefih gebabt habe. Daraufhin legte dad suftindige
@runbbudamt flir ben See ein Grundbuchblatt an, auf dbem am
6. April 1916 ber Preupijde Dominenfidfusd als Gigentiimer per-
merff wurde. Uuf Grund einer Auflaffung desd Fistus vom 16. Mai
mwutbe am 30. Mai 1916 die Bellagte als Eigentitmerin eingetragen.

Die fldger nehmen alg nlieger bes Seed fiiv fich bad Eigentum
“ber por ihren Grunditiiden liegenden Seeteile in Unjprud). Gic
haben Rlage exhoben mif bem Untrag auf Feftitellung, daf fie Cigen-
tiimer ber bot ifiren Grundftiiden hiegenben Feile bes I.jeed bis
zu befjen Mitte feten. Die Bellagie griindet ihre Bitte um Ub-
teifung ber Slage auf bad Eigentum ihred Verldufers, hilfdmweife
aber qud) auf eigenes altes Miteigentum am See im Bereidje ber
@emarfung €. Jtadjdem fie vom Lanbdgeridit abgemwiefen tworben
ivaren, baben bie Sldger mit der Berufung ithren Klagantrag
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tpiebetholt und Gilfdtveije nod) - gebeten, fefizuftellen, bag b3
Gigenfum am Gee vor ihren Grunditiden nicht ber Beflagien guftede.
Dad Oberlanbedgeridit hat die Berufung surfidgemieferr. Audy die
Revijion der fdger blieb ohne Erfolg.

Aus den @riinben: '

1. Der Pitligerin ju 17, epangelijden Rirchengemeirde 3u €.,
haben beibe Votinjtangen bie felbftdnbige, bon der Bujtimmung bes
Ratrond unabhingige flagbefugni3 juerfarmt, weil fidh die Klage gegen
pen Patron jelbft ridte. Die verflogte Stadigemeinde hat mit ber
Revijionzbeanttooriung ju biefem Streitpuntt lebiglicyum Nadypritfung
gebeten. Die Gtellungnafme der Borberridhter entfpridyt aber jorooh!
ber Natur ber Gadhe, tvie ber Redytfprediung und ber Redhtslebre. -

Yudy gegen die Anerfennung der verfohrensreditlichen Buliffig-
feit und der geniigenden Beftimmikeit ber Feftftellungsbegehren
jomwie bes RechtBjchupintereffes fitr ben Hilfsantrag der Klager mit
feinter rein perneinenben Bitte beftehen feine redhtlichen Bebenfen.
Den Hilfsanitag Gat bie Revifionsbeanttvortung ziwar mit der Er-
mwéigung beanftanbet, baf er gegeniiber bem Pauptbegehren bver
Rldger feine blofe Hilfshitte batftelle, baf es fidy bei thm pielmehr
um den Yusflufy einer felbjtinbigen Klage hanble, beren bebingte
Anfitgung unguldfiig fet. Dem ift jedoch nidht beigutreten. Bei dem
@treit um bad Gigentum an einem Grundtiid fann man febr rwojl
in bem Untrag auf (pojitive) Feftitellung ded Eigentum3 der Kdger
ben minbeten (negativen) enthalten feber, dap twenigftend ber Be-
Hagten da3 ftreitige igentum nicgt zuftehe; bernm ber Gegenftand
bed Douptaniragsd twitd {oldenfalld bei dem $ilfsantrage bakin
bejdyrédntt, bof mur fein perneinenber Teil aufrechterhalten bleibt.
Mo fann burchaud von einer Plinberfordetung gegemiiber bem
Hauptbegehren gefproden werden. ©b fiir ein foldes befdjrinttes
Berlangen dad ausreidhende Redytdjdupbediitinid befteht, ift eine
befonbere ffrage, beren Bejahung 3u Gunfien der RKldger aber aud
pont ber Mevifiondbeanttworiung nidht angefodten wird. Dabin-
gejtellt fann Bietnad) bleiben, ob nidit in einem fo gearteten Falle
aud) bie Berbinbung einer negativen unb einer pofitiven Feftjtellungs-
flage in einem DHilfdantrage zuzulajfen rwire.

IL Qn ber ©adje felbft mufte der Revifion im Srgebnis ber
Griolg verjagt bleiben.

Sn Ubmweidung pom Lanbdgeridht hat bad Oberlandedgericht
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jeine bie Rlage ebenfalls abmeifenbe Entjdjeibung nidyt auf den § 892
BEB. gejtiipt, fitv deffen Anwendung 8 feine Maglidhleit zu fehen
glaubt. €3 hat vielmehr bie Redt8vermutung bes § 891 BEB. in ben
Borbergrund geriict, ift daritber hinaus aber jdiliefilid) aud) unabhingig
von diefer Bermutung gur Feftitellung ves Eigentums Hes Redtdvor-
giingerd ber Betlagten, bed Rreufijfen Domdnenfidtus, am M.iee
gelangt. Die Begrimbung, womit e den § 892 BEDB. von der An-
menbung cufdliept, ertveijt fid jedod) ald nidht ftidhaltig. Dabei
begegnet bie in beiben Vorinftanzen sugrunbe gelegte redtlide Beur-
teilung pes M.jeed ald eined Privatgetvifjers feinen Bebenlen, mwie
fie auch im britten Redhtdgang von feiner Seite angefodjten worben ift.

Die Jidtanrwendung des § 892 BEB. begriindet basd
Berufungdgeridt jo: Gemdf §8 bdes Raufoertvagd vom 5. Daif
13, Suni 1915 Babe bie verflagte Gtadtgemeinde bie ibr
sugefagte Ubereignung ded budjungsfreien PM.jees nady Aet. 127
E®.3.808. und Urt. 27 AE.;.BGB. in Verbindung mit Wrt. 1 ber
Berordbnung betr. bad Grunbbudjtvefen vom 13. November 1899
pom Fistus jhon por beffen Eintragqung im @rundbudje verlangt
und erbalten. Fegen Form und Jnbalt der unbedingten urd un-
befrifteten Gimigungdbeurfunbung vom 11, November 1915 Hatten
Bebenlen iveber bei ben bamaligen Bertragsparteien beftanben
nody fidh fpdater ergeber. Wenn ber Staat aber an diefem Tage
fein” bis Dahin beftehendbed Eigentum oauf bie Beflagte iiber-
tragen Babe, fo fei er im Beitpunite der {pdteren Nuflaffung an
bie Bellagte (pom 16. Mai 1916), wie aud) immer feine Redts-
ftellung bor bem 11.TMovember 1915 zu beurtetlen gewefen fein
mige, feinedfallds mehr Gigentiimer bed Sees getwefen. Seine
Gintragung a8 Eigentliimer habe cud biefem Grunbe nicdht mehr
ben Zataden entfprodien, und bdaritber fonmten bie redjtsfundigen
Bertreter ber Bellagten bei ber Enigegennahme der uflafjung
nicht im Broeifel getvefen fein. Ddtten fie aber die Unridpiigleit
ber Eintragung des Fidtud gefannt, fo entfalle bie Maglidteit, einen
qutgliubigen Erroerb ber Bellagten gemif § 892 BGDB. angunehmen.

Wie jidh aud bem Plag vorftehender Audkihrungen in ben Ents
fdheibungdgriinben de3 Berujungsutteils, aber aud) aus den eigenen
TWorten bed Berufungsridyters ergibt, jollte an diefer Stelle bie
Frage, weldes die Red)tsjtellung bes Fisius vor bem 11. November
1915 gemwefen fei, offen gelafjen und follte alffo bie Mbalidteit,
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- bafy er bie Ginigungderfldrung vom 11. November 1915 al8 Nidt-
eigentitmer abgegeben Habe, von der redhilihen Beiradjtung mit«
evgriffen tperben. Hier twar fomit bei der Nacdhputfung ber Dar-
lequngen be3 Berufungdgerid)td nady deffen eigenet Meinung davon
nodh) abgufehen, bap fpdtere Nusfilhrungen bed Berufungsurteild zu
per ©dlugfeftitellung fithrten, es fet erwiefen, baf bad Eigentum
bed Fistud am ganzen Pjee fdhon vor dem 15. November 1915
beftand. Blieb demnad) aber an ber hier zu erdrternben Gtelle
ber Begriindbung bdie Froge bed bigherigen Cigentums am See nody
offen, bann miberjprad) ber Berufungdrichter jidy felbft, wenm er
babeon ausdging unbd bei ber Wiirdiging ber fubjettiven Einjtellung
ber Bellagten beren Senninid bavon ugrunbe legte, bag ber Staat
ant jenem 15. November fein | bid dabin beftehended” Eigentum auf
bie verflogte Stabigemeinbe itbertragen Babe.

Ron der Revifionsbeantwortung twitd bie Ridtigleit ber Folge-
rung bed Berufungsgerichts, baf mit Kerntnid der Bellagten bon
dlterem eigenen GigentumSerterd unb folglid) von ber Unridtig-
feit Ded — den §Histug nod) ald Gigentitmer aufmweifenben — Grund-
budd am mafigebenven Stichtage bed § 892 BGB. die Moglichleit
ber Unnahme eined gutgldubigen Ermwerbs ber Bellagten auf Grund
biefer Borjdrift entfalle, a3 zu jormaliftijd) angejtveifelf. €8 toird
audgefiibet, baf poraufgebendber Eigentumserwerdb auperbalb des
@runbbud)d bie Geltenbmadjung guigliubigen Gtivetbs nad) § 892
BEB. in einem Falle wie bem vorliegenben nidt audzujchliefen
braude, o nad) bem Berufungdurteil bie von ber Bellagien
erfannte ,Unridhtigleit” bed Grundbud@ lediglich darin bejtebe,
bag ber Berfdufer nod) eingetragen tworben fei, wdhrend ber
fdufer eigentlih jhon felbft hatte eingetragen werbem miifjen,
bieg um o foemiger, ald beide Yrten der Eigentumsiibertragung
nach § 8 be3 Raufvertrags nebeneinanber und unabbingig von-
einanber borgenomumen twetben follten, alip nur in Ausfithrung
bes faufvertragd erfolgt jeien. Diefe Darlegungen laufen auf bdie
YUnnahme eimer Berftdrfung bded Eigentumsererbs auferfald
bes Grundbudys burd) die ouf Grund einer Yuflaffung erfolgende
nadjtrdglide Umfdyreibung im @rundbuch Binaud. Jnfoweit it
aber Dbem Berufungdgericht nidht entgegenzufreten. Der Cr-
Teichterung be3 Bemeifes Deftehenden Rechts bient die Redts-
permutung de3 §891 UbL. 1 BEB. Die Voridriften bdes § 82
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bafelbft geben bagegen bon ber Untichtigleit bed Grundbuchsd aus,
bie fiir ben Criverber dburdy beffen Guigliubigleit unfdablid) gemadyt
foitd wegen de3 Berirauens, da3 vom Gefeh flir bad Grunbdbud
in Ynfehung jeiner Ridytigleit und Vollftindigleit in Unfprudy ge-
nommen wird. War ein dlterer Cigentumsertverb auberhalb bes
@runbbudid ungmweifelhaft, mweil bde3 Cigentum bed Redits-
votgingers feftitand, fo entfiel in ber Tat bie Untvendbbarfeit bes
§ 892 BOGB. wegen des Fehlend eined Mangeld im Redjte des
Bormam3, der ifre BVoraudjepung tar. Die meue Eigentiimer-
eintraqung toat banm al8 folde nidyt fadylich unrichtig; die auf Grund
nadytrdglidler Nuflajjung vorgenommene Umfdreibung ftellte fidh
in Wabrheit nur ald Herftellung bded ridtigen Grundbuditanbved
bar, und mur bie Angabe {iber die Uuflaffung ol Grundlage bes
Figentumaiiberganges mwiderjprad) bem wicHlidien redjtliden Der-
gang. Giner Sennini3 bed Ermerberd bon der Nnriditigleit bes Grumd-
budh8, die nur bahin ging, baf ridtigerweife an Stelle bed Redyts-
porgangers fdon ber Grmerber felbft al8 Gigentitmer im Grumd-
bud) hitte eingetragen fein follen, feblte e3 foldjenfalls an rechtlicher
Bebeutung. [iir ein Fingreifen dbed § 892 BEB. mwar fein Raum,

atte Ddagegen ba3 zum Oegenjlonbe De3 Redtdgejdafts
gemachte Eigentum bes Redytsvorgingerd — qany ober teillweife —
nidgyt beftanden, jo wurhe im Bereide des Mangeld der Bifentliche
®laube be3 Grundbudd nad) Mapgabe Ded § 892 BEB. irfam
mit ber, fraft, su erfesen ober gu erglnger, wad bem dlteren fiber-
fraqungdatt an redjtlider Wirtjamleit gefeblt hatte, War bas
Eigentum bed Red)iBvorgdngers bejtritten, fo erfparte bag Eine
greifert bed § 892 BGB. nach Feftjtellumg feiner Vorausdfepungen
bem erfermenben Ridyter Unterjudiungen dariiber, mie bie mwirklide
@igentumslage bor bem Crwerd auf Grund bder Eintragung im
Grunbbuche getvefen mwar. Jnabefonbere fornten, twie bie Bor-
inftangen gutreffend angenommen Haben und bie Revifion jedenfalls in
objeftiver Begiehung nidt mebr beanftandet, Mingel bes Verfahrens,
oe8 zur Tinttagung gefiihrt Hatte, die Eintragung feldft und ihre
rechiliche Bebeutung und Wickamleit {o lange nicht erfdittern, al3
nidyt ber Grundbudginbalt felbit nady ben §§ 53 (54), 22 VY. vidhtig-
geitellt ober wenigftens burd einen Wiberfprucdhsvermert angezeifelt
mworben war. Selbjt eine Unriditigleit bed Befibzeugniijed, dad dex
Eimtragung bes Fidtus jugrunbe tag, hatte mit diefen Vorbehalten die
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Webeutung ber Tatfodje, baf er nidht eingetragen war, nidt mindern
fommen (38, 1912 . 145 %or. 22; Geuffdrch. Bd. 79 Rr. 114).
Pied ift bie befondbere, bom Dorberrichter nidht poll erfamnte
Qnge be3 gegebenen Falled. IWie bas Verufungsgeridit felbjt an
fpiterer Stefle jutreffend anerfermt, ftand bie fidh auferhald bes
Grunbbuchd vollziehenbe [bertragung des Eigentums auf die Be-
Hagte burd) bie Ginmigung gemdp Urt. 27 AY.3.BEB. nidt unter
bem Edjupe ded Hffentlihen Glaubens bed Grundbbudhs, Bermdge
ber @imigung bom 11. Nobember 1915 Bétte bafer die BVeflagte
Eigentum am See nur erlangen ¥dnnen, joweit ber ftberfragenbe
Fishus fefbjt Cigentiimer gerefent war. Pad war aber minbeftens
gerabe fiir die ben Gegenftand ber flaganirdge bildenden Seeteile
oot ben Grundftitder der Rldger beftritten. Soreit in Wahrheit
ber $¥i8hu8 nidit Eigentiimer be3 See3 getefen war, hatfe durd)
feine Eintragung ald Cigentiimer eine Unridhtigleit desd Grundbud)s
entftehen fonnen, lief fi) aber eine Kerminid ber Unridhtigleit auf
feiten ber Bellagten, bie ber WirHamieit ihres Eriverb3 entgegen-
geftanben bdtte, nidt damit begriimben, baf fie, wwie ihr bewuft,
jelbft jhon feit dem 11. November 1915 Eigentiimerin Ded gamgen
©eed Fraft ber Einigung von biefem Toge getvefen fei. Gerabe
Die vom Berufungsgeridit Hervorgehobene Hechtshunbe der Ber-
treter ber Bellagten Bdtte biefe bei Beadhtung ber in ben friiheren
Redytsftreitigleiten ergangenen Enifdeidbungen ju Breifeln daritber
fithren miiffen, ob bie Ginigung bom 11, November 1915 geniigte
ober genfigt Hatte, ber Bellagten unanfeditbares Gigenfum am
gangen See zu verjdaffen, hatte fie mit ber gegenteiligen IMioglichfeit
tecinten laffen unb Batte bemgemdR einer nadytrigliden nflaffung
burdy ben nunmehr im runbdbbud) eingetragenen Fidfus in BVer-
binbung mit ber bdarauffin erfolgenden Umdreibung redtliche
Beveutjamfeit nach § 892 BGB. verleiben milflen, womit audy die
Moglichfeit entfdllt, baf e3 fich bei der Yuflaffung um elrwad vollig
[1berfliiffige3 ober um ein Scdeingejhdft gehanbdelt haben Ionnte.
Pie nadtrdglie Auflafjungdeinigung fonnte vielmehr in Ber-
binbung mit ber Eintragung ber Bellagienr im Grunbbud) ergdngen,
a3 etwa ber Einigung bom 11. November 1915 an {ibereignungs-
Fraft unb -wirfung qefehit hatte. Bon der Unferftellung ausd, bap
ber Fistus nicht Gigentitmer ber Seeteile por den Grunmbftiiden
ber Rldger gemwefen fei, lieg i) Hiernad) mit ber Begriindbung bed
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Berufungsurteild der Bellagten der Sdup bed § 892 BEB. nidht
verfagen. Jn bezug auf bie Gigentumsanfpriihe ber Ridger wurde
ber Bellagten ber Shub bed bffentliden Glaubend de3 Grund-
bud3 aud) nidt durd) bloge moglide Jtveifel am Cigentunt bes
t8tud gerommen, - Abgefehen bavon, bap fie infoweit eigenes
alte3 Eigentum am ©ee immer bebauptet hatte, fonnte zu ibren
Saften, bei bem {Feblen einer ba3 Eigentum bed Fistus beftreifenden
Wiberjpruddeinfraqung, ber Hffentlide Gloube bded Grundbudys
mur burd) ifre Renntnis bon ber infomweit borliegenben Unridtigleit
audge{djloffen tverben, bie meiter bei zweifelhofter Redislage nad
feititehender Redtfpredhung melhr erforberte ald bad blofe Wijjen
port ben bie Unridtigleit begriindenben Tatjadhen. Daf bdie BVes
flagte in biefem ftrengen Sinne von beftehenbem Unliegereigentum
der Rldger (ober eined anberen aufer ihr felbft ober bem §istua)
bei Beantragung threr Eintragung auf Srund ber Auflaffung vom
16. Mat 1916 (§ 892 UL 2 BEB.) Lenntnis gehabt hitte, Haben
offenficdhtlid) nicht einmal bie Kldger behaupten fonnen und wollen.

Rfommi aber demzufolge der Bellagten an fid) der Hifentliche
®loube bed Grunbbudd sugute, ben aud) die pon ben Kligern
geltend gemaditen Bebenfen gegen bie Tronungdméfigleit bes
bei ber Gintragung ihres Redtdvorgingerd beobaditeten Berfahrens
nicht ju entirdften verméditen, jo Yonnte e3 jid) mur nody fragen,
ob etwa nady ben befonberen Umftinden bes Falled ber Berufung
ber Bellagten auf die Vorjdyriften bed § 892 BHB. mit einer Ein-
tede bes Redhtsmifbrauchd (gegentvdrtiger Arglift) im Sinne bes
§ 826 BEYB. witham entgegengetreten werben Hinnte. Aud) bies
mar in {lbereinftimmung mit ben @rimben beiber Borentjdjeibungen
su permeinen, wobei eé feinen mwefentlichen linterjhied bebeutet,
Daf 3 fidy im erften Utteil wim § 892, im aiveiten um § 891 BEHB.
hanbelte . . . (Wird ndber dabin audgefithrt, bap bie in ber Haupt-
fadye auf tatiddlidem Gebiete liegende Begriindung ded Berufungs-
urteil feinen Reditdtrrtum erfermen lajfe.)

III. @ntjdhied biernady su Gunjten der Belagien fhon ifr
quigliubiger @igentumseriverh gemdf § 892 BEB., foiveit nidt
bem Fistus dad Cigentimn toixklid) jugeftanden Hatte ober fie felbjt
etig Cigentiimerin getwefen war, jo bedurfte e3 feiner Fejtftellungen
melr baritber, weldje Rechtdlnge in Wakrheit vor der Eintragung
ped fHistud und der Umjthreibung auf die Beflngte bejtanden Hatte.



