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18. 1. Bejteht bie Werpflidytung ded Untexpaditerd jur Herausd:
gabe ber Padtiadie, ohne def der Verpiditer ihn jur Heraudgabe
autjforbert?

2. Qann der Unterbaditer dem Berpiditer jdadendetfay-
piliditig twerden, fveil er bicfem die Paditjade nicht Hevausqibt,
folange ber Padter nodh den Padytbejik mnehat?

BEB. §556 Ab{. 3, § 581 Wby, 2.

IV. Bivilfenat. Urt. v. 16. November 1937 i. &. Eheleute Gt.
(Bell) w. Frau B, (K1), IV 152/37.

1. Sanbgeridht Berlin,
II. fammergericht bajelbit.

Der Ehemann der Sldgerin hat durd) Vertrag vom 12, Ottober
1928 ein @runditiid in Bexlin an die Grofgaragen N.fteage .. Ge-
jellfdaft m. b, H. (fernerhin ©. genannt) verpactet. Snfolge giiter-
rechlicher useinanderfepung it die Rldgerin feit bem 23. Suni 1934
Cigentiimerin biefed Grunbftitds. Die ©. hatte auf dem Grunditid
Garagen etbaut unb nufte fie feit 1929 burd) Unterverpachtumg.
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Unterpddhter waren feit bem 1. Oftober 1933 der Erfthetlagte und O.
Un bie Stelle bes . trat fpiter die Jrmeitbellngte. Nachbem die
Rldgerin bie am 8. Februar 1936 ugeftellte Raumungstlage gegen
die &. erfhoben Natte, wurde der Exftbetlagte am 18. bedjelben Monats
Gefdhaftafiihrer ber ®. Dad Umtsgeridht hat am 26. Mérz 1936 bdie
Riwmungsfloge abgewiefen, dbad Landgericht dagegen ibr burdy
Urteil bom 16, Geptember 1936 ftattgegeben. Die &. bat am
25. Geptember gerdumt. Die Bellagten Haben am 29, September
1936 gevdumt, nadhbem fie eine fchuiftliche Anfforberung ber Flagerin
bazu am 17. Geptember erbalten hatten. Die fldgerin forbert mit
per Begritndung, daf bie Beenbigung ded Hauptpaditvertraged zur
Beit ber Buftellung ber Rdumumgsiiage durd) dad Riwmungsurteil
bargetan {ei, pon bert Bellagten Shabenserjap wegen ber ihr feithem
entgangenen Nupungen. Sie hat fitr die Feit ber BVorenthaltung,
alfo bon ber Bujtellung der Raumungstlage bi8 sum 29. Geptember
1936, aunddit einen Feilbetrag von 1000 RIM. eingetlagt. Das
SQanbgeridyt fat bie Rlage abgemwiefen. it ber Berufung fHat die
Rldgerin den Unfprucdy auf 6100 RIM. nebft Jinjen evweitert und
bamit im zieiten Rechidzug obgejiegt. Die Revifion ber Bellagten
fifrte sur Uufhebung und Juvitdverieifung.

Aus den Griinben:

... Da3 Berufungdgeridht Halt den Anfprudy fitr gerechifertigt,
eil bie Befaogten mit threr Riidgabeverpilichtung in BVerug ge-
fommen feien (§ 581 UbJ. 2, § 566 UBf.3 BEV.). Der Unjprudy
cuf Riidgabe ber Paditiade entftehe aud) gegen ben Unterpichter
nicht erft mit der taffddhlidhen, fonbern jdon mit ber redtlihen
Beendbigung be3 Houptpadytverhilinifies. Nur ierde ed in der
Megel ju pemmeinen fein, Daf Ddie Nidyterfiillung bdiejed Unfpruds
anf Verjdulben bed Unterpdditerd berufe; denn ber Unterpiditer
_merde, jofern ber Dauptpddier tm Kampfe um bie Wirkamieit dex
Riindigung jtehe, die Redhtslage gewdhnlidh nidht ausreidhend be-
urteilert fomnen. §35 fomme fomit barauf an, ob bie BeHagten ifrer
Riumungadpflidt, die mit der Aufliindigung ded Hauptpadjtverhilt-
niffed burd) vie Riumungstage entftanbven fei, trop Mahmumg fduld-
bajt nidht nacdhgefommen feien. Unftreitig feien fie vor bem 17. Gep-
tember 1936 nicdht {driftlich) zur Crfitllung aujgefordert mworben.
Dody hiitten jie nidt daran stveifeln tdnnen, dag dad Riumungs-
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verlangen gegenfiber ber ®. audy an fie gerichtet jei, bemn die
Riumungstlage fei barauf geftlist mworben, baf bie @. ben Bellagten
bie Padhhung unbereditigt reitergegeben Habe und bie Bellagten
mit ber bermigendlofen &. zujammentvirtten, um alle Vollftredungs-
maBnahmen zu vereiteln. Broeifel baran feien aber exft recht aus-
gejchiofjen gervefen, nacdhbem ber Exftbetlagte Gejddftdfithrer ber ©.
gemorben fei. Dad gelte aud) flir bie Biveitbeflagte, bie offenbar
mit alfem einvetjtanden geroefen fei, wad ihr Ehemann getan Habe,
unb fich beshalb feine Renntnid und jeine Hanblungen mwie eigene
entgegenbalten {affen mitffe. Dedhalb bebiicfe ed feines Cingehens
auf bie Behauptung ber Kldgerin, fie habe die Bellagten nody aus-
oriidlich mimdlid) jur Raumung aufgeforbert.

Nudy ein Berjdulden ber Vellagten liege vor. Der Erijtbetlagte
ald @efdyiftafithrer der . habe geroupt, baf der Rdumunganiprud
bei Berzug mit Podtzing entftehe und ber erforderliche Riditand
eingetreten fei. Wenn er tvie bie &. angenommen Haben jollte, die
Herabjepung bed Padjtzinfed auf bie gezablien Betrdge jei unter
bem efidhtdpuntt bed Raummwuderd bereditigt, fo habe fid) diefe
Redyt3anfidyt ald unridtig Herausgejtellt, und joroobl die @. ald aud)
bie Beflagten miften ihren Jretum vertveten, da leine befonberen
Umftdnde bafific vorligen, daf er unverjdulbet fei. Dies miffe um
fo mehr gelten, cld {dhon vorher eine Raummwudjerfloge der @.
recht3tedftiy obgewiefen mworben fei. ©piteftend mit blauf ber
Sdyonfrift am 10. Lpril 1936 twitrbe alfo Der Verzug der Bellagten
eingetreten fein. Dariiber hinaus aber Ddtten fie bie Beredptigung
bed Reumungsverlongend jdhon Unfang Mirz Har erfennen miiffen,
Derm bie flnge fei nicht nur auf den Padfzindriiditand, fondern audy
ouf beftimmte Berfehlungen, indbefondere bad argliftige Bujammens
toicfen der @. mit ben Beflagten, gefiitt toorben. Die Beredhtigung
biefes Simbigungdgrunbes Hitten fid) die Veflagten nidht verhehlen
Himnen. Machbem der Erftbelingte am 18. Februar 1936 zum Fe-
jhdftefithrer ber &. beftellt tootben fei, milffe die Nidytriidgabe der
Padtfache [pdteftens feit Dem 1. Mirz 1936 ald Vetjdyulben befradiet
werben. Peshald tinne bie RKldgerin vegen der enmtgangenen
Rupungen die Bellagten ebenjo twie die . pon biefem Tage ab in
Unfprud) nehmen.

Tad Berufungdurteil Halt den Ungriffen ber Revifion nidht
ftanb. @3 unterliegt {Gon redhtlidien Bebenten, wemn dad Berufungs-
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“Berufungsgeridht e3 nidgt fiir erforvetlich halt, dak eine bejonbere
Aufforderung Fur Riidgabe ber Padjtfade an bie Bellagten al3
Unterpddyter exging. Der Unterbddter fteht sum Hauptverpidter in
feinem DBertragdverhaltnis. Daburd) unterjcheibet er ficdh wefentlich
pom Unterverpidpter. Er mwiirbe fiberhaupt in Ieinem Sdjuld-
verhaltnid zum Hauptverpidhter ftehen, fonbern biefer IBunte bie
Ritdgabe bon ihm mur mitteld der Unfpride ous dinglihem Redht
forbern, fofern bie Gonbervoridirift bed § 556 UAb[. 3 BEB. nidht
bothanben wire. Diefe gibt bem Berpddyter dad Recht, pom Unters
padyter nad) Beenbigung bes Padtverhiltnifjes die Sade guriid-
suforbern. Damit ift fiir den Hauptverpiditer ein bejonderer Uns
fprud gegen ben linterpddyter begriindet. &3 bebarf aber genauer
Pritfung, weldes die BVorausjepungen biefes Unjprudhs jind. A3
[olde jind zundchjt erfennbar BVefip ded linterpiditerd an ber Sadje
und Beendbiqung ber Hauptpadt. Beides ift im vorliegenden Falle
gegeben. Mt Redht lehnt bad Berufungdgeridit bie Unficht bes
Ranbgetichts ab, unter Beenbdigung der Padht fei nidht ihre reditliche,
fonbern ifre tatjddlide Endigung 3u berftehen; der Unjprudy gegen
bie Bellagten fepe alfo boraus, baf die ®. bem Riurmumgsverlangen
entjproden Habe, Dafiir gibt ber Wortlaut bed Gefepes und fein
Broed feinen Anhalt. Bielmehr muf anetfannt werben, baf ber
- Hauptoerpidyter mit der Geltendmadhung feined Recdhts gegen ben
Unterpddhter nidht bid zur Grfiflung ber dem Pdadhter nady § 556
A} 1 BEB. obliegendben Riidgabepilicht ju marten braudt. Jno
beffent ift bem Unterfdyied in ber Faffung be3 AbJ. 1 unb bed Ab. 3
De3 § 556 BGB. Beadjtung zu jchenfen. Fiir ben Padyter feift 3
in B 1, ex fei verpflidhtet, die Padtjade nad) der Beenbdigung ver
Radyt guritdzugeben. Demgegenitber ift in Ab{. 3 bon einer im gleidyen
Beitpunft beftehenben Werpflidhtung be3 Unterpdchterd nicht die
Rebe. Bielmehr Yeifst e3 dort nur, ber BVerpddpter Ionne nady der
Beenbigung ber Hauptpadit die Gadhe aud) von ihm puritdfordern.
Dataud muf gefolgert oerben, dag bdie Yufforberung, bie Sadpe
suriidsugeben, eine PVorausfepung filv die Entftehung ber Ver-
pilichtung bes Unterpddhters ift. Diejed Ergebnid ift nicht nur aus
bem Wortlaut der Vorfdjrift zu folgern, jonbern erjdeint aud
bezhalb geredtfertigt, tveil ber Unterpddhter nicht in vertraglicher
Binbung sum Pauptverpddyter fteft und feinen Unlap Hot, ficy um die
- Redytdbeziehungen toijden den eigentlidien Vertragdteilen und die
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Entwidlung biefer Begiehungen su Himntern, in der Regel jogar
nid)t einmal die Moglichleit Harer Erfenninid biefer WVorgdnge Haben
witd. Wenn bem Haupiverpidhter tropbem bad unmittelbare Recht
auf Ritdgebe gegen ben Unterpdchter gegeben ift, fo berubt biefe
Vorjdrift auf Griinden ber Fwedmdgigleit; fie war erforberlic,
toeil ber Berpdadhter nidht in allen Fillen einen Unfprud) aus einem
binglidhen Redht gegen ben Dritten zu Haben braudt, die [iber-
toeifung von UAnfpriihen Ded Pidyters an ihn aber fietd dbann er-
folglod twire, wermn ber Unterpachtvertrag nod) nidyt beenbdet ift
(vgl. Gtaubinger BEB. 9. Aufl. Bem. IIT1 zu §556; Pland
BEB. 4. Uufl, Bem.3bJ zu §556). Dem Bediirinid geniigt e3
aber pollauf, wenn das Med)t Ded Werpdditers gegen ben linter-
padter von bem Erfotbernid einer befomberen Aufforberung gur
Riidgabe abhingig ift. Deshald geht e3 nidit an, burd) eine er-
teiternde Huslegung bder Sondetboridyrift biefes Erfordernis fiic
itgenbeinen Fall u befeitigen.

(3 berubt hiernady auf Redytdirrtum, wenn bad Berufungsgeridyt
annimmt, eine Verpilidhtung ber Betlagten zur Ritdaabe der Pacht-
fache fei mit der redytlichen Beenbiqung bes Hauptpadhtverbhilinifies
ofjne mweitere3 entftanbden; bielmelhr bedurfte ed einer Riidjorderung
feitend ber fldgerin. Gbenfo fonnte, eine bejtehendbe Berpflichtung
ber Betlagten voraudgefeht, BVerzug bei ihnen nidit ohne Mahmung
eintveten. §iix ihre Reifhung twar feine Beit nad) dbem Ralenber be-
ftimmt, o baf fie nach § 284 BEDB. nur durd) Mahnung dber Gldu-
bigerin in RVerjug geraten fonnten. Eine Mabhnung erblidt bad
Berufungsgeridt fhon in ber gegen die @. gerichteten Raumungs-
Hage, inbem e ausfithrt, bie Bellagten hatten nidt beritber in
Bmeifel fein Idnnen, dag dad Rumungdverlangen, mweldhes bie
Rldgerin mit diefer Rlage durdjzujegen verfudte, in gleiher Weife
aud an fie gerihet gerejen fei. Dagegen wenbdet fidy bie Revifion
ohne Erfolg. Die Mahmung erforbert alferbingd eine Srildrung
gegenitber dem Sdyulbner, der in Vergug gefept werden foll. Dod
ift fiir diefe Erfldrung feine Form porgefdrieben; fie farm aud) in
einer jdliifjigen Handlung erfolgen. Nur muf fie bem Sduloner
Rlarheit baritber verjchaffen, baf ber Gliubiger bie Qeiftung zu
einem beftimmten Beitpuntt verfange (RGJ. Bb. 93 €. 301), Die
Revifion meint, folde Rlarheit hatten die Bellagten ausd ber Reau-
mungéflage gegen bie ®. nidyt gewinnen fonnen, sumal die an fie
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felbft gerichtete Riawmungdaufforderung gefehlt habe. Dad gegen
die @. ergehende Raumungdurteil toiirbe nidit gegen die Bellagten
polljiredbar getvefen fein. €3 erjege alfo audy bie nad) § 556 AHY. 3
BEB. erforderlihe Riumungdaufforberung an den Unterpidhter
nidht; um fo mweniger tnne bad bamr von ber Jujtellung dber Rdu-
mungdtage gelten. WAud ber Begrimbung der Raumungdtege
hitten bie Pellagten, entgegen ber Anfidt des Werufungdgeridits,
eine an fie geridtete Miumungdaufforderung audy nidt entnehmen
fonnen. Diefe Adflifrungen ber Revifion ridhten fich im wefentlichen
gegen bie ifr verjdlofjene Sadpmittbigung bed Tatridhterd. &3 ift
teditfid) feinedroeqs vollig cudgefchlofien, daf der Unterpidter au3
giner gegen ben Daupipidter geridhteten Rawmungstlage mit der
pom Mefep erforberien Rlarheit entnimmt, der Daupiverpaditer
wolle dburd) diefe Klage aud) von ithm bdie Riumung forbern und
ihn qur Erfitlfung der dbamit eniftandenen Rerpiliditung mabhuen.
b biejer Erfolg im eingelnen fralle eingetreten ift, bildet baber
ven (egenitand einer Wirbigung bded Sadpverhaltd. Das Be-
tufungageridit hat diefe Witrbigung vorgenommen unbd ift ju dem
Ergebnid gelangt, daf eine Mabhnung botliege. HAud redjtlichen
@rimben famn ihm babei nid)t entgegengetreten werben. Ullerbings
hat e8 bie Pritfung nur daraufhin vorgenommen, ob eine Mahnung
votliege, und auper adt gelajfen, daf e3 jur Entjtehung ber Ritdgabe-
pflidht einer Hufforberung gegeniiber ben Bellagten beburfte. Jn-
beffen farn e3 feinem Bweifel unterfiegen, baf e3 andbernfalls biefe
Aufforderung ebenfalls in ber Raumungstlage gefunden hatte und
nad) bert Umftdnben finden burfte.

Auch gegen bie Fejtitellung, daf die Betlagten jGulbhaft ihrer
Ritdgabepflicht nidht gentigt Hoben, tvendet fid bie Revifion u
Unredit. (With audgefithrt.)

Redytsirrig aber ift e3, wenn bad Berufungdgeridt allein auf
®rund der Feftftellung, bal bie Bellagten mit ber Ritdgabe in Verzug
gecaten find, audy ben Scdhadenerjapaniprud) ber RKldgerin fliv ent-
gangene Mubungen als begriinbet angejehen hat. Er wdre nur be-
griinbet, wenn ber Verzug der Beflagten die Nrjadje fite ven Schabden,
alfo flix bie Hindberumg der Kldgerin an der Nupung ber Padytjade,
gewejen mére. Dasd ift aber, fomeit e3 jidy bidher itberjelen (4ft,
fitr die Beit audgejdiloffen, bevor bie @. felbjt gerdumt hatte. So-
lange die &. ben Bejib an der Padyifadye belhielt, wurbe die Ridgerin
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burdy diefer Umijtand an eigener Nubung gehinbert, nidjt aber burdy
ben Bejip ber Bellagten. Daf bavan trgend ettvad anbers gemworden
wdre, fofern bie Betlagten ihren Befih frither aufgegeben bitten, ift
nidyt erfidtli). &8 fommt Bingu, baf die Beflagten gegenitber ber &.
auf @rund bed Unterpadhivertraged verpflidhtet mwaren, ben Befiy
an ben unterverpachteten Teilen ber Paditfadie jo lange zu bebalten,
al3 die . jelbit noch Befip hatte unb ben Unterpadytvertrag erfitllen
formte. Dody aud) wenn man babon abfieht, hiatten bie BVeHagten,
folange ber Unterpadytvertrag beftand, alfo, da ein anberer Enbigungs-
grund nidt erfichtlidh ift, folange bie &. ifn erfillen fomnte, den
Befiy hodftensd durd) Riidgabe der Sadhe an thre Unterverpidhterin,
afjo an bie &., aufgeben diirfen. Jn foldjem Falle wire bie Lage
der fldgerin in begug auf die eigene Nupung nidht giinftiger gervorben,
Diernad) fann nad) dem bisher fefigeiteliien Sadhverhalt ein Sdabden
ber @ldgerin, fiiv ben bie Bellagten wegen ihres Berzuged Hajten
toiithen, therhaupt nidit vor bem Tage der Rdumung durd) bie &.,
alfo vor bem 25. Geptember 1936, entftanben fein. Sie haben jelbjt
die Pachtjade erft am 29. September 1936 heraudgegeben. £b in
biefen mwenigen Tagen ber Kldgerin ein Shaben ermadfen ift, ber
fitr ben Klaganjprudy in Betvadyt fommt, 1EBE {id auj Grund des
bisher feftgeftellten Gadjverhalts tweber bejahen nod) verneinen.
“Dedhaldb mup dad Berufungsurteil aufgehoben und eine erneute
Sodprlifung durdy Burlidverweifung ber Sade Berbeigefiihet
werben.



