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27. Sann burd) bie Sagung cinter gemeinniigigen Baugenojfenjdaft
ein genofjenidjajtlidier Anjbrud) bed Gennjjen auf Juiveijung eined
Haujed aud) dbayn begriindef jein, tvenn in jener nur Ridytlinien fiic
bie Bemejjung bed von der Genojjenidaft fefyujebenden Griverhs:
preijed enthalten find?

Fen®. §18. BEHB. §313.

IL Bivilfenat. Urt. v. 2. November 1937 i &. BVau- u, Heim-
ftittenperein St. e. ®. m. b. §. (8L) w. T (Vell.). II 92/37.

I. Qanbgerid)f Gtuitgart,
IOI. DOberlanbedgeridt dajelbit.

Tad) §1 ber Safung der Kldgerin ijt Gegenftand ifhres Unters
nefmend ber Bau und Eriverh von Haufern zum Vermieten und
gum Berlauf. Jhr Jwed it aud{dlieplid) davanf geridptet, -auj
gemeinniifiger @runblage minberbemittelten Genoffen gejunde und
soedmdfig eingeridytete Kleintvofhmumgen in jelbfterbauten ober an-
gefaujten Haufern su moglidhft billigen Preifen ju berfdafien. Die
@enofien find nady §41 bevedhtigt, u. a. bei Verféufen von Paus-
grunbitiiden nad) Maggabe der zu ertlaffenden ,Bebingungen be-
treffend ben €rtverb bon Haudgrunbitiiden” beriidfichtigt su werben.
Nad) §22 ber Sahung bejdliegen BVorftand und Anffidtsrat in
gemeinfamer Sigung {iber alle widytigen Ungelegenheiten, u. a. ilber
pen Crmetd und die Rerduferung von unbebauten Grunbitiiden
und Hiujern. '

Der Bellagte ift Cnde 1925 Mitglied ber Kldgerin geworben in
ber Wbfidht, ein Haus zu erwerben. Jhm wor auf BVeranlafjung bed
Baujithrerd bed Yrdjitetten der Rldgerin da3 bamald im Rohbau
fertige Haus Y. 24 in &t. gegeigt worben. Nadbem ihin da3
Paud zugefagt tworden tvar, ertvarb er bie in der Sapung vors
gefdriebenen zwei Gefddftdanteile und leiftete im Januar 1926 eine
Ginzahlung von 7020 RIM. Dagd Haus ift in ber Folgezeit fertig
geftellt und vom Bellagten am 12, April 1926 bejogen worben, Gr
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Bat bon Qufi 1926 Bis Samar 1935 monatlidie Bahlungen geleiftet.
Eine Wredynung iiber bie Bauloften hat ber Beflagte erjt im Februar
1934 ethalten; danach beliefen fich biefe auf 44384,89 R, wobon
3222,37 M. auf eine auf feinen Wunjd) erbaute Garage entfielen.
Mit Screiben pom 17. Wpril 1934 teilte dber Veklogte ber Mdgerin
mit, baf er unter ben ihm geftellten Bebingungen dad Hausd nidht
Befalten Hinne. Da {id) die Parteien itber ben Kaufpreis nidht einigen
fonuten, {drieb dber Bellagte ber Kldgerin am 23. Marz 1935, ex
Babe fid) entjdhloffen, fich nidyt mehr um ben Lauf einer Heimjtitte u
betverben, unb tiinbige jeine Mitgliedjdaft auf ben 31. Dezember 1937;
bas Haus fei ihm nod) nidht ordbrungdmdpig jugemviefen.

Die fligerin behauptet, bem Betlagten fei durd) einen Bejdjluf
bes Lorftanbes und bed Aufichtdrats pom 12. Februar 1926 bad Haud
Pitrape 24 zugeviefen, und diefer Befdhluf fei dem Bellngten aud
mitgeteilt toorben. Hierburdy fel eine beiberfeitige Binbung ein-
getreten, ohne bafj e2 bed Wbjdhlufjes eined Bertrages nadh § 313 BGB.
beburft hatte. Der Belagte habe audy erfannt, baf bas Pausd erheblich
mefr ald 30000 R, Ioften tverbe, unbd er fei wegen ber Mebrioften
nidht zum Riidtritt bom BVertrage beredhtigt. Der Bellagte fei deshaldb
sur Dittwirfung bei der Auflaffung und zur iBeaaI)[ung bes Criverbs-
preifes verpflichtet. Die Rldgerin hat bemnad) im erften Redytdzuge
beantragt, ben Bellagten su verurteilen, die Wuflaffung bes Un=
wefens Pjtrafe 24 pon ifr entgegengunehmen, ihn ferner zu bers
urteilen, an fie 14651,13 RIM. zu bezahlen, und endlich fefzuftellen,
vaf ihr gegenitber bem Bellogten ein Anfpruch auf Begahlung eines
Reftlaufgelded pon 25206,31 RIN. zujtehe.

Der Bellngte hat beantragt, bie Klage abjumeijert. Er befireitet
aud mebreven @ritnben, baf ein bindbender Jutveifungsbefdhluf iiber
0a8 paud Pftrape 24 gujtanbe gefornmen fet. Wud fei er midyt an
ven Bertvag gebunben, weil e8 ihm fiir 28 big 30000 NN, angeboten
potben fei.

Da3 Lanbdgeridht Hat ben Betlagten burd) FTeilurteil verurteilt,
bie Auflafjung bed Haufed entgegenzunehmen und bdie Einfragung
al3 neuen Gigentitmer Dbes Grundftitds su bulden. €3 Halt einen
gliltigen Bumeifungsbeldlug fitr nadgeviefen undb berneint, dak
ver Bellagte nad) Treu und Glauben beredjtigt fei, bie BVertrags-
erfiillung twegen bder Mehrfoften zu verweigern. Auf die Berufung
bes Beflagten hat bad Oberlanbesgericht unter Ubdnberung biefes
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‘Feilurteild die Klage auf BVerurteilung dbed Bellagten jur Enigegens
nahme ber Nufloffung abgetviefen. €3 ijt ber Meinung, 3 fei fein
rediisittamer Bumwetfungsbejdiug zuftanbe gelommen; jedenfalls
fei ber Bellagte wegen der HiGe be3 Ermerbspreifes an einen jolden
Bejhluf nad) Treu und Glauben nicht gebunben.

Die Revifion ber Kldgerin fithrte sur Aufhebung bes Berufungs-
urteild und zur Jurlidvermetjung.

us ben @Gritnbemn:

Der BVerufungdridter fiihrt aus, bie Mitglieber ber Nldgerin
hdtten auf Grund der Sabung ein audreidend befimmted Aniwart-
fdaftsred)t auf Bumeifung eined Anmwefens. Er vermweift hietbei auf
§41 Mr. 1d ber Sapung, wonad) die Mitglieber bevedhtiat jeien, bei
Bertiufen von Hausgrundftiden nad) Mafgabe dber zu erlaffenden
#Bebingungen betreffend ben Eriverb von Haudgrunbitiiden” beriid-
fichtigt u werben, jowie auf §56 Ub}. 2, wonad) unter mefreren
gleidhberechtigten Bemwerbern um ein Criverbshaus ba3 Lo3 bden
beftimme, bem e3 zugeiviefen werben jolle. Ullerbings feien bie in
§ 41 genarmten , Bebingungen” nie erfaffen toorben; jtatt beffen hitten
in jebem Gingelfall Borftand und Huffichtsrat nad) billigem Ermefjen
bariiber ju beftimmen, ob einem Glenoffen, ber fidh um ein Pausd
bererbe, Dbiefes juzutveifen fei, da nady § 22 AbJ. 1b ber Sapung
Borjtand und Aufficgtsrat in gemeinjdaftlidier Sipung fiber ben
Grwexb unbd bie BVerduBerung von unbebouten Grunditfiden und
Hiufern zu befdlieBen Hatten. €r nimmt tveiter an, bag auf Grund
eined ben Genoffen befarmtgegebenen Buteilungsbefdluffes flir die
Sligerin und ben eingelnen Genvjjen eine gegenjeitige Binbung
eintrete. '

Dierbei geht ber Berufungsrichter zutreffend von der Redyt-
fpredhung bes Reiddgerichtd aus, baf e8 der Form bes § 313 BEHB.
nid)t bebarf, wenn fdhon bie Sapung einer gemeinnithigen Bou-
genoffenfdjaft die Berpfligtung zur 1iberiragung bon Grumbd-
eigentum an {hre Mitglieber begriinbet, daf vielmehr dber um bie
[tberlaffung fid) bewerbenbe Genoije ein ber Verpflidiung der
Genoffen{daft entfprediended hochitperfonlides Redht jhon bann
etfangt, wenn bie berufenen Drgane ber Genofjenfdiaft die (ber-
loffung an ihn jepungsgemdf befdiliefen unb ifhm bdiefen Beidluf
mitteilen (R®J. Bb. 110 &. 241). Sowohl aud bdiefer Entjdheidung
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ald aud) aud ben fpdteren Entidheidungen RGY. Bb. 126 &. 218 und
Bb. 147 ©. 201 ergibt fid;, dap durd) bie Mitteiltng eines berartigen
Befdluffed an ben Genofjen beibe Teile nicht ettwa verpflidhtet
etben, erft einen Kaufvertrag abgujdliegen, fonbern baf bie dbadurd
einfretenbe Binbung in dber gegenfeitigen BVerpflichhung sur lber-
tragung und zum Eriverh bes Gigentums an einem Grunditiid befteht.

G5 fragt jih, ob im borliegenden Falle burd) die Sapung der
Rliigerin bie [iberlafjungsbedingungen jchon fo tweit feftgelegt find,
baf ber eimgelne @enoffe einen genoffenidhaftlichen Unjprud) auf
fibexeignung eined Grundjtids hat, ober ob er nur eine mehr ober
toeniger unbeftimmte Unmwartjdoft befipt, die feinen jolden Unfprud)
beqritnbet, wie bied ber Genat in ben in REF. Bb. 126 &. 218 und
Bb. 147 ©.201 entidjiebenen Fdllen angenommen Hat. Jn bder
Gapung der Kidgerin find eine Reihe von Beftimmungen fiber die
{iberlafjumg eined Haufjes getroffen; fo ift beftimmt, wann ein Genoffe
sum Grmwerd beredhtigt ift (§54), wann bad Eigentum itberiragen
iperben barf (§65) und tweldes Rechtaverhilinid bis jum lbergang
be3 Eigentuma befteht (§ 56); weiter {ind in § 59 bie Eintragung etned
Wiedertaufredyts, eines Vorfaufsred)td und perfdnlicher Dienft-
barfeifen vorgefehen. Ullerdingd find bie in §41 ber Gapung vor-
gefebenen ,Bedingungen betreffend ben Ermerd von Housgrunde
fHiden” nidyt erlajlen worben, und anjdjeinend fehlen aud) ausdritdlice
Beftimmungen {iber bie Hike bed Eriverbdpreijes, ba Hieriiber vom
Berufimgsridter nidhid feftgeftellt ift. Der Verufungsrichter ent-
nimmt aber aud § 22 Nr.1b der Sapung, wonad) BVorftand unb
Huffidyterot in gemeinfdaitlider Sibung fiber den Eriverb und bie
Berduferung von unbebauten Grunbitiiden und Haufern befdliegen,
mit Redyt, baf, jolange die in § 41 vorgejehenen , Bedbingungen”’ nidt
erlaffen find, bie beiben Drgane ber Genoffenjdiaft fiber bie Fu-
toeifung ber Hiufer im Eingelfalle u entjdeidern habern, b. b. baritber,
weldhes Beftimmte Grunditiic und ju weldem Preije e3 bem ermwerbs-
berechtigten Genoffen jugeteilt wird. Dad mup deshalb angenommen
tverber, el biefe nad) §22 Ubj. 1, in3befonbere b, der Gapung
aud fiir den Erlaf biefer , Bedbingungen” ald zuftindig angujehen jind.
&3 bejteht aud) Tein Bebenlen dagegen, Daf ebenfo ipie bei einem
Berfrage nad) § 315 2Abf. 1 BEB. bdie Leiftung durd) einen BVertrag-
[dliegenden beftimmt twerden fonn, jo aud) bet der auf genofjen-
jdaftlidger Grunbdlage erfolgenben Ubereignung eined Daufed die
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pon bem Genoffen su bewirfenbe Gegenleiftung burd) bie Genojfen-
{daft beflimmt witb. £b in entfprechenber Hntoendung bes § 315
obf. 1 BEB., wonad) im Boeifel bie BVejtimmung nady billigem
Grmeffen gu treffen ift, eine Hinveichende BefHmmbarfeif biefer
Leiftung aud) bann angenommen tverden fann, wenn bie Gapung
fiber ben Ermerbapreid gar nidhts fagt, fann Bier babingeftellt bleiben.
Denn im vorliegenden Falle ftellt die Sapung jepenfalld Ricdhtlinien
fiir bie Beftimmung biefes Preifed auf, indem fie in § 1 al8 Bmwed ber
Genofjenidiaft bezeidmet, auf gemeinmiipiger @rumdlage minbers
bemittelten Familien ber Genoffen und alleinftehenden minber-
bemittelten ®enoffen gefunde und swedmifig eingeridhtete Klein-
mmohrungen | zu mdglichit billigen Preifen” zu verjhaffen. Hiernad
foll bie Genoffenjchaft bie Preife o niedrig bemeffen, mwie e3 ibre
Sage geftattet. Sn diefer Hinfidyt tnnen im vorliegenden Falle unt
fo weniger Bebenfen obiwalten, als bad Hausd vem Beflagten unftreitiq
sum ©elbitioftenpreid fiberfaffen werben jollte unb Hieraus zu ent-
nelfmen ift, baf jebenfalls ju der Jeit, ald fid) ber Beflagte um ein
Haud beward, die Haufer jum Selbtioftenpreid abgegeben wurben.
Damit ift aber bem Erforbernis bes ,mdglidhit billigen Preifes” auf
alle fille genilgt, ba die @enoffenidaft feinesfalls verpflidytet ijt, bie
Hitfer unter Selbftfoftenwreid abzugeben. Hienad) bat nad) ben
Gagungen ber Rldgerin der einzelne Genoffe einen genofjenidafts
liden UAnfprud) auf Ubertragung eined Haufes. @3 tritt afjo, wenn
auf Antrag eined Genoffen ein Bumweifungsbefdhuf iiber ein ihm
genefmed Haus ergeht und ihm bdied mitgeteilt wird, eine Binbung
beiber Zeile in bem Bier erdrterten Sinne ein . .



