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16. 1. Inivietveit {jt der Jwangdberjteigevungsridifer berpilidytet,
pie ihim nady § 19 AGY. 2 3BE. vom Grundbudjamt erieilten Ab-
jhriften und Austitnfte auf thre Ridtigleit ju pritfen?

2, Weldye Piliditen liegen dem Jwangdberiteigerungbridyter
bei Bejtellung und Abertwvadung ded Juitcllungdberiveterd gemif
§ 6 3%BG. obh? '

3. @eniigt bad Grundbudjamt in der Regel der thm im § 19
b}, 2 3B, auferlegien Verpiliditung, die bei ihm beftellten
JuftellungGbevollmdadytigten ju begeidmnen und RNadyridyt ju geben,
tvas ifm itber Wohnort und Wohnung der eingetragenen Heteiligten
und deren BVertveter betannt ift, venn e dem Verjtcigerungdgericht
eine Deglanbigte Abjdhrift bed Wohnungddlats iiberfendct?

4. fiver bie Bebentung bded Wohnungdblatid (§ 21 Nx. 5 der
Attenordnung vonr 28, Rovember 1934 — 2. &, 1492 —).
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V. Bivilfenat. lzt. v. 28 Februar 1988 i. &. $. 1. Gen. (L)
. Deutihes Reid) (Bell). V 205/37.

1. Qunbgeridht Berlin.
II. Sammergericht dalelbft.

Die Rldger find bie Etben ihres Bruvers, bed am 10, April 1932
perftothenen £. . Filr diefen war im Grunbbudy bon BN, eine
Darlefmshypothet bon 10000 RI. eingetragen. 1lber ba3 belaftete
Grunbftiid wurde durd) Bejdlup vom 27. Mary 1936 bad3 Bmwangs-
verfteigerungsverfabren angeorbniet. Uuf dad Crfuchen gemdf § 19
BBE. teilte basd Grundbudyamt vem BVolljlredungdgeridit beglaubigte
Abjcdhriften be3 Mohmungd- undb Grundbudblatted mif. Auf ber
Abjdrift ded Wohnungsblattd war zu dem Namen ded Hhpothelen-
gidubigers £. §. mit Lintenjtift ber Vermert gefept ,verftorben”.
Die Jujtelfung der Terminsbeftimmung mwurde jedod) punddit an
£.5. geridgtet, A3 der Riidbrief mit bem BVermert ,bor Jabren
unbefannt perzogen” zu den Uften gelangte, beftellte ber Wer-
fteigerungdridhter am 5. Mai 1936 den Juftizangeftelliten M. zum
Buftellungsvertreter ,fiic den Hypothelengléubiger . I, (angeblid)
perftorben) und feine etwaigen Rehtdnadfolger”. Dem Buftellungs-
pertreter tourbe die Ladung sum BVerfteigerungdtermin audgehndigt.
Auf formlide Bultellung verzidtete er. Jn dem Berfteigerungatermin
oom 7. Juli 1936 waren die Rldger nidt vertveten. Der Fujdhlag rourde
bem Hanbeldmann £. B. su einem Bargedot von 5150 RIN. mit der
Mafgabe erteilt, daf Redyte am Grunbdititd nidht beftehen blieben. AUm
9. Quli 1936 beridytete ber Jujtellungspertreter, baf et fid) burch Aus-
funft bed Ginwohnermelbeamied die Gervifheit bon Dem Tobe be3 . §.
verjchafft, aber auf bie Anfrage nad) ben Erben bom Amisdgericht einen
negativen Befdeid erhalten habe. Wm 10. Juli 1936 feilte er mit, baf
nady Wustunft vesd Erittligerd bie drei Ridger bie Erben feien. Diefe
fodyten ben Bufdlagsbefchluf mit ber fofortigen Befdtverbe an. Dad
Lanbgericht wied bie Beldywerde juriid. Die von ben Rldgern ein-
gelegte teitere fofortige Befditverde wurbe ald unguliffig vermorfen.

Tie Rldger, die mit threr Sypothet teilweife audgefallen find,
haber porgetragen, fie Ditten, wenn jie von dem BWerfteigerungs-
termine Kemminid erlangt bitten, vad Grundititd erfteigert und da-
burdy ihre Phpothet ool gerettet. Jhren Sdhaden beziffern fie ein-
fdlieRli) ber foiten ber im Jiwangsverjteigerungdverfafiren ein-
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gelegten Befdherben auf 7371,60 RIM. Fiir diefen Betrag madhen
jie ben Beflagten wegen fahridfjiger Umispflidhtverlebung ber Grund-
budibeamten unb be3 Boliftredungsrichters faftbar. Bon bem friiheren
Grunditiiddeigentiimer und von dem Juftellungdvertreter finnen fie
nad) ihrer BVehauvtung Erjap ihred Shabdend nicht erwarten.

Das Berfeben ber Grunbdbudibeamten erbliden bie Kldger barir,
baf bem Bolftredungsgericht nidit alled mitgeteilt worben fet, wad
fidy aug ben Grunbalten itber ben Tod ded L. §. unb deffen Erben
ergebent habe. AB ndmlidh) im Laufe bes Jahres 1935 eine an ©. §.
geriditete Nadyricht de3 Grundbudjamis afs unbeftellbar juriidgelom-
tent jei, habe biefe3 die Mamer und Unjdiriften ber Erben ermittelt und
aitf dem Wohmmgsblatt im Berzeidynis ber an vem Grunbitiid beved)-
tigten Berfonen jum Namen dbes O. . mit Bleiftift ein freuz und den
Bermerf ,Erben {. Ord. Nr. 11” gefest. Die Witteilung diefes Hin-
meijed an dad Vollfiredungsgericht fel jdutbhaft unterlajfen worben.

Dem Bollftredungdriditer madhen bie Kldger jum Votrourf, baf
er fi) burch ben Bleiftiftvermert ,verftorben” auf ber ihm mits
aeteilten Abfchrift be3 Wohnungsblattd nicht verantabt gejehen Habe,
bei bem @runbdbudamt nady bem Befanntjein ber Erben zu fragen
unb felbit bie Grunbatten einzujehen; weiter bap er ben Juftellungs-
verireter nidht jinveidhend belehrt und Gberrvadhit und daf er nidit
tie Bejtellung eined Pilegerd angeregt Habe.

Der Bellagte hat jebes Verfdjulben der beteiligten Beamten in
Abrebe geftellt. Gt Hat tvetfer bie Urfddilichleit einer etwaigen
Amizpilidhtoerlefung fiir ben eingetretenen ©djaben berneint mit
bet Begriinbung, baf bie Kldger nad hren BVermbgensverhiltniffen
gat nidf in ber Lage gewefen tdreit, ba3 Grunditid anjufteigemn.
Enblich fat er geltend gemadht, baf die Loraudfepung desd § 839
5. 1 Gap 2 BEB. pon dben Kldgern nidt hinveidend Dargetan fei,
und baf die Rldger jelbft dad Hauptveridulden an bem Sdjaben
treffe, ba fie nichts zur Wahrung ifrer Redjte getan Hatten, obrookl
fie mit ber Einleitung bed Smwangsverfteigerungsberfafrens redneten.
Die Kldger waren in ben VBorinftangen unterlegen. Aud) hre Revifion
blieb ohne Erfolg.

®ritnde:

Tad Kammergeridyt exadytet bie Borausjeung ded § 839 ALY 1
€ap 2 BOY. fiir gegeben. €8 nimmt aud) an, dok den Rldgern
infolge ber Midtlenninis des Verfteigerungsterming ein ESdaden
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ertwadfen ift. &3 verneint jedbod) eine jduldbafte Umitspflidit-
verlebung ber in JFrage fommenden Beanmten.

Bei der Beurteilung ded Verhaltens bes Berfteigerungsridters
it sundchft von ber Borjdyrift bes §9 BVG. audjugehen. Danad
gelten diejenigen, die ein Redit an dbem Grunditiid faben, ba3 aber
sue Beit ber Eintragung ded Vollftredungdvermerts fitx fie im Grund-
budy tveber eingetragen nod) burd) Eintragung gefichert ift, nur dann
ald Beteiligte, wenn fie ihr Redjt bei bem Bollftredungsgericht an-
melben und auf Berlangen glaubhaft maden, Dem SHup der nidt
aud ber Prundbudjeintragung exfiGtliden Beredjtigten bient bie Vor-
{drift bes §37 Mr. 4 in BVerbindbung mit § 39 JVY. Die RKiage
geht von ber unridtigen Huffaffung aus, als fei e3 Aufgabe bed
Rerfteigerungsridhters, von fid aud Eemittlungen nad) den nidt
eingetvagenen PBereditigten angufteller. Eine foldhe Pflicht befteht
fit ben Berfteigetungsridhter nidt. Sie wiirde ihn itber Sebitfr
belaften, faum zu itberfehende Hoftungsaefahren audldfen und bad
Lerfahren ungebithtlid) verzbgern. Doad Gefep verlangt vielmelyr,
toie bie BVoridyeift ves § 37 . 4 Har ergibt, baf die nidht im Grund-
bud eingetragenen Grunbdijtlidsbereditigten ihrerjeits bie erforber-
liden ©dyritte untemebhmen, um im Berjahren beriidfidhtigt zu
twerben. Deshalh erfolgt bie bffentlide Aufforberung an fie gemdf
§39 BVE®. Grunbdlage fiir die Tatigleit bes Berfteigerungsridierd
ijt vemnad) der Grundbudiftand jur Jeit der Eintragung bed Voll-
fredungsvermertd, Diefer Grunddbudiftand ergibt fid) aud ben be-
glaubigten Wbfdyrifien bed Grundbudhblattes und der im Grunbdbud
in Bezug genommenen Urfunben, die nady § 19 Abj. 2 FBVEG. vom
Grunbbudamt dem Bollfiredungdgeridit su erteifen find, Auj bie
Ridptigleit unb BVollftinbdigleit diefer Ubjchriften darf fidh ber Voll-
ftredunggriditer verlajlen. € ift nidt verpflichtet, das Grundbudy
und bie Grundatten {elbft einjufehen. Died ift nur bann geboten,
wenn [id) aud den Ubjdrijten feldbjt UnfHimmigleiten ober offenbare
Unridjtigleiten ergeben. Die von der Revifion angezogenen Be-
metfungen in ben Potiven gum Preugijhen Bwangsverfteigerungs-
gejes tonnen gegenitber ber reidiSgefeplidien Regelung teine Bebeu-
tung beanfpruchen. Yud bden vom Grundbudjamt erteilten be-
glaubigter Ubfdyriften 2e3 @rundbud) und bed Wolmungablatts
toar aber im gegebenen FFalle nid)ts erfiditlich, was ben Verfteigerungs-
tidter bei pilichtmifiger Pritfung hitte vevanlaflen mitffer;, Grund-
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Bud) unb @runbdalten felbjt einjujehen. Der in ber Ubfdrift bes
Wohnungsblattd su dem Namen bed Dypothefengliubigerd L. F.
gefepte Bleiftiftvermert | berftorben” beutefe lediglid auf ben Tob
be3 eingefragenen Bereditigten hin. Ju einer Crmittelung detr Srben
mar ber Berjteigetungsridhter micht verpflichtet. AlG Beteiligte hatte et
biefe erft zuzuziehen, wemn fie jidh) gemeldet und ihmn gegeniiber aus-
gemiefen Hatten. Der Berfteigerungsridter verfubr daber entiprechend
ver Borfdyrift bed § 6 BB, wenn er fiir den Bruber der fldger unbd
feine etroaigen Redyisnadifolger einen Buftellungsvertreter beftellte,
nadidem bie an . §. geridjtete Terminsnadpricdht ald unbejtelibar
sutiidgefommen toar. Die Meinung der Kldger, der BVerfteigerungs-
ridhter hatte fid) mit ber Mittetlung der Ubjdhrift des Wohnungsblatts
nidyt begnligen biirfen, jonbern eine pom @runbbudyridhter unterzeich-
nete Audbunft verlangen miijfen, geht, toie unten darzulegen ift, feht.

Daritber, twelde Umtspflidhten bem Berfteigerungsdridter
wegen ber Lerjon besd Bujtellungsdpertreterd obliegen, (dweigt dasd
Gefep. Da cher die im § 6 BBE. fejtgefehte Amispflicht sur Be-
fteflung bes Buftellungdbertreterd offenfichtlid) bavauf absielt, bak
bie Belange ded Berfretenen tunlidit gejdhitht metben {ollen, fo
ergibt fich fiix ben Bolffiredungdricdhter bie Amispflicht, nur eine
jolde Perfon auszuwdhlen, die zucr Erfidlung der Nufgabe bed
Buftellungsvertreterd amnehmbar féhig und toillend ift. Jm vor-
liegenden Fall Hat ber Verfteigerungariditer ben Juitizangeftellten N.
gum Buftelfungdvetiteter bejtellt, ber fdhon in jehr bielen anberen
Fdllen al8 joldher tdtig gewefen war. Er Hat aljo bei ber Nustvah!
ver Perjon bed Juftellungdvertreters feine Umispflicht nicht verlept.
Pa er aud) bavon ausgehen burfte, baf M. {iber bie ihm als Bu-
ftellungdvertreter obliegendben Aufgaben hinldnglich unterrichtet fei
und {iber die erforderlidie Criahrung verfiige, fv fann bem Kammer-
getidht nicht entgegengetreten twerben, wenn e annimmt, dap feine
Reranlafjung beftand, hier bem Fuftellungsverireter nody bejondere
Mniveijungen und Belehrungen zu erteilen. Bei der Frage, intvie-
teit dem BWollftrechmgatichter eine Pflidht zur Uberroadung desd
Buitellungdvertreters obliegt, ift bavon audzugehen, daf diefer nicht,
toie ein ‘Rffeger, eine bertvaltende Tdtigfeit audzuitben, jonbern
lediglich eine beftimmte Crmittelung3aufgabe su erfilllen Hat, bid 3u
veren Erlebigung bdie fiir ben WVertretenen beftimmien Juftellungen
an ihn exfolgen biicfer (§ 7 ABL. 1 und 2 ZRVE.). Wenn baher aud)
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eine gemifie [bermadungdpflicht ve3 Bolljtredungsridhterd inforeit
it bejaben ift, al8 ex einen Buftellungdvertreter, ber jeine Yufgabe
offenbar nidht erfillen fann ober mwill, entlaffen muf, jo tnnen ihm
body im allgemeinen befonbere {bermadungdmafmchmen, wie bdie
Anorbnung einer periobifthen Beridhtertattung burd) ven Buftellungs-
vetireter, nicht sugemutet werben. Gm gegebenen Falle war fiic
ben Bollftredungsridhter fein Anbalt baifir gegeben, daf N, gegen
befjen Juverldjfigleit in fritheren Fdallen nid)t3 vorgebradt ift, feiner
Uufgabe nidyt geredht twerbe.

Sdylielich it bem Berfteigerungsridhier aud) fein BVorrourf
daraud zu madjen, baf ec nidyt die Beftellung eined Pilegers bei bem
auitandigen erid)t engeregt haf. Hieru wite er nad) § 50 FHG.
mux bann perpflichiet gerefen, wenn eine Vertretung des Hypothelen-
gldubigerd ober feiner Grben im Broangsperjteigerungsperfahren
erfordetlich gervefen tvdre. Dos twar aber nidt ber Fall. Die Frage,
ob e3 etwa wedmdfig twar, daf der Pypothelengliubiger mitbot,
war pom Berfteigerungsrichter nidyt su prifen.

Dad Erfuchen ded Vollftredungsdgeridhts hat dad Grundbbudamt
am 3. Wpril 1936 erledigt. Damald waren bdie Grundbudjorbnung
in ber Fajjung vom 5. Yuguit 1935 (RGBL. I €. 1073) und die Uus-
flibrungdperorbnung vom 8. ugujt 1935 (RGBL. I &. 1089), ferner
die Gefchaftsordnung flir die Grundbudydmter vom 25. Februar 1936
(DF. ©. 350) bereiis i Lraft getreten.

a3 nun ba3 Wobhnungsblatt betrifft, jo beruht dejfen Ein-
riditung auf § 21 M. 5 ber Ultenortmung pom 28, November 1934,
€3 ift banad) nur im Bedarfsfall angulegen. Bermerfe in bas
Wohnungsblatt jind aufzunehmen, wenn eine ndhere Ungabe iiber
bie Wohnung eine3 Bereditigten, bie aud bdem Grunbbud) jelbit
nidht Hervorgeht, belannt getvorben ift ober wenn ein Beredjtigter
die Berdnberung feiner TWohnung oder bie Bejtellung eined Ber-
treters oder eines Buftelflungsbevolimddtigten ju ben Grunbakten
angetgt ober wenn bie Wohnungsdnderung eined Beredhtigten, eines
LBexiveterd pber eined Fuftellungdbevollmidtigten bem Grunbbud)-
amt anberweit in hinldnglich jiderer Weife befannt wird. Hieraus
ergibt iy unddit, baB ba3 Wohnungsblatt fein difentliches
Regijter im Sinne bes Danbeldreaifters ober aud) nur dbes Scjulbner-
verzeidniffes gemd§ § 915 JPLO. barftellt, bas beftimmt twire, Redjte
over rechitBerhebliche Tatfadjen offenfundig 3u maden. €3 Hanbelt
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fich viefmehr um eine Einridtung, die im twefentliden fitr ben inneren
Dienjt eingefithrt ift, wm vem Grundbudamt bie ihm obliegenden
Bekanntmadjungen unb die Mitteilung an dad Vollftredungsgericht
gemif §19 UAL[. 2 BVH. zu erleidhtern. Dad Wohnungsblatt hat
bafer ben Jnhalt bed Grunbbud3 lediglich nad) ver tatfadliden Seite
Bin ju ergdngen, feinediveqs aber Berdnbderungen der im Grunddud)
eingetragenen Pedyte, die jich auerhalb des Grundbuch3 pollzogen
faben, s verlautbaren. Buireffend nimmt baher bad Kammer-
gericht an, baB bie Crben des verftorbenen DHypothefengliubigers
0.3, felblt wenn fie {ih dem @rundbudhamt gegeniiber burd)
Borlage eined Erhfcheind audgetviefen haben folften, nicht in bas
Wohnungablatt aufsunehmen mwaren. Demnad) waer aud P X
nidyt ald Bertveter bort aufjufiihren. Ubgejeben bavon batie er
jih nidht al3 BVertreter gemeldet, Jonbetn dad Grunbdbudamt Hatte
ijm, wie bed Kammergericht feftftellt, von fih aus eine Belannt-
madjung gugleid) fiir bie anbeven Erben zugeben laffent. Eine WUmts-
pflidhtverlfepung in ber Fihrung bde3 TWohnungsblattd ift jonad
nidht bargetan. Sotveit in § 19 Ab[. 2 3BG. bem Grundbuchamt
aufier der BVerpjlidhtung zur Crteilung der beglaubigten bjdrift
bes @runbbudiblatid und der im Grundbudh in Bezug genommenen
Uzhunben eine weitere Bflid)t sur Mitteilung beftimmtier Tatfaden
auferlegt ift, bandelt ed fih um eine Auskunfterteilung. Jur Cr-
ledigung biefed Gejchdftd war nad) § 4 UB. 1c ber AUusfithrungs-
verotbmmg der Urtunbsbeamte der Gefdhdftsftelle bed Grundbuch-
amtd sujtindig. &r Hatte die Berfiigung zu trefien, todhrend ibre
Nusfilhnmg durch einen anberen Beamtern der Gejddftsftelle er-
folgen fonnte, TWenn er nun angeotdnet Lat, daff bem Vollfiredungs-
gericht eine beglaubigte Ubidrift bes TWohnungsblattd itberfandt
toerden follte, fo fann bied nicht beanjtandet werben. Da bad ordnungs-
mifig gefithrte Wohnungsblatt gerade die Angaben enthilt, deren
Mitteilung nad) § 19 Af. 2 3B, erfolgen {olf, {o ijt bie {Iberfenbung
einer beglaubigten Abjdrift bavon in der Regel da3 geeignete Mittel,
um dem Bived ves § 19 Wb|. 2 BVE. geredst 3u mwerden. Ein weiterer
Bericht an bas Bollftredungsgeridt war nidht erforderlid). Da €3
fich bei bem Wolnungsblatt nicht um eine Ab{dift ausd bem Grund-
bud) hanbelt, fo finbet fiir bie Beglaubigung nicht §4 Ubj. 3 ber
Nusfiihrungdverordnung, fonbern Art. 35 Pr. FOHG. Unmenbung.
Der Beglaubigungsvermert braudjte Demmad) nur bon einem Be-
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amten bev Gefddftsftelle unterjchrieben ju terben. Da {dlieflic)
ber in bem TWohrnungsblatt bei bem TNamen bed L. . befindlicdhe
Bleiftiftoermert , Erben . Otb. Nr. 11 nidyt um Jnbalt ded Wob-
mung3blatid gehitte, jo war et audh nidht in die beglaubigte Abjdyrift
ves Tohnungsblatts aufpumehmen. Folgerichtiy Hatte Der Be-
glaubigungsbeamte allerdingd aud) ben auf die beglaubigte Abjchrift
gejeten BVermert | verftocben” tweglaffen miiffer. Wlein Ddiefex
Bermerf war unfchddlidh). €3 mag der Revifion zugegeben terben,
baf ber Urfundsbeamte ber Gejdhiftsitelle, der bie (lberfenbung bex
beglanbigten Abjdrift ded Wohmungsblattd an bad Volljiredungs-
geticht verfiigte, vedmafiig verfahren mdre, wenn er angeorbnet
hitte, baf Dem LVollitredungdgeridht ber Tob be3 eingetragenen
Dhpothelenglanbigerd urd die Namen der Grben mitgeteilt toiichen.
Ullein eine Berlepung ber Untspilicht Tann in der Unterlaffung diefer
Berfiiqung nicht exblidt werben. Denn bie Umtspfliht begog fid)
nad) ber BVor{dyrift bes § 19 Ab{. 2 FVG. nur auf die Mitteilung
deffen, a3 iibet Wohnort unb Wohnung der eingetragenen Be-
teiligten und berent BVertreter belannt toar. Die Kldger waren aber
nidht eingetragen, nod) waren fie Wertreter bed als Vereditigten ein-
gefragenen Grblafjerd. Ullerdbingd ift e3, abgefeben von ber Bor-
{drift bes § 82 ®BO., bie fidy nur auf bad Eigentum und bas Erb-
bauvedit begieht, den Berechiigten nicht zur Lflicht gemadit, eine
Beriditiqung bed Grunbbud)3 herbeizufiihren, wenn {id) eine Redhts-
dnberung anferhalb bes Grundbud)3 vollogen Hat. Die Unter-
laffung ber Beriditiqung des Grunbbud3 gefchieht jedod) auf eigene
Gefahr bes Bereditigten. Solange er nidyt im Grundbud) eingetragen
ift, fann er nicht perlangen, daf bed Grunbbudamt ihn ald ein-
getragenen Bereditigten behandle, aud) wenn et die Redtdinberung
mitgeteilt und nadigetviefen Hat.

Daf der Staat nidht fitr bad BVerfehen des Juitellungsverireters
Baftet, hat beg Rammergeridht zutreffend angenommen.



