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17. Wann  entjteht der Edjadenderjafoniprud) ded  Grund:

eigentitmer® ivegen Gnitvertung bor Bauland bdurd) bdrofende

Bergbaugefahr?

AMlg. Berggefes fiir die Preup. Staaten b, 24. Juni 1865 (FS. ©. 705)
— UABG. — §§ 148, 151,

V. Bivilfenat. Urt. b, 24. Februar 1938 i &. Wafferwert bes
Londlr, A, BmbD. (|8L) w. €. Bergierksverein AS. (Bell ). V 169/37.
I. Lanbgeridit Wadjen.
II, Dberlandedgeridit Kiln.

Sm Sabre 1910 batte bie Gemeinde A auf einem in der Nibe
bes Biirgermeifteramtd gelegenen Grunbftitd, dem fhichiten Punit
ihre3 Mebiets, einen Wafferturm erridjtet. Die Gemeinbevernalfung
fab a3 Baumwer! ald burd) ben Bergbau ber Bellagten gefihrbet an
und hielt jur Siderung eine Veranterung ober Eifenarmietung dex
Betonfunbamente ded Turm3 fiir notwendig. Die BeHagte fibemahm
bie baburc entitefenben Koften pon 1800 M. §Gm Sahre 1927 erwarb
bie Rldgerin ba3 @emeindetvajfertvert. Sie erfebte im Jahre 1936
ben altert, 350 chm fafjenben TWaflerbehilter bed Turm3 durdy einen
neuen Behdlter von 1000 chrm Jnhalt. Der Umbau erforderte eine
Berftirtung ber Turmgritndung, beren Koften fid) auf ettva 34000 RIN.
belaufen Haben jollen. Unter dem Grunbditiid toar Bergbau ber Betlag-
ten in ben Qafren pon 1857 bis 1898 umgeganger; bann tar ernent
tm Jahre 1914 und {dlieflid) fieder bon 1928 an abgebaut rworben.

Die Rldgetin forderte al3 Crja ihrer burch den Bergbau ber
Beflagten peranlaften bejonderen Aufwendungen sunddft einen Teil-
betvag pon 6500 M. Die BVeflagte beftritt nidyt die Vufwenbung
bejonberer @rimbungsloften in Hohe diejer Suntme und beren durd)
{hren Bergban veranlafte Notwendigleit. Aber fie wandte Berjihrung
eitt, ba die Gefihrbung bereitd im Jahre 1910 erficdtlich gervefen und
pomt RVeztreter ber Redhtdvorgingerin ber Kldgerin erfannt worden,
ber Ynjprud) alfo bamald entftanben und befannt gemwefen fet.

T3 Landgeridt berurteilte nady Rlagantrag. Dad Obetlanbes-
geticht tied die Klage ab. Die Revifion der Rldgerin fithrte zur
Bieberherjtellung des lanbgeridjilihen Urteils.

Gritnde:

T8 Berufungsgericht fithet aud: Die Entwerfung ded Baw-

grunbes burdh bie bom Bergbau drohende Gefahr habe {don 1910
7#
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beftanben und jet der RedtBvorgdngerin ber Rligerin befannt ge-
toefert. Die Gefdhrdung, der man bamals duvd) Grimdungsverfidrtung
habe begegnen wollen, habe nidyt auf dem alten, zum &Stillftand ge-
tommenen Berghau beruht, fonbern fei von bem 1910 voraus-
gefebenen toeiteren Udbau zu ermwarten gewefen. Die fo verurfadjte
TMinberung in ber Vaulonbeignung hHabe feit 1910 unverdnbert
fortbeftanben. Die baburdy bem Grunbeigentitmer zugefiigte Ber-
migendiddbdiqung fet nidt erft mit der Planung ovber bem Beginn
eined Deftimmten Baued entftanden. TWenn die Gemeinde damals
nidyt poraudgefehen habe, baf fpiter eine Verqroferung des Wafjer-
turm3 mit erfeblidier Fundamentverfidrfung notwendig merben
tinnte, jo handle e {id) Dabei ledbighid) um einen Jrrfum fider den
©dabensumfang, ber die BVevidhrung des auf einfeitlider 1rfadhe,
ndmlid) der @efahr Hinftiger Bergbaueintvirfung beruhendben Erfag-
anfpruchd nidit Hobe aufbalten Iomnen. Dedwegen berufe fid) bie
Beflagte mit Redht auf die binnen drei Fahren nadh Kenninid vom
Defein und Urheber bed Sdhadens abgelaufene BVerjahrung. Der bon
ber Rldgerin borgebrachte Einwand unfiatthafter Redtsausibung
ftefie ber Beflagten nicht entgegen, ba fie ben Beredtigten nirgends
gehinbert Babe, ben mindeftens feit 1910 begriinbeten Unjprud
wegen Entertungdihadend frither geltend zu maden.

Demgegenitber mufgte die Revifion Grfolg Haben, wenn aud
bie Bebenlen nidht begrlindet find, die fie gegen bie einfdyldgiqe
Redhtiprechung de3 Reich3gerichtd erfebt. Denn ed {ind vielmebr
bie fidy aud biefer ergebenben Redhtdregeln nidt ber befjonderen Lage
pes Eingelfalld entiprediend angetvandt toorvern.

Dem Grundeigentum ift durd) ben Bergiverisbetried ein Ver-
mbgendihaden aud) dann jugefitgt, wenn, ofne bak eine rperliche
Ginwittung an ijm zutage tritt, bodh bie BVertvertbarleit ober Be-
nugbarleit bed Grundititds infoige ber bom Bergbau brohenden

“@efahr gelitten hat, With ein Grunditiid nady ber allgemeinen
Meinung al3 bouunfider angefehen, jo it e3, falld eine Bebauung
verniinftigertveife vbilig audgefdlofjen erjdheint, weber durd) Verfouf,
nod) burd) eigene Bebauung ol Bauland zu verwertten. Der be-
fonbere $ett, ber ihm in biefer Eigenfdaft beizumeffen war, ift ver-
nidhtet. Erjdeint aber eine Bebauung 3tvar nod) miglid), dies aber
pod) nur unter befonderen Vorfiditdmafnehmen (3. B. Veranierung,
Betongriindbung), o ift nad) dem gerwdhnliden RQaufe ber Tinge
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{oioohl ber Berfaujsdmwert wie aud) ber Gebraudhdivert fiir dben Eigen-
tiimer um ben Betrag gemindert, auf den die poraudfiditlidy nbtigen
Giderungsioften zu veranjdhlagern jind. Denn ein Riufer wird jolde
Boaufoftenexhihung bei ber Bemefjung bed Laufpreijes beriidficdhtigen
unb fiit den Eigentitmer wird fid) bie eigene Ausnusung ald Bauland
um fo biel teurer ftellen. Ullerdings batrf e3 [idh) et ber Gefafr-
befiirchtung nid)t nur wm die Einfdydbung einer unbeftimmten fern-
liegenden Miglichfeit Hanbeln; vtelmehr muf eine ,o0bjeHive Gefahc”
beftehent. fFiix bie Minberbewertung milffen witthicdhe, greifbare
Untetlagen in der @eftaltung ded in Betvadyt fommenden Bergbaus
botliegen, jo bag nady vem regelmdfigen Gefdehensablauf mit bem
Eintritt von Sdddigungen su rednen ift. Eniftanden ift der Sdyaden
em Grunbeigentum ir bem Feitpuntt, in bem bie durd) den BVexgbau
bherbeigefithrte beftimmte @efafir exfennbar getvorden und infolge-
beffen bie auf objeftiven Unterlagen berufende Minberbetvertung
Ded Gnmbitiids -— fiic BVerfauf, wie fiir eigenen Gebraud) — nedy
ver BVerfehrdanidhauung eingetreten iff. DaB bad BVermigen bes
@runbbefigers von diefem Rugenblid an um ben Betrag der Minber-
bewerhung gejddbigt ift, erqibt fid) in ridhtiger Gedantenfolge aus
ter egenitberftellung bes MWertd ped pom Vergbau unbeeinflukten
Grunditiidd unb bed unter Veriidfidhtiqung ber Bergbaugefahr zu
rechnenben TWertes. Eolde Cinjddbung nady allgemeinaiiltigen
Gejidytspuniten und umter Jugrumbdelegqung einer Bebauung von
Durdyidnittdbe{daffenbeit hingt nidt von einem beftimmien Hau-
vothaben ab, erfolgt bielmebr in ber allgemeinen Bererfung un-
abhingig dapon. Dem Grunbdeigentimmer eriwdd)it der Anfprud auf
@rfob aus § 148 ABG. in dem Jeitpuntt, wo der Sdaben eingetreten
ift. War da3 Grunbftiid nidt qinglidh bauunbraudber gewerden,
fonbernt nux jo enttoertet, befy bie Bebauung durdy die Notwendigleit
bon Giderungdmafnahmen eridivert ift, fo erjolgt die Scjabens-
beredjmung nady ber Hohe ver vorausfidtlihen Mefrioften. Da
befteht run tein Anlaf, die Eniftelung ved Erjasanipruds bed Grund-
eigentitmer3 perjchieden anjufehen, fe nadibem, ob der Cigentiimer
Berfauf bes BVaulands ober eigene Bebauung beabiidtigt.

Diefe Grunbdiige ftefen in ber bergreditlidier Recdhtfpredung
Jeit langem feft (RG®B. Bb. 30 &. 250, Bb. 93 ©. 262, Bo. 95 &. 78;
Beitfdyrift fiir Vergredht Bd. 43 &. 233, ©. 355, Bh. 47 S. 256,
B0.52 ©.508, Bb.54 ©.271, €.557, Bv.58 S.114, By, 59
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©. 392, Bb. 62 ©. 201, Bd. 69 &. 365, Bb. 73 ©.516). Jm neueren
Sdrifttum find feine abweithenden Meinungen Hervorgetreten.
Braftifhe Unzutrdglidleiten, die eine andere Ljung ertoiinjdt er-
iheinen lajfen mbdyten, Haben {id), foweit erfidhilid), nicht ergeben.
Die Gefahr, baf bie Bergwerkabefiger bei {olher Uuffafjung fiber
bie Unipruchsentftefung mit einer grofen Bahl von Feftftelungs-
Magen fiberzogen twethen tnnten, weil in ben Koflenbesirten jdliek-
lid) jebed Grunbitii? ber Gefalr ber Bergbaueinmirfung unterliege,
befteht nidit, wenn nur austeidend beadptet witd, baff bon einer
Entvertung ald Bouland nur bet {oldjen Grunbditiden die Hebe fein
fann, die nod) unbebaut ober nuy teiltveife bebaut in einer von der
Bebauung fdhon unmittelbar eratiffenen &egend liegen, und baf
e3 fid), mwie hervorgehoben, bei ber Beforgnid fpiterer Einmwirtung
nidt um die Crivartung unbeftimmier Moglichleiten Hanbein barf,
baf bielmehr beftimmte Unterlagen fitv ihre Beredhtigung vorliegen
miiffer. Die Befitdhtung, bafy bie eben bargelegte uffafjung bem
Grunbeigentlimer nadteilig fein mbdjte, wenn ex ben Beitpunft der
Anfprudidentitehing nidt beadtet und hm bann bei fpiterer Klage
Lerjihrung enfgegengehalten wird, ift nidt ftidhaltig, weil e3 bei
ber Berjdhrung nad) § 151 ABG. niht nue auf bad Entftandeniein
ve3 Mnjpruchd anfommi, jondern wefentlid) audy auf die Wiffenfdajt
vom Dafein ded Edadens (ngl. RGF. B. 30 &. 256, Jeitidrift fiic
Bergredht Bb. 54 &. 271, Bb. 59 &. 392). Jit aber ber Eigentitmer
itber Die ernfilih bdrofende Gefahr und eine hierburdh nad) ber
Rerlehraauffafjung eingetretene nidht unerheblide Enitwertung feines
Grunbitiids aufgefldxt, jo mup er allerbingd sur Betmeidbung der
Berjifung eine RKlartftellung feines Unjprud)s friftgeredht und in
eirer die Verjibrung untetbredhenven Weile betreiben. Das it fein
unbilliged Criotbernis; vielmelhr legt e im Bivede ber BVerjdhrung,
ber babin gebt, die Dauer der Ungetvifibeit itber ettoa brohenbe Un-
fpriide auf eine angemefiene, wirtjdaftlidy ertriglidhe Beitfpanne
it befchrinten.

Der Sab, baf die Entftehung und Berednung ded Anfpruchs
wegen Letabminberung der Bauplageigenidhaft von einetn beftimmten
Bauvorhaben unabhinglg ift, fann aber feinem Snjalte nady nur
gelten, jorveit e3 fid) um uliimftia zu ertvartenbe Haus- und Fabrit-
bauten von burdhidhnitilider Bejdaffenheit auf der Jebauung
nod) offenftehenden @rundftiiden Hambelt. Fhur infoweit find bdie
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Butunft2erforbernijje an die Sidhetheit des Baugrunds und die Not-
wenbigleit bon Giderungdmagnahmen nad) allgemeingliltigen durdy-
fdinittlichen Mafftiben boraus ju bemejfen. Dad ift aber nicht moglidh
in Begtehung auf Bauten von Audnahmebejdhaffendeit: 3. B. jolche
von befonderem Seridyt oder fonft erhshten Sicherfeitderforderniffen.
@in Baugrund, der fitr Durdidnittsbauten Hinreidende Siderheit
bietet, mag fiir Werfe Hejonderer et nicht mehr audveiden. Ober
ba3 MMaf der Entwertung mag nad)y Durdhidnittderforderniffen an-
nihernd eingufddpen fein; bied aber nidht bei ber Tottwendigleit
aufergetnihnlidier Standfeftigleit und erhohier Sidjerung bed Baus.
Sn folden ffillen Hanbelt e8 fid) bann nidit um eine poraudfehbare
%Kolge bed allgemeinen Einflufjes ber Bergbaugefahr, jonbern um
einen ©chaben, befjen Entftehung mit der Planung und Erridhtung
eined Baus diejer aufergeiwshnlichen BVejdajfenheit verbunden ijt
al3 eittemn Untecnehmen, mit bem nid)t von vornberein 3u redynen rwar.

©o liegt die Gade in bem zur Enfideidbung ftehenden Fall.
Jm Qafre 1910 war bie Gemeinbe A. wegen des Enitvertungs-
anfprudi3, ber fidy fitr jie angefidt3 bed bamald unternommenen
Baue3 ded Wafjerturms ausd der Bergfchddengefahr ergab, befriedigt
twotben. Dad Grundititd mwar nun nidit mehr-ein fiir weitere Be-
bauung offenftefienbes Bauland, fondern vollftindig bebaut. Neue
BeitragBleiftung der Bellegten flir Bebauung biefed Grunditids
fonnte nur im Falle eines Umbausd und Erweiterungdbaues in Frage
fommen. Damit aber war nadh Herftellung bed ben Bebiirfniffen
ver Gemeinde entfpredhenden Wafferbehilterd nidit ju redhnen. Exft
eine nidt qu erwartende Neugeftaltung der BVerhdltniffe, die Ber-
dugerung bed Wajferrver!d an eine umfafjendere Gemeinfdaft und
die banady vorgenommene jwefentlidie LVergriferung ded Behdlters
fithrten gu einer fo vermefrten Jnanjprudnahme des BVaugrunbes,
baf nun ein ftarferer Schup gegen die Bergidjivengefohr notwendig
mwurde. Wenn bei older Sadlage die begriinbete Befiirdhiung
fpdterer Ginmirhungen des Bergbaus eine Vergriferung des Wafjer-
werf3 dburdy bie Mottwenbdigleit nod) jtécterer Gritndbung erfdwerte,
fo hanbelt e3 jidy um Sdadben am Frunbeigentum, ber erft zu dber
Beit entjtanben ift, tvo an biefe BVerdnberung herangegangen tourde;
affo nidt fdon im Jahre 1910 fiiv die Gemeinde A., {onbern erit
1936 fiir bie jepige Rldgerin. Redytdirrtiimiidy ijt die Crwdgung des
Berufungsgerichts, diejer Scdaben fei ald Einbeit mit dem im Jabre
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1910 burd) Bablung von 1800 TR, audgeqlidhenen @efdfrdungs-
jdhabent und alg befjen bloge Fortiebung angufehen. Ridtig ift viel-
mehr, baf die Bivedbeftimmung bes Erumbftida fiiv ben griferen
Behilter eine pillig neue, nidt ju erwartende wat, und daf ber in
ver berminberten Eignung ded Grunditiidsd Bierfiir beftehente, durd)
erneute ftérfere @riindung audjugleidhenbe Sdaben untrennbar mit
ver Plavung ded MNeubausd jufummending; daf infolgedeflen ber
fich Bieraus exgebenbe Erjopaniprudy cudy erft mit hr entitanbden fein
fann. Fribeftend pon diefem Feitpuntt an fenn bie BVerjdhrung
[aufen. Edjon bedhalb fann fie nidht vollenbdet jein.

ber jelbjt bon bem Stanbpuntt bed Berufungdgeridhts au§
bk bie im Jafre 1936 eingetretene Notwenbdigleit fHirterer G\jtimbung
in einfeitlidgern Jujammenfang mit der bereits im Sahre 1910 vor-
Banbener: Grundftiidsentivertung ftehe und ba bedwegen der jest
geltend gemadyte Eriapanfprud) jhon von da ab ald entftanden zu
geltert habe, Bitte Dod) ber Berjdhrungseinvede nidt ftatigegeben
wetben jollen. Die in §151 UBE. bejtimmte dreijihrige Ber-
jdhrung beginnt erft mit Renntnis vom Dajein bed Shabens. Taun
hinbert jwat eine Yngemifheit fber Umfang und Hihe bed Shadbens
nicht ben Beginn der BVerjdhnmg fitr ben Sefamifdabendanfprud,
b afle poraudfehbaren Folgejujtinde gelten ol dem Verlepien
burdy bie allgemeine RKenntnid bom ©daben befannt getvorben.
Died giit aber bod) nidht fite fpdtere neue Nadyteile, bie unborher{ehbar
unb nidt su erwarten twaren. m vorliegenben Falle fonnten, wic
fhon in anberem Jufammenbange hervorgehoben, die BVertreter der
®emeinde A. ben Grunbditidsentroertungdjchaben im Safre 1910
al8 mit ber Jahlung der 1800 M. ausdgeqlidien anfehen. Das Grund-
fitd wer bamald mit Buftimmung ber Beflagten jlir bie Broede ber
Lajjerverjorpung der Gemeinde nusbar gemad)t und baulid) fo aus-
geftaliet tvorben, baB bie folder Bermupung aud bem Bergbou
orofienben @efafren afler Vorausfidt nad) befeitigt tvaren. Die
Gemeinbe Batte Teinen Unlaf, mit {piterer tvefentlider Hnderung
bed bamels fergeftellten, von tornberein auf lange Sidyt beredyneten
Bouwerts ju tedynen. Cift bie nadytrdglich eingetretenen Umitdnde
bed Werfoufs und der notwendig getvorbenen MNeuplomung, an die
tm Qubre 1910 nidht 3u benfen tvar, Haben ais neue Wirkung ber
Bergbaugefifroung die Notwendigleit einer wefentliden Griimbungs-
perjtarfung herborvgerufen. Dedmwegen fHanbelt ed fid), felbjt wenn
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mart ber Entwertungdidiaden von 1936 objettiv in Bujammenbang
mit bem bon 1910 bringen wollte, in Anjehung der BVerjihrungsfrage
bei bem von 1936 bod) um einen im Redyisfinne neven Sdhaden mit
negemt Beginn der Verjifrung pon ber Wijfenfdhaft des Berlegten
vom ©dabendbafein an, Hdtte bie Hemeinde . tm Jahre 1910
nady Empfang der 1800 M. eine Fejtitellungsfloge wegen ScHabens-
erfabed auj Grund fernerer efihrdung erhoben, {o ware fie fiderlich
wegen marngelnden reditlichen Jnterefjes abgetviefen tworben.

S bem bon ber Beflagten angejogenen, vom erfennenden Senat
am 28. Geptember 1932 ent{diedenen Fall (V 87/32, Reitjdyuift filx
Bergredit Bd. 73 ©. 516), in bem die BVerjéhrungseinrede fiir dburd-
geifend evadhtet wurde, war der Gadyverhalt twefentlid) anbers.
Dot hatte die bamalige Rldgerin im Jofre 1920 Fabrifgebiube er-
ricgtet unb Bievbei mit Mitdficht auf die ihr belamwnte Gefdhroung
ve3 Gelinbes durd) ben Bergbau ber bamaligen Bellagten be-
fonbere Gidjerungdmapnahmen getroffen. Ste Hatte aber gu jener
Beit berouft bavon abgefehen, wegen threr befonderen Auftwendbungen,
itberhaupt twegen ber Bawunfjiderbeit bed @eliindbed gegen ben
Bergmwerisbefiber vorgugehen. S bent Jafhren 1925 und 1926 er-
ridtete bie Rldgerin auf eben bem (elinde, vad 1920 nod) nidyt
pollitdndig bebaut tworbent tvar, Eriveiterungen ber Fabrifaniage,
ebenfalld mit Siderungen gegen Bergbaueinrithungen. Jhre im
Jafire 1925 wegen det befonderen ufwendungen ausd 1925 und 1926
erjobene Rlege mwurde vom LCberlanbesgericht, unter Billigung des
Reidsgeridyts, twegen Berjihrung abgewiefen. Jn jenem Falle
war alfo von bornberein erfichtlid), bap bie Wirfung ber Bergbau-
gefabr auf bas Baugeldnde nid)t mtit ber erften Bebauung und den
dabei angebrachien ©iderungen etlebigt wat, daf vielmehr bie Ge-
fifrdbung und bie jo bewirfte Eniwertung ded nod) nid)t bebauten
@runbitidsteils, bejlen bemnddjitige Bebauung aber zu ermwarten
tar, fortbeftand. Da wive e3 allerdings Sadje bed Grunbeigentiimers
getoefert, ber Berjdhrung borzubeugen, indbem er ben von der Er-
tidiung eined beftimmten Baud unabhingigen, flar erfichtlichen
Entrvertungsfdeben mindeftens mit Feititellungstlage geltend madte.
®ang anbers liegt ber gegentvdrtige Felf, ba fier ber Brunbeigentiimer
ben Entmwertungsdicdaden im Jahre 1910 fitv vollftindig erledigt an-
fehent burfte und erit eine lange Jahre fpiter eingetretene wejentlide
Berdnberung der Verhiltniffe eine durd) bie fritheren Maknahmen
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nicht Berithrte Sdyibigung burdy Bergbaugefahr Hat Hervortreten

laffer.
@reift ber Verjdhrungseintwand nidht durd), jo beftehen Feine
weiterent Bebenlen gegen die in der Perjon der Kldgerin entftanbene

Slagfordetung. .



