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30. Fallt die Ausbietungdgarvantic fiir cine Grundidmld unter die
Borjdjrift ded § 493 BEDB.?

V. Bivilferat. Uet. b. 17 vy 1938 1 &. A 3. AG. (Beil.)
mw. von £). (1), V 223/37.

I. Lanbgeridpt Berlin,
I1. Rammergetidit bafelbit.

uj einent bem €. gehirigen Waldbqut &. laftete fiir die Beflagte
eine be{drintte perfonlide Dienftbarfeit — Polynusungdredst —
jomie eine Grundjdhuld von 4200000 RIM. €. fonnte bas Gut nicht
halten. Die Bellagte {dhritt im Februar 1935 jur Swangsverfteigerung
unb Jangdvermaltung. €. bot temnddft bas Gut dem Kldger jum
Kauf an. €in Raufvertrag fam audy jujtande, ader nidt jur Durdy-
fithrung, weil €. bie Redjte der Beflagten nidjt befeitigen fonnte.
Der Rliger fepte fidh baraufhin mit der Beflagten in Berbindung.
Am 11. September 1935 jdloffen bie Parteien einen notariellen Ver-
trag bakin: der Rldger verpflidhtete fich, in ber Fmangsverfteigering
bie Grundjhuld ber Bellagten in Hofe pon 2950000 RIX. aus-
gubieternt; bie Bellogte Jollte durd) Bahlung diefed Betragsd wegen
ihrer @runditiidsredhte befriedigt femn; fjie verpflidhtete fich, gegen
Bablung ber genannten Summe bem Rldger auf fein Lerlangen
jeberzeit bie Grundichuld abjutreten; fie fibernafm ihm gegenitber
bie @ervdfr fiir eine Grdfe ded Gutd bom efwa 8300 Morgen. Durdy
ein am 5. Degember 1935 privatjdriftlich aufaefehtes Nadjtrags-
abfommten trafen bie Partelen ,im Nadirag und in Wuslegung ber
uabietungdgarantie vom 11. September 1935" BVereinbarungen fiir
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pen Fall, dafi e8 bem §. gelingen jollte, vor bem Buidlag bie von ber
Beflagten aud ber Grundiduld angumeldenben rund 3572000 RIN.
a1 begahlen, ober dap ein Dritter fiber diefen Betrag hinausd bieten
und der Sufdlag erhalten jollte.

Um 17, und 18. Uprif 1936 ging ither ba3 Gut ein ungerwshnlid
Dejtiger Sdnee- und Wirbelfturm Bintveg, der ben Baumbeftand
erheblidh {dyibigte. Der Kldaer {chrieb am 15. Wai 1936 an die Be-
Flagte, er werbe auf dad Gut nur unter bem audbritdlichen BVorbehalt
bieten, daf bei der Crfiillung feiner Husbietungdgarantie ber ein-
getretene Walbfchaben beritdjichtigt toerde; er fei bamit einverftanden,
baf bie Bellagte ficd) beim Bieten in ber Verfteigerung beteilige. Jm
Lerfteigenmgdtermin am 9. Oftober 1936 trat ald eingiger Bieter
ber Rlager auf, erneuerte ben WVorbehalt vom 15. Mai 1936 und
erbielt fiir ein Gebot pon 2200000 RIN. den Bujdlag. Naddem die
Bellagte e3 abgelehnt Jatte, fid) die durd) ben Sturm verurfadite
Wertminderung ded Guid quf die vom RKldger gewdhrleifteten
2950000 RIM. ancedynen st lajfen, zabite ibr ber Kldger diefen Be-
trag am 2. Jonuar 1937  unter Locbehalt” aus. Mt dber Klage
verlangt er nunmelr bie Juritdzahlung bded Teild ber gezaflten
Gurmne, dex jener Wertminberung entipridt. Er begiffert feinen An-
fprudy auf etra 250000 RIN., Hagt aber junddit nue einen Feil-
betrag pon 10000 RIN. ein.

Beide Borinftanzen haben ber Klage ftatigegeben. Die Revifton
ber Betlagten flihrte sur Aufhebung und Buriidverweifung.

Gritnbe:

Die Borinftangen {predhen bem Rldger den in erfter MReibe
geltend gemadyten Thindberungdanfprud) nad) ben §§ 493, 459{lqa.
BUB. su. Diefe Reditauffajjung wird von der Rebifion mit Redyt
-beldmpft. €3 geht nicht an, bad Bertragdwert vom 11. September/
5. Degember 1935 al3 ein auf bie Verduferung ded Walbgutd ge-
richteted @efdh)dft anzufehen und gemdf § 493 BHB. bie Mingel-
haftung ve3 Laufrechts darauf anjuwenden. Wie dad Reidhdgericht
fdhon mebrfacy (pgl. WernRipe. 1915 Nr. 14; HRNK. 1930 e, 608)
audgefprodhen Hat, erfordert § 493 einen Bertrag, toorin Der eine
Teil bie Berpjlidhtung itbernimmt, bem andern bad Eigentum an
einet ©adje, ingbefonbere an einem Grumditiid zu verfdhaffen. Ein
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jolder Wertrag liegt aber nidit bor, wern der eine Teil bem anbdern
nur bie tatfddlide und redtlide IMbglichleit veridaffen Joll, Das
Grunbftiid eined Driften in ber Bmwangsverfteigerung zu erfteben
{BWarnRfpr. a.a. O.). Demgemdf hat vad Reih3geridit {hon im
Urteil pom 11. Wpril 1911 (JTB. 1911 &. 533 Nx. 3) einen Vertrag,
toburd) fid) jemand einem anbern gegeniiber jur Abgabe bed Meift-
gebotd auf ein @runbitid und jur Abtretung bes Redhted aud bem
Meijtgebot verpflichtet haite, dem Untvenbungdgebiet der §§ 493,
459flg. BEB. entzogen, obwoh! der Bertrag ald Mittel unb befter
Weg zum Grunbitiidderwerh gebadi roar. Und nod) Hirglidh Hat ber
erfennenbe ©enat im Urteil bom 20, MWirz 1936 (RESF. Bb. 150
&. 397) diejelbe Auffejfung gebilligt {ogar fiir einen Bertrag, in beffen
Erfiillung ein Hopothelengliubiger, der bereitd in der von ifhm be-
triebenen Bwangdperfteigetung bad INeiftgebot abgegeben und in
Erioartung bes Bujdlags ,bas Grunbititd” in ber Beitung zium Rauf
ousgeboten Batte, einem bemnddift fid) meldenben Raufliebhaber bas
Red)t aus bem TMeijtgebot abtrat und damit den Bujdlag verjdhaffie.
Audh in diejem Falle wurbe per Wbtrefungdempfinger, ber fidy auf
bie §§ 493, 4597lq. BEB. berufen twollte, enthort mit der Revifions-
titge, daf ihm nad) bem Snbalt de3 Grundgefdjifts bie Gtellung eines
Grunbitiidafaufers habe eingerdumt tverden follen und baf ed fiir
die Fewdfrleiftungspflicht feines Bertragspartners auf den iirt-
fdaftlidien Bed, nidt auf die redtlihe Geftalt der Durdhfithrung
anfommen milfje. Nidt wefentlid) anberd, ja nod) ungiinjtiger Liegt
aber bie Sadye fiir ben fldger hier. Mag die Beflagte durd) thre
Gnmbitudsredhte ,bad Gut praftijcdy beherridht” und durd bad Ab-
fommen bom 11. Geptember 1935 bem RKidger , ben Criverh bed Gits
praftifd) gefidert” haben, jo viel jtebt feft: dben TWeg, basd Gut ju-
nid)it von ber Beflagten eriteigern 3u lnffen und dann einen Grund-
fridatauf gwifden ifr und dbem RKdger zu fdlieBen, haben bie Parteien
nad) teifliher [lberlequng abfiditlich midit bejdritten. Sie Haben
gber aud) nidt bie an {id) bentbare und bom Berufungsgeridht ge-
{treifte Miglichleit genupt, baf die Beflagte bem fldger das nod)
bem €. gehirige @rundftiid verfaufte. Gie haben bielmebr bem
Sliger lediglich dben TWeg geebnet, dad Grunbititd von €. ju exjteigern.
Tie mwenig fie daran gedachi Haben finmen, ber Bellagten bem
fliger gegentiber eire Rechtspilicht sur Verfdhaffung ded Grunbitiids-
eigentums aufzuerlegen, zeigt indbefonbere ber Jnhalt be3 Madhtrags-
Entd, in Srolly, 157, 12
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abfommend pom 5. Dezember 1935, Mt einer jolden Eigentums-
perfdjaffungspilicht der Bellagten im Sinne ber §§ 493, 433 BEHB.
finb bie Bereinbarungen fiir ben Fall ber Grumdidulbablijung
burd) €. und fitr ben Fall eined bie Forberung der Bellagten {iber-
jteigenden Meiftaebots eined Dritten unveveirbar. Betveggriinbe
unb Jntereflenlage, Jwed urd Jiel bed Berfragswerts vom 11, Sep-
tember/5. Degember 1935 migen bdafilr fpredhen, dafy bie Bellagte
Jire tatiddlide Herrfdaitsitellung” bem Rliger einrdumen und iHm
fo eine mefr ober weniget jidere Unmartidaft auf die Erfteigerung
bed ®utes aud ver Hand bed €. verfdhaffen follte. Dad Hinbert aber
nidyt bie Erfenminid, daf bie Parteien ihre Wiinjdje und Erivartungen
tedytlid) nidyt auf detn Wege eined Grundititdefauid ober eines nad
§ 493 BEB. gleidyftefhenden Vertraqs, jondern auf anberem Wege,
ndmlidy iiber eine befonbers audgeftaltete Yusbietungsgarantie
vetioirfliden gebadten und berwirflicht haben. Diefe Garantie tann
jebody nicht bem § 493 BEB. unterftellt rwerben, toeil fie niht auf
bie Werdugerung emer Sadye, ded Waldgutes, fonbern Hidfiens
auf bte Ubertragung eined Redits, ber Grundjdhuld, und ber aus
pem Redyt fich exgebendent Madtitellung von der Betlagten auf den
fldger geridtet war. Auf einen {oldhen Vertrag jind bie Vorjduiften
itber die Haftung bed Verkiufers fiir Sadymingel (§§ 462{lg. BEYB.)
nid)t zugefdinitten und beshalb tweder unmittelbar nod) entipredjend
angutwenben,

Rann hiernad) dad angefoditene Ucteil mit ber bidher vor-
liegenben Begrimbung nidt aufredjterhalten bleiben, jo ift dodh ber
Redytaftreit nod) nidt endbaiiltig {prudyeeif. Denn der Rldger hatte
feirten Ynjprud) hilfdiveife auf zivei weitere redhtliche Frundlagen ge-
fHigt: erftend auf teiliveife Unmiglidfeit ber Leifhmg (§ 323 AH). 1
Halbfap 2 BEB.), und jobarm euf Erjdhittierung der Gefdifts-
grundlage (§ 242 BEB.). Nun it allerdingd faum erfichilid, roie bei

" ridjtiger Behanblung ded BVertragdivertd, b. §. bei Ausdfdaltung der
Betradhtung nad) den §§ 493, 469flg. BEB., ber erfte diefer beiben
®efiht3punite folite eingreifen fnnen, zumal nadgdbem ber RBertrag
ooll abgemwidelt worber ift. Damit erledigt fidh aber nod nidjt
ohne fveifered aud) der gveite redhtlidhe Gefidhtdbuntt der Hilfs-
begriindbung. Bmwar fteht fejt, ba nach ben {drifilidhy feftgelegten
Bertragdbeftimmungen bdie Beflagte nur dle Yewdhe fiir eine be-
fimmte ®rbge, nidht fiiv die Be{Gaffenheit desd Waldguid zur Jeit
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bes Bufd)lagd in ber Bwangsverfteigetung fiberttommen Hat. Un-
fteeitig ift fetner, baf bie Parteien audy miindblicd) bie Frage ber
®efabhriragung im Falle einer zufilligen Berjdlediterung ded Grunh-
tiid3 in ber Beit vifdien Bertragsfhiuf und Jufdlag nidt geregelt
haben. Das fdylieft aber nod) nidt aus, baf jie jur Gejdyifidgrund-
lage ifres Bertragsabfdiiufies einen nidht in diefer Beit durdy vollig
unvotberjehbare Bohere Getvalt wefentli) berdmberten Baumbejtand
bes Walbquid gemadit Haben Mnnien. Der Vortrag bes RKldgers
war nady biefer Ridjtung gegangen. Die Beflagte bagegen Hatte
beliauptet, pad RKlagebegehren auf Rildzahlung aud) nur eined Teil
betraga bet in ber Ausbietungsgarantie feftgeleqten und am 2. Fanuar
1937 entrichteten Summe fei mit Treu und Gauben und mit bem
Ginn und Bved des Vertrags unvereinbar; {ie Habe aud) nad) bem
Eintritt bed Wind- und Sdmeebrudgd mit einem fo glinftigen Gebot
ie bemt bed Ridgers rechnen Innen. Dad KLammergeridht hat den
Streititoff injotveit nod) nicyt behanbdelf. Ohne tatfidlide Prifung
unbd Nuffldrung bdiefed Portetvorbringend 1dkt fid) aber die Redjts-
lage nidht abjdpliegend {ibetfehen. Deshalb mufte die Sade gemdp
§ 565 UH{. 1 RO, an bas Berufungsgericht juriicdveriviefen mwerben.



