48.. Rotweg. 305

48. 1, Stann bex Notweg fiber ein Nad)bargramditiid nur in Hohe
Ded GErbbodend Heanfprudyt sverben?

2. ®ird bad Redyt auf dben Notweg durd) dad Bejtehen ciner
jduldrediliden Gebraudsbefugnis (Miete) audgejdilofjen?

3. Samn ein Notvearedt and) dbann entitchen, twenn bon jivei
cinbeitlidy eingeridyteten, aber reditlid) felbjtindigen Grunditiicden
pag eine burd) Jiwvangdveriteigerung in fremde Hand gelangt?

BEHB. §§ 917, 918,
Gnifdh. in Biniff. 157, 20
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V. Bivilfenat. Urt v. 5. Mai 1938 &. ©. &. Bank ({L) 1. Frau L.
(Bell.). V 241/37.

I. Ranbgeridyt Frantfurt a. IR,
II, Oberlanbedgericht bafelbt.

Die Rldgerin betreidt auf ihrem Edgrunditid von 9,13 ar an
ber Gtift- und Kellerftrafe in W. eine Grofgarage. Drei fich fiid-
tweftliy anfdiliegente @rundftide von nur 3,69 ar Gefamiqrope
fteben im Gigentum ber Bellagten. Beide Parteien haben ifhre
Grundftide aus Bwangdverfteigerungen erworben. IMit ber Klage
begelyrt bie Rldgerin, baf bie Bellagte dad Ein- und Ausdfahren von
Sraftwagen fiber thre Gnmbdftiide in die Garagenhallen der fldgerin
bulbe. Bur Begriindbung hat jie vorgetragen: Eigentitmer alier vier
Grunditiide fei friifer ein Raufmann &. gewefen, ber barauf einen
einbeitlichen Garagenbetrieb eingeriditet hrabe. Bet diefer einbeitliden
Benupung fei e3 aurh nady bem nsdeinanbderfallen be2 Eigentums —
Gnbe 1930 — geblieben; benn ifjr (ber Ridgerin) Ungeftellter D., burd)
ben fie bad Unfernehmen betreibe, hobe mit bem Mieter ber Beklagten
einen Bertrag gefdlofien, laut befjen er beren Untvefen fiir bie Jwede
bet @arage benugen ditrfe. Jn Wirklidjkeit beftehe aber guguniten ihres
Grunbftids ein Notwegredit, bad mit der Rlage geltend gemadht twerde.

Die OLrilichen Verbiliniffe ftellf dad Oberlanbesgericdht bahin
feft: Gm Erbge{dof ber auf bem Grunditiide der RKldgetin fiehenben
Grofgatage befinde iy eine Tanfjtelle. Jm erjten Obergejdof
[&gen eine grofie Garagenballe und zrvei nady oben fithrende Treppen-
piufer. Dad zweite Obergejdiol enthalte neben einer iveiteren
Garagenholle mebrete Wohnungen. Dann folgten Bodenrdume.
Die Kellerftrafe fieige bon ber Stiftfrrabe ziemlid) jteil nad) Sitd-
weften an. Lben miinbe die Weilftrafe ein, die aud nod) griBerer
Hihe fomme und dort (im Efidojten bes Gefamtanivefens) mit dem
PBoben ber Palle im gweiten Gefdof der Grofgarage fotvie mit bem
Betondad einer feinen, auf dem Grundbefis ber BeHagten erbauten
Garagenhalle in gleider Hohe liege. Daber fabhre man von der
Weilftrafe aqud {iber bad poterivdinte Vetonbad) in die bort u
Bfinenbe Hatle im gweiten Obergefdiof des Gebdaubes der Kldgerin.
Umgefebrt gebe bie Audfalhrt barausd. Aud) die grofe Halle tm exften
Obergejdiof habe urfpriinglich nur etne Berbinbung mit ber Strage —
ber RKellerittake — aebabt; von biefer fahre man ndmlich) auf basd
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Anmwefen der Belagten und barm durd) die Ieine Halle dafeldit
Bindurd), bie eine Dfjfrung nad) ber Halle ber Kldgerin habe. Spiter
feieine 3weite BVerbindung diefer grofen unteren Halle zur Rellectrafe
gejdaffen worden, bie ausd ber Palle unmittelbar jur Strage fithre.

Die Kldgerin Hatte geltend gemadt, diefe meue Eine und Ausfahrt
in bie untere Halle geniige den Unforderungen fidjeren Berfehrs
nicht, fodaB Fwet Einfahrten notwendig feien. Die obere Halle
aber fonme nur auf bem Wege iiber ba3 Betordadh der Heinen Garage
ber Bellagten erreidht mwerben; benn mit gang erhebliden Roften
einen ufug ju ervichten, Eonne thr (RMdgerir) nidt ugemutet
foerben. Da3 Redht auf ben Notweg evaebe ficdh ausd § 917, § 918
Abj. 2 BOB. Das Bautwert ber Beflagren fei nur eine Crgdnzung und
eifl Beftardteil be Gebdudes der Kldgerin, dad inforweit auf bos Nad)-
baranmefen {ibergreife, unb fei fit ihre Grofigarage lebensnotiwendig.

Die flage war in ben BVorinftansen abgewiefen tworben. Die
Revifion ber Kldgerin hatte nur wegen der Verbinbung jum jweiten
Dbergejdjof ihrer Garagenhalle bafin Erfolg, daf die Sade an das
Berufungsgerid)t guriidveriviefen wurbe.

Nug dent Griinben:

- Dad Berufurgsdgeridht fat ausdgefithrt:

Der Tatbejtand ded § 917 BEYB. fei nidht gegeben. Das erfte
£bergefdof be3 Garagengebiudes ber ®ligerin ftehe in unmittelbarer
Berbinbung mit ber KellerftraBe burd) die neu eingeridtete —
audreichenbe und audh bperbeflerungsfihige — Einfahet. Beim
gietten Obergejdiof finne dakingeftellt bleiben, ob ber Einbau eines
Aufzugs su hohe Kojien erfordernt wiirhe; denn Yier fehle die anbere
Borausfegung bed § 917, bie ordbnungdmifige Benupung. Aud
petftehe bad Gefep unter Notrveg nur eine Verbinbdung ,itber die
natiitliche @runbitiidsoberflide”, nidt aud ither Baurerle. Fetner
fei Dad gweite Obergefhol von pornferein nidht ausfdlieflidh firr
eine Benusung ald Garage vorgefehen gewefen, ber bordere Teil
mwetbe u Wohnungen vettvendet; der Kligerin fei, wenn fie einen
Aufsug nidt einbauen Iirne ober mwolle, juzumuten, bad zweite
Obergejdof gang fiir andere Swede alé fiir die Garage zu vertvenden.
Budem habe fie bad Unefen der Bellagten fraft Mietvertrags in
Befip und Idmme 3, {0 wie mit der Rlage beanjprudht, ohnebdies
Defafren. @in [{berbau im Sinne bes § 912 BENB. liege nidyt bor,

20*
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ba bie Gebdube unfireitig u einer Beit erhaut feien, ald bie Grumd-
ftiide bemfelben Eigentiimer gehirten. Schitane (§ 226 BHB.) lajje
jid) ber Beflagten nidht porrverfen.

1, (Dem Berufungsgericht rird sunddiit beigetreten in bex Ver-
fagung bed Unjpruchs auf eine gweite Einfalrt um erften Dber-
gefdioh ber Garage der RKldgerin. Sodann twird weiter dargelegt:)

2. Ber Garage im zweiten DObergejdiof ol foldjer fehit die
unmittelbare (fein frembed Grunbitiid benusende) Berbindung mit
ber Gtrafe; nad) bem vom Berufungdgeridht zugrunde gelegten Sadk-
perbalt Tt fidy eine fold)e Berbindbung aud nicht burd) Berubung
anbderer Grunbititde auf anderem Wege ald bisher, jonbern nur durd)
Einbau eines Hufzugsd bom erjten zum iweiten Obergeidof jdafjen.
Gn ver Mevifiondinjtany mup unterftellt werden, bah bdiefer Einbau
io unverhiltnidmagig foftjpielig rodre, dof bie Wirtidjaftlidleit der
®aragenanlage unterbunben tofirbe. Wire bem aber jo, bann fehlte
vem weiten Lbergeid)of fiir bie Jiwede ber Benubung ald Baragen-
balle bie erforderlidie unmittelbare, frembe @runbitide vermeidende
Lerbindbung zu einem Bffentlidien Wege, jo daf die Bejdjaffung einesd
Jotwegd” in Frage Yime.

a) Dem barauf gerichteten Anfpruch hdlt bad Berufungsgericht
entgegen, Der Welip fraft Miietvertragd biete ber Ridgerin bie Mig-
lidyeit ur getolinjhten Fabhrberupung. Die Rebifion Halt dasd fix
redjtsiveig, tveil bem Grunditide die Berbindbung aud) bann fehle,
wern fein Eigentitmer quf Grunbd nur fdulbreditlihen Bertrags den
TWeg benuPen foimne. Dem ijt, aud) wenn man den Notweganfprud
nux burc) eine fidyere Verbinbung al8 befeitigt anfjieht (vgl. JW. 1926
€. 474 Tx. 18), in diefer Ullgemetnheit nid)t beizutreten. € laffen jid)
fehr rwopl Wertrdge [Hulbredhtlicher At denfen, dburd) bie ber Cigen-
timer ebenjo wie durdy eint binglidied Recht audreichend gefichert ift,
fobap fir ihn wdbhrend dber Bettragszeit feine Wege-Notlage mehr
angenommen werden darf. Der biglang borgelegte Mietvertrag aber
getodhrt eine joide Siderheit nidt; er ift Burzfriftig au jedbem onats-
ende Hindbar, nidt mit ber Beflagten, fonbern beren Mieter ge-
fdlofien und an manderlet Bebingungen gefnitpft, die biglang nidt
geflart yoorden find. MNad) dem Vortrag der Hldgerin finnte e3
fcheinen, af8 ob nidht mebr ber vorgelegte, jondern eine neuer Vextrag
gelte. £b biefer, wie bie Kidgerin meint, wegen Wudjerd nidytg ift,
wad bont Umis tegen zu pritfen todre, GFt {idh sur Beit nidyt iiber-
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feben. Die bisherige Begrimburtg im angefochfenen Urteile reidt
alfo nicht cus, bie Klage fhon wegen be3 Mietbefiped ber Rldgerin
abzueifen.
b) Midyt zu billigen ift audy die Unficht bed Berufungdgerichts,
ein Notweg fnne nur fiber den Grund unb Boben felbft fithren. n
gebirgigen Glegenbern, unter Umftdnben aber aud) jonft (vgl. RE. im
Recht 1914 Rfpr. Pr. 211), fann e porfommen, baf ein Notweq
oberhalb bes Bobend ober unter ihm ber einfachite, gwedmifigite
und aud) fiir den Berpiliditeten giinftgfte ift.
¢) MNicht geniigentd gelldrt erfdemt bidlang die Frage, b jidy
qud ber Art ber BVenupung de3 Grunditiids der Mligerin Griinde
gegen den Notweganjprud) ergeben. €3 @kt fid nidt mit dem Be-
rufungagericdht ber Redtsjeh aufjtellen, die Benubung von obeten
Gtodiverfen eined Gebdiubes als Barage dnme nur dann ald orbnungs-
mifig angefehen toerden, wenn im Gebdube pon vornherein bie
vafiic erforberlicgen Ynlagen borhanben feien obet ohne Jnanfprud-
nohme von Noadybargrunditiiden eingebaut werden mmten. T
aué per Betradtung beg Cingelfalld fann fiber bie im mwefentlicden
wirtjdajtlide Frage ber ordnungdmdfigen Benusumg befunden
werben. Nad) bem Bortrag der Parteten liegt aber hier ber Fall {o,
baf bad gweite Oberge{dioh pon bornberein feine Fahroerbinbung zur
TWeilftrafe fiber ein bamals im felben Eigentum ftehended Grundftid
befag, frembes Gigentum aljo micht in nfpruch) genommen wutbe
Sn tedmijf-roictdaftlid) giinftiger Weife hatte danady ber Eigen-
titmer bed @efamtanmwefens, jlatt elwa eine Bride sur Weilltrahe
3u bauen, burd) ben einten Bau ber fleinen Garage auf der anftofenbden
Pargelle ywei Bivede exreicht, den Falrmeg gum gveiten Dbergejdof
und einen neuen Garagencaum mit Durdhfahrt zum exften Geldof.
Die Drbnungdmiifigleit diefer Benupung des Gefamtanivefensd burdy
ben @igentilmer fonn nid)t etwa qud bem @runde perneint twerden,
iveil er 3 untetlaffen Habe, im LWege dbed § 890 BEHB. die bier Grund-
{tide redytlic) ju pereinigen ober die Heinen dem grofen al8 Beftanbieil
guichreiben zu loffen. Wor aber die Ordbnungsmifigleit einmal
gegeben, {o wiberfpricht o5 bem Sinn pon § 918 UAb{. 2 BEB., fie
-bamt su bernetnen, toenn eined dber Anmwefen an einen anbern — hier
im ebenjo zu bewertenden Wege Der B[wangsverfteigerung — ver-
dufert tirh. Dem grumbdfdplidy gegenteiligen Standpunkt ber beiden
Qnftanggeridhte fann nidyt beigetveten mwerden.
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Aucy bei Wnmendung be3 § 918 Ubf. 2 BEB. bleibt BVoraus-
fegung, baf eine TWegenotlage befteht, daf afjo ein Notweg er-
forberlidh ift. Died wire aber, wie bad Verufungsgericht {Hon zum
etften Oberge[djof audgefithrt hat, su berneinen, memn der Cigens
tHimer durdh eigene jumutbare, feine unverhdltnidmakig Hohen Kojten
verurjachende Mafnahmen Abhilfe jhaffen tonnte, roodburd) er jid)
ja aud) bie FMotwegvergiitungen eriparte. Diefe Vritfung fiiv ben
Ginbau eine3 Aufpugd borzunehmen, mup dbem Lberlandesgerid)t
iiberlaffen twetben. Jm Bufammenbang bamit witd qud ju erdrtern
fein, tie grof ber obere Garagerraum im Berhdltnis su ben — nad)
Bafl unb Bebeutung ju exmittelnben — Wolhnungen wnd anbderetjeits
it ben {ibrigen Grofgarageeintidifungen ift, jowie ob ein Aujgeben
ber tfeiliweifen Benubung bed sweiten Obergefdofjed u Garage-
gtoeden wittidaftlid) fragbar und nady Lage ber Umitinde gumutbar ift.

3. (€3 folgen Ausfiihrurigen itber dad Fidytzutreffen ber §§ 226,
826 BEB. ujtw.)



