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63. 1. Jijt bovaud, daf der Unterverpiditer jid) filv jeine anf das
Gruumbditiid gemadyten Hufivendungen vom Wnterpidyter eine AH:
findbungBiumme ahlen 1aft, die Abtretung ber Anipriidhe zu ent-
nehuen, die bei borjeitiger Beendigung der Padyt miglideriveife
fiir ben Unterverpiiditer gegewilber jeimem Berpiditer emtitefhen
tonnen?

2, Kimnen dem Unterpiddyter bei bovjeitiger BVeendigung der
Padyt wegen feiner Veriwendumgen auf dad Grunbditiid Anthrilde
gegen den Yauptverpidier juftehen, weim der Padhter fid) im
Soauptvertrag zur Vornabme Dejtimmier Vertvendungen ver:



63. Berenbungdanipriide bded Unterpidyiers. 865

pilidytet unbd fiix den Fall ed AbIaujs der bereinbarten Vertvags:
bauer auj alle Unjpritdie wegen irgendweldjer Verivendungen
berziditet hat, bie Unterpadyt aber aud dicjem Grumbe mit ent:
forediendem Jnhalt abgejdlofjen ivorben ift?

BOD. §§ 93flg., 547, 812, 46, 951, 987flg,, 999.

IV Bivilfenat. Urt. v. 1. Degember 1938 in &. C.-FmbH. (§()
. Stadt B. (Vell). IV 147/38.

I fanbgericht Berfin.
II, $ammergericht bajelbit.

Durd) Bertrag pom 17. Mai 1923 itberlie die B.er Strafenbahn
ihr Grunbditiid Scy. Wilee 123 den Ehelenten N. bid ;um 30, Juni 1933
fitr jifrlich 10500 Golbmart jum Bivede ber Cimridtung und ded
Betriebes eines Qidhifpieltheaterd unbd ved Ausbausd von Qaben und
TWohrumgen. N. verpflichtete fidh im Bertrage, bie erforderlidien
Ginridtungen aquf feine $Soften Bergultellen; fdmtliche Neubauten,
Gin- und Umbauten {oliten bei Beendigung bed Redtsberhdltniffes
ohne jede Enifdddigung in bad Gigentum ber Straenbalin itbergehen.
RNadhdbem bie B.er Strafenbaim-Betriebs-FmbDH. Redytdnadiolgerin
ber B.er Stragenbahn geworben war, wurde der evndbhnte Vertrag
burd) einen neuen pom 1. Februar 1925 erfept. Den Gegenftand et
{iberfafjung follte nur nod) der Teil hed Grunbitiids bilden, auf bem N.
ingotjdhen da3 Qichi{pieltheater erbaut Hhatte. Das Jahredentgelt
rurbe auf 14000 @oldbmar! bemeflen und bie Bertragsdauer bi3
Gnbde 1954 etftredt, wobei die Eheleute N. ein Verlingerungsredt filr
weitere 20 Jabre eingerdumt erhielten.

Die Cheleute M. haben durdy Vertrag bomt 16, Mat 1929 bas
Gnmbitid mit bem Theater an die Kldgerin gegen eine Abfindbung
von 550000 RIN. und einen Jafresdsind von 55000 RIR. fiir bie eit
pom 11. Quni 1929 bis zum 30. Mai 1944 mit einem Berldngerungs-
redit auf 5 Jafre unterverpaditet. Aud) in diefem LBertrage ver-
pilichtete fich die Unterpidhterin, bie fiiv ben Vertragszwed nbtigen
Baulichleiten und Einridjtungen auf thre Kojten herzuftellen, und es
war vorgefefen, baf jamilide Baulidjfetten nebit allen Einridhtungs-
gegenjtinden bei Beenbdinung bes Padptvertragd an bie Verpddyter
ohne Entgelt {ibergehen follten. Sn einem Naditrag verpfliditete jid
bie Unterpdchterin, ben bon ben Berpdditern angefangenen Umbau
auf thre fojten zu Ende zu fithren. Die Kligerin verpadyiete das
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Cichtipieltheater toteberum durd Vertrag vom 17. Tezember 1930
auf diefelbe Bertragddeuer gegen einen Jahredzing von 87500 Golb-
mark an einen Dritten. Nacdhhem bdie. jeige Bellngte Redhtdnad-
folgetin ber B.er Etrafenbabln-Betriebz-FmbH. getvorben mwar,
Hinbigte fie ben Eheleuten N. bunrdy Sdhreiben pom 29. Yuguft 1934
bent {1berlaffungdvertrag friftiod. Tiefe RKimbigung, dbie zunddft mit
ber MNidhtzablumg eined geringen Befrages, im zweiten Redhtagange
ve3 fichy anjdliefenben Redtéfireits aber damit begriinbet tourbe, o3
tinme ber Bertrag mit Ridjicdht auf die Bebenlfen gegen bie Per-
fonlichfeit Ded Ehemanned M. nidht fortgejept werden, hatte Erioly;
bie Rebvifion der N.3 wurde durd) bad Urteil ded jedt erfennenden
Genatd bom b. Februar 1936 (RGF. Bb. 150 €. 193) surfidgemiefen.
Qnjolgebeflen gab ber Pritte ven Paditbefib an bie Bellagte heraus
unb jdlof mit ihr einen neuen Padytvertrag vom 28. Februar/2. Mary
1936 zum Safreszing pon 7197524 M. fiir dle Beit vom 1. Sep-
tember 1934 B3 zum 31. Mai 1944,

Die RKlégerin fordert pon ber BVellagten Grftattung von Wuf-
wenbungen. &ie behauptet, N. habe besd Theater mit einem
Yufmwand von 550000 RI. Dergeftellt. - Sie felbjt habe rweitere
200000 RI. aufgetwenbet, um ed auf Tonfibn umzuftellen, die Plag-
3ebl su vermehren und ben Betrieh wittjhaftliher 3u geftalten. Mit
ber Rlage madt fie einen Teitbeirag von 133000 RM. geltend. Das
Qanbgericht Bat die RKlage in Hohe pon 1570,138 RIL. nebft Jinfen
abgeriefen, im fibrigen aber ben Unfprudy bem Grunbe nady fiix
gerechtfertiqt ecfldrt, inbem e3 der Wellagten bie Wufrednung mit
niher bejeidmeten Anjpriiden vorbehill. Dabet Hat e bie Kldgerin
nur fiv forderungsberechtigt megen ifrer eigenen Wufroenbungen
erflirt. Die Bellagte Hat Berufung mit dem Jiele villiger Klage-
abtoeijung eingelegt, bie Rldaerin ficd) bem Redyizmitiel ange{dylojien
und fid) gegen bie Teilabweifung dber Klage jowie gegen ben Vor-
behalt der Hufredynung gewandt. Tur bie Berufung der Bellogten
batte €rfolg und fithrte zur ginglichen Ubroeifung ber Klage. Die
Revifion ber Mldgerin mwurde juriidgetviefen.

.@riinbe:

I Die RKldgerin fHibt ifren Uniprudh nidht mur ouf die Rer-
wenbungen, die fie elbit gemadyt fat, fondbern glaubt fid) audy e«
tedhtiat, Bermwendbungdanfpriiche der Chelente N. geltend zu madjen.
©ie meint, bieje fremben Anfprirde durd) die Jahlung der Ubfindungs-
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fimme bon 550000 RN, an N. erworben ju haben. Dieje Abfindung
fei nicht3 anbered al3 ein Entgelt fiir 9.5 Aufwendbungen, und bdic
Ubrede itber diefed Enutgelt enthalie finngemdk eive Ybtretung ber
etwaigen Erjabanfpriidie oud BVerwendungen. Dem jind bie LVor-
injtangen nidt gefolgt. Dad Lanbgericht, deflen Grinde fidy dad
Derufungsgericht hierbe! lediglich su eiger macht, hat dbagu ausgefithrt:
918 ber Bertrag siotjchen N. und der fdgerin gefdhlofjen rworden fei,
babe, wie bad eigene BVorbringen ber Rldgerin ergebe, niemand an
eine torseitige Beendigung bed Vertragaverhilinifjes gebadt. $Fiir
Den Fall bes orbmumgdmdfigen Berfragdende3 Habe N. gegenitber
ber Bellagten vertraglid) auf Berwendbungdanfpriihe verzichtet;
Bereidgerungsanipriiche hatten dann nidyt entjtehen nnen. Deshald
Babe aud) die Rldgerin bei Ab[HIup ifhres BVertrages iiberhaupt nidt
mit abiretbaren Unfpriten redhnen Fimmen. Uudy § 999 BEB.
greife nicht gugumiten ber Rligerin ein, denn fie fei feine Rechts-
nadfolgerin der Eheleute M.

Begen biefe Darfequng wenbet fid) die Revifion ohne Erfoly.
Eine Redhtdnadifolge im Sinne ded § 999 BGB. liegt in ber Unter-
verpadhtung nicht. Dad verfennt aud) bie Revifion nidt. Sie glaubt
_ abet, bie Abtretung der WAnfpriiche Hitte aus ber bfindungstlaufel
tm Unterpadyivertrag burd) evgéingenbe Auslegung gefunben werden
niiiffert, teil die am Berirage Beteiligten, fallé fie 1929 an bas
ingwifhen eingetvetene Gnbe bed Daubtverivags gedbadt Hitten,
itber bie Wbtretung einig gerworben wdren. Die Audlegung dient abex
nutr ber Willensbeuting und darf niemald eine Willenderginzung
fetn. Dier ift bom Talrichter aus vem Sachverhalt einwandfret ent-
nommen worben, daf die Eheleute N. und die Kldgerin bei Wb{dhlup
ded Unierpadhtvertragsd unb bet ber BVereinbarung der Abfindungs-
verpflichtung gar nicht ben Willen hatten und haben fonnten, sugleich
Unfpritche N3 an bie Rldgerin abjutreten, benn folde Anfprirche
vermodjterr nady ibrer B[orftellung iiberhaupt nidt zu entiteben.
TWas bie Beteiligten bamald vereinbarien, begwedte bie Begritndung
unb Audgeftaltung eined {dlbredtlider Verhiltnifjes, ndmlidy ber
Unterpadyt. Die Abtretung vorn Anfpriidhen bagegen wire eine Ber-
fligung itber bejtehende Rechte getejen. Sie wire ein Reditsgeiddft
gany anberer Art, dad mit einer Unterpadit in feinerlei Bujammen-
bang fteht. Der auf die Unterpadyt geridtete Wille ijt in bem ab-
gefdlofjenen Bertrage gum Auddrud geformmen. Aus ihm folgte
ein Wille jur Abtretung feinedtvegd. Die BVereinbarung ber Ub-
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finbung finbet thre billig audreidenbe Erfldrung darin, dbeh N. bie-
jertigent Yuftoendungen fitlt bad Theater gemadyt Hatte, bie fidh im
Laufe der vorgefeherert Dauer ded Hauptvertragd bezaflt madjen
{ollten, baf; er aber bom eigenert Betriebe bed3 Theaterd abjah, biefen
Petrieb und damit ben fiir dle Tifgung der ufrwendungen bors
gefebenen Srtrag ber Rldgerin itberfief unbd dedhalh ven Grjas feiner
Uufroenbungen in anderer Form bon ber Beflagten erhalten roollte.
Filr die Wbtretung etwaiger Anfpriihe Htte e3 alfo einer tweiteren
Willensbilbung bedurft, bie mit ver Willendeinigiing itber den BVer-
trag nidt3 gemein Batte. Diefer Wille hat beiden Vertragsteilen
gefeblt. @3 fann nidt bedhalb nodytriglich eine Ubtretung an-
genomumen mwetben, weil die BVertragdparteien ben taifadlich bamals
feplenben Willen maf)_rfdjemhcb gebabt Haben whrben, fall3 fie fid)
eine Vorftellung ded Hinftigen Ablaufs ber (Eteigniﬁe gemadyt und
daraud basd Beftehen von BVerwenbungsanipriiden gegen bie Kldgerin
gefolgert Batten. Dad BVerufungdgeridyt ift alfo ofne Redtdirrium
bavon ausgegangen, dap die Rldgerin ibr BVegefren auf etwa pon
bent Eheleuten N. abgeleitete Unipriiche nidht su ftithen vermag.

II. Da3 Berufungdgericht ift 1obcmn #it ber Aufiafjung gelangt,
Der Rlagenn ftitnden auch aus ihren eigenten Yufrendungen ebenjo-
mwenig UAnjpritde gegen die Belagte su, wie aus ber an die Eheleute N,
gezablten Abfinbung. Bwijden bem Hauptvermieter und dem Unters
mieter ober Unterpddhter beftanben mietreditlihe Beziehungen
nidht; dedhald fomme fein Erftettungdanfprudy aus § 547 BEB. in
Hrage. Die §§ 987flg. BEDB. jeien swar auf ben Eigenbefier zu-
geldnitten, onnten aber aud fitv den Frembbefiger mit benjenigen
Einfdyrdntungen gelten, die feinem Befiprecht entfpraden. Deshalb
Hinmten Unipriide aud ifnen fiir bie Rldgerin nur nad) Mafgabe
ihred Unterpaditvertragd und im Rahmen ded Hauptpaditvertrags
gegeben fein. Der Untermieter ionne gegen den Eigentlimer wegen
folder Vertwendungen feine Anfpriiche erheben, zu beren BVornakme
er jeinem Bermieter, olio Demn Untervermieter, gegeniiber perpflichtet
getvefen {ei und fiir bie er bafer bon bem Untervermieter feinen Erjap
beanjprudjen ¥nne. Unbererjeitd tonne ber BVertvenbungsanfprud
aud) nur infowett begritndet jein, ald bem Pauptmieter, wenn et die
Lermendbungen gemacht Hatte, ein Grftattungdaniprud) gegen den
Hauptbermieter jujtehen tofitde. Dier aber hitten die Eheleute RN.
gegenither ber Bellagten unb ebenjo bie Kidgerin gegenitber den N.3
auf den Berwendungderfap versichtet. Unfpritche der Ridgerin -aus
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§§ 946, 951 BEDY. feien gleihfalld abjulehnen. Bmwar jeien die
Einbauten in dad Cigentum ber Beflagten iibergegangen, und jwar
jofort mit der Lerbindung, obroohf im Berirag ein Anfall erft jum
Cnde ded Vertragdverhiltniffes borgefehen fei; bie Einbauten feien
aber unter Berzicht cuf Gria in Ausfiihrung einer bertragiichen
Becpflichtung audgefithrt worden. Deshalb habe bie Rldgertn dabei
feinen Redytavertuft exlitten, tvie thn § 951 BUB. boraudjepe. Daf
thre Berpflichtung nidht gegeniiber ber Kldgerin, jombem nur im
Berhdltnis zu ben Eheleuten N. beftcmben babe, dnbere nmidts, jondern
tonne hodfiens bazu fithren, daf eine Bereiderung ber Bellagten
auf Roften der N3 eingetreten fei. Died mwieberum fei aber dadburd)
audgejchlofjen, bafj bie Eheleute N. bie gleiche Verpflichtung gegenﬁber
der Beflagten eingegangen jeien. JBu priffen bleibe nod), ob ein
Bereidherungdanjprud) entflanden fei, tveil bie Bellagte Befip und
Rupung ber ihr su iiberlaffenden Cinbauten nidht erft sum vers
eimbarten Bertragsende, fonbern infolge der friftlofen Riinbigung
geraume Beit porher erbalten Habe. Sofern ein {oldher Unfprudy
beftehe, falle er nicht der Rldgerin, fonbern den N3 s, benn bdie
fldgerin habe ihre Wnufivendungen nur ald Erfiillungdgedilfin bder
Eheleute N. gemadyt, die nad) ihrem Daupivertrag verpflidtet ge-
wefen feten, alle f{iv ben Betrieb bes Lidjt{pielhaujesd ndtigen Ein-
Tigtungen auf ihre Roften vorzunehmen. Dariiber Hinaus fei der
Sldgerin biefer Bereiderungdanipru jedod) aud) abzuerlemmen,
weil ber Mbergang der Ginbauten und Umbauten auf die Bellagte
ofjne Entiddbdigung nad) bem BVertragstvillen aud) bann Habe erfolgent
follen, wenn bad Hauptpacdhtverhilinis vorzeitig infolge eined in ber
Perjon ded Padyters liegenben Grunbed ju einem Beitpunkt endete,
per nacdy bem Beitpuntt liege, filt den im erften Bertrage ber ent=
fcbabxgungémfe {bergang beé Zheaterd vorgefehen fei, alfo nach bem

Suni 1933.

III. Die Revifion wenbdet jid) gegen biefe Begriindung in alfen
Puniten mit Rilgen aug dem jadlichen Redht und aud dem Progef-
redjt. Jm eingelnen braudit auf diefe Riigen und den von ifnen
betroffenen Teil bed Berufungdurteild nidt eingegangen zu werbden,
ba fid) bie Mevifion aud folgenben Crivigungen ol unbegriinbet
erfweijt:

1. Auszugehen ift pon ben Bertrdgen, bie bie Beteiligten ge-
jdloffert haben. Qn ifrem erften VWertrag (§2) mit ber Redhts-
borgingetin der Beflogten vom 17. Mai 1923 haben fich die Ehe-



400 63. Vertvendbungdanjpriide bed Unterpidters,

feute M. verpflidytet, die fiir ben BVertragszmed exforderlichen Ein-
tichhungen auf ihre Roften Hepsuftellen; fimtlide News, Ein- und
Umbauten joliten bei Beenbigung des Redyiverhiiltnifjes ohne jede
Enticdydbigung in bad Eigentum ber Bermieterin itbergehen. Sn § 5
twurde ferner beftimmt, bag Baulichleiten, die nicht unter § 2 Fielen,
nur mit Grlaubnid ber Vermieterint ervichtet twerben birfter und
bei Beendigung bed BVertrages nad) FWahl der BVermieterin entmweder
au befeitigen feien ober in ifr Gigentum ofne Enijdhidigung itber-
aehen follten.

Hierad find veridhiebene Folgerungen su gichen:

- &) Ulled, rad mit dem Grunbititd oder mit den darauf erridteten
Boulicyleiten derart berbunben fwurbe, daf e3 nad) §§ 93, 94 BES.
. foejentlicher Beftandieil des Grunditiids oder eined Gebiubdes rar,
fiel gemdf § 946 BEDB. {ofort mit ber Verbinbumg in bas Gigentum
ber Berpidhtetin. Cnigegen der Unnahme dber Revifion jand bdie
Ausnahmepotidyrift des §95 BEB. feine Unwendung, dern mit
Fidficht bevauf, daf alles bei Beendigung bed Rechtdverhilinijjes
suriidzulafien war, Hanbelte e8 fid) in feinem Falle um eine RVer-
bindung mur ju voritberpehendem Bwed. Daf ber Vertrag vom
Eigentumsiibergang bei feiner Beenbigung jpricht, bermag an diefem
bem Parteimillen entzogenen Redjtsiibergang nichts zu dndbern. G3
fonnte offo niemald ein Gigentum der Eheleute N. an den zu
roejentlichen Beftanbteilen gewordenen Saden in Frage fommen,
jortbern hiditend ein Unfprudy auf Erjop bes Werted oder ber uf-
_ tyenbungen.

b) Als Bejonberfeit fiir ben gu entfdheidenden Streit erqibt bex
Bertrag aber daritber Hinoud, baf die Eheleute N. fich nidht mur ver-
pflichtet Hatten, von ifnen tatjdcilid) ausgefitjrte Bauten ujw. dev
Berpadyerin foftenios u iberlaffen, fonbern baj fie fogar die weiter-
gehenbe Pflicht ibernomimen Datten, die fiir ben Bertragszwed
nitigen Cinridhungen — bes finb offenbar nidt blof Bauten — auf
ifre Roften ferzuftellen. Was fie in diefer Richtung ausfithrten, taten
fie alfo nidt nur in Auditbung eines Redits, jonbern in Grfilllung
einter vertiaglichent Berbindlichfeit.

2. Der geite Vertrag ber Eheleute M. mit ber Vermieterin
bort 1. ebruar 1925, wdfrend deffen Dauer die Unterverpaditung
an bie Rligerin erfolgt ift, reift in feinem, dem alten § 2 entjprechen-
ben § 4 gmar einen ettvad anbderen TWortlaut auf, wasd jid) baraus
exflirt, baf die N3 injroifdien Baulichfeiten und Anlagen fhon
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bejdhafft Batten. Der getwdhite Wortlaut (dft aber feinen Brweifel
datan, baf ber Snbalt fiir die fofteniofe [iberlafjung der Bejtandieile
unberdndert fortgalt und daf auch bie oben erwdlnte Berpilichtung
ber N8 in nid)tsd gedndert werden jollte.

3. pitten bie Cheleute M. nidht unterverpadytet, jondern den
Lertrag bid zu feinem vorzeitigen Ende {elbfi durdygefithrt und bie
Yufwendungen, die in Wirllihleit teilds von ifnen, teild8 bon ber
Sldgerin borgenommen find, famtlidy felbjt gemadyt, fo wiirden fjie
bamit ifre Verpflichtung aud § 2 bed exften unbd § 4 bed yiweiten Ber-
trages erfiillt haben. Died trifit wenigitend infofern 3u, ald €3 fich
babet um Bauten und Anfagen Hanbelte, die zum Bertragizmwed
nitig waren. Somweit aber fonflige Bauausfihrungen in Betradt
gefommen idven, bie nidt unter die angefiifrten Bertragsbeftim-
mimgen follen, affo cud) nidht Gegenjtand einer Berpflichhung
mwaten, wiitde fiiv jie §5 bed erjten Weriraged und dber bamit
iibereinftimmenbe § 5 bez jweiten Bertraged maBgebend fein.
Die Verpichterin Patte cljo die Wakl, ob fie biefe Einrihtungen
fibernehmen ober thre Befeitigung fordern wollte. — Uber bie Frage,
ob bie Gheleute M., {ofern fie alle uftwendungen felbft gemadt
btten, infolge Der borzeitigen Uufhebung bed BVertrages aus irgend-
einem Redptdgrunbe Erjah von der BVellagten fordern ¥bimien, ijt
bamit nod) nidht3 gefagt. Hier mag mit der Revifion unterftelit
wetben, dafi bie Whmadjmg Fofteniofer Buriidiafjung der Beftanbteile
im Bertrage mur unter der Voraudfepung bes Ablaufs feiner pollen
Datter gilt. Dodh audy unter diefer Borausfepung ergeben bie BVer-
tréige, baf bie Eheleute N. wegen {oldher Uufwendungen, die nidt
fir bent BVertragdzived nitg waren, bie alfo aud) nidt Gegenitand
bet bon ifnen befonberd tibermommenen Verpflihhung waren, feine
Crjaforbenimg ftellen tonaten. Hitte nimiid) nad) der Unterftellung
bie Bellagte ztvar fein Redht, bas Yoftenlofe Verbleiben ber Saden zu
verlangen, {o tiirbe bod) nidit3 dbaran gednbert, Daf fie und nur fie
bie Wal! trifft, ob die Saden auf dem Grunbftiid bleiben ober bon
dent Pachtern entfernt werden mitffen. Bei diefer Sachlage Tann der
Bellagten die Bezablung {older Uufrvendungen nidt vor ben Pdchtem
aufgendtigt twerden; biefe haben alfo twegen der porzeitigen Bertrags-
beenbiqung trob bed Bertragdinhaltd vielleidht ein Wegnahmeredyt;
Teinesfalls aber Ednnen fie wegen biefer Art bon Unfroendungen eine
Forbetung auf Begohlung erheben. Wollte man aber fropdem aud
Bet biefen BVerwendungen bavon ausdgehen, dag ben Eheleuten M.

Entld. in Sivill. 168, 26



409 63. Berwenbungdonfpritche bed Unterplditers,

pegmegen Geldanipritde etivadien fein Innten, naddem der Bertrag
ein porzeitiged Enbe gefunben hat, {o bejteht ztvifdien biefen und ben
unter bie vertraglihe Berpjlidtung falfenden Uufrwendungen in
ber Art bed Unfpruchd fein Unterfdied. Bei allen fann nur ein Be-
reidherungsaniprud), nidt aber ein Anjprudy aud § 547 oder § 951
ober aus §§ 994flg. BGD. in Froage ftehen. &2 iteht feft, dap die
Eheleute M. fitr beide Atten von Wnfroendbungen vidyts beanfpruden
tonnten, jofern der Wertrag voll durdgefiihrt worben wéare. Deshalb
fteht ihnen wegen ber vorjeitigen Beenbiqung femesfalls irgenbein
Unfprudy infolge der Tatjade zu, dap fie Bermenbungen gemadt
Baben, jonbern alleit dedhalh, weil bie Betlagte vorzeitig in Velip
und Genuf der Einbauten ujw. gelangt ift, weldye bie Aufwendungen
verurjadjt haben. €3 liegt injofern derfelbe Sadverhali bor, ber
in ben Urteilen bed erfermenben Senatd bom 4. Januar und 13, Fe-
bruar 1933 (Seujfrch). Bb.88 &. 99, Bb. 87 ©. 163} behanbvelt
wotben ift.

4. Wie bie NRedislage fidy geltaltet hitte, wenn bie Haupt-
pidter Cheleute M. dent Verirag bid sut feinter vporgeitigen Beenbigung
durdjgefithnt Hitlen, ofne unterzuverpadten, ift audy firr die Un-
{priiche ber Rlagerin von wefentlicher Bedeutung. Schon in RGZ.
Bbd. 160 ©. 193, bejonders &. 203, ift darauf Hingetviefen morden,
baf Der Mieter ober Radyter die rechtlichen BVefugniffe bed Haupt-
vermieterd ober Hauptberpichterd burd) Unterverpadtung nidit zu
fdhmélern bermag. 0 trogbem ber Fall bentbar ift, dafy bem Untex-
paditer wegen dex bon ihm gemadhten Aufendbungen Erfapanipriiche
gegen ben Pauptbermieter sber Hauptverpddhter zujtehen, wihrend
ber Unterverpachter {olde Unjpriidie infolge ber Ubmadyungen im
Hauptoertrag nidt erbeben darf, braudt Hier nicht entidhieben zu
werben. Det Hier gegebene Sachverhalt bietet fiir eine folde Redyid-
folge feine Grunblage, bdenn der Jubalt bed IUlnterpadtvertrags
und fein Bujammendang mit bem Hauptvertrag ftehen entgegen.

Der von den Eheleuten N. mit ber Kldgerin gejdiloffene Unter-
padhtvertzag bom 16. Mat 1929 enthilt (§ 4) aud) wieber eine Klaufe!,
wonad) bei Beenbigung ded Pachtvertrags jdmilide Baulichletten, Ein-
b Umbauten nebit allen Einridtungsgegenitinben ohne Entgelt an
bie Berpdditer itbergehen. Jn demfelben § 4 diefed Wertrages hat jid)
bie Ridgerin verpflichtet, fitr ben Bertragsgmed bie Baulidfeiten umbd
Einridhtimgen auf bem Badtorunditiid und aud etwa weiterhin ex-
forberlidie Eindidhtungen gemdh bem Bertrage ber BVerpddyter mit dex
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Redjtzuorgdngerin ber Bellagten bom 1. Februar 1925 auf ifre Roften
herzuftellen. Auf ben Hauptvertrag vermeijen augerbem bie Cingangs-
wotte de3 Unterpadjtvertrags. Erwdlnt fei, daf jid) die Beftimmung
wegen bed Tlbergangd ber Boauten und Einridjtungsftide ofne
Ertidhibigung audy im Bertrage der Kldgerin mit dem Dritten vom
17. Degember 1930 tyieberfindet. &3 ijt redtlich nicht u beanftanden,
foenn ba3 Berufungsgeridit angenommen Hat, bei biefem Sadyberhalt
tonnten vegen ber borgettigen Bettragdbeenbigung hidftend Be-
reidherunganipriihe gegen die Bellagte entftanden fein, fir diefe
fet abet nicht bie fldgerin forberungsbereditigt. Au3 bem Jujammen-
Bang der WVertrige ergibt {id), daf die Rldgerin die Unterpadit in
polfer Rerminid von den Abmadjungen eingegangen ift, die nad) dbem
Hauptvertrag tm Berhdlinis zivifchen der Rechtsporgingerin ber Be-
Hagten und den Eheleuten N. galten. Jbr toar betvufit, baf bie N8
sut fofteniofen Jurlidlafjung ber Bauten ufw., aber audy zu allen
burd) ben Bertragssived bebingten Aufroendungen verpflichtet waten.
Wt Riadjidt davauf hat audy jie fich perpflidhtet, dad bon ihr Her-
geftellte ofne Entiddabigung gpuciidzulafjent und felbft bie fiir ben
LBertragdzved erforberdiden Eimidjtungen auf ithre Koften Her-
suftellen. @erade bieje Perftellungspilicht ift tm Unterpadhivertrag
burd) Lerweihung ouf § 4 bed Hauptvertragd bezeidhnet und
umgrenzt worben. Hiernad) toollte und follte bie Kldgerin mit ber
Derjtellung  diefer Einrichtungen zugleid) bdie Berpflihhung ber
Cheleute N. gegenitber ber Hauplverpidterin erfiillen. Jhre Yuf-
wenbungen mwaren i diefen Gremgen alfo aud) gegenitber ber
Hauptverpdchterin die Erfiillung ber den Ehelenten N. auferlegten Ber-
binblichleit, TWer auf die Sulb eined Tritten leijtet, Hat aber feinen
Bereidherungdanfprudy gegen den Gldubiger, wemn fidh Heraudjtellt,
baf bie Sduld des anberen nidyt beftamben hat; nur der vermeintlide
Sduldner fann unter folden Umftdnden Bereicdherungdanjpritche
Baben. Der Dritte, der geleiftet hat, with bon dem Midjthejtehen ber
Sdhuld, die e fiir einen anberen getilgt hat, nicht unmittelbar beriihrt,
venn e8 Hingt nidt von dem Beftehen diefer Schuld, jonbern von
bem Jrmenperhiltnid givtjchen thm und bem vermeintlichen Schulbrer
ab, ob und unter welden Umitinden biefer Sduldner auf jeine
foftent grundios bereichert ift. Hus biefer Eriwvdgung ergibt fidy ofhne
tetteres, baf bie Rldagerin feinen Unfprud) gegen bie Bellagte haben
fonm, {otveif fie Wufwendungen gemadit Hat, u denen die Ehe-
Teute N. nad) dem Berirage verpilihtet waren. Teshalb braudyt
26 *
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nidit entfdjieden zu werben, ob bie Eheleute M. aud) bei vorzeitiger
Bertragsbeendigung an den BVerzicht auf Erftattungdanipriide ge-
bunben blieben.

Ebenfo Tfiegt e8 auch bei Uuftwenbungen, bie nidit unter bie
Derftellungdpflidit ber Eheleute M. und ver Kldgerin fielen, Aud
ben pben etindfnien Gritmben fonnte bie Ridgerin, da fie bie
Bergichiztlaufel ebenfalld auf jid) genommen Bat, wegen der vor-
geitigen BeriragZbeenbigung audy gegen ifhre Unierverpichter Teine
eigentlichen Berwendungsaniptiide Habert, {onbern mur einen Be-
teicherungdaniprud toegen vorgeitiger fiberlaffung bed BVejiged und
bed Tupungsredtd, bad fie zu anberer Beit, ndmlid beim vor-
gefebenen Werivag3entde, unentgelflic) {iberfaffen mufte. Diefe
Bereidherumg befiimmt nach -Eniftebung und Umfang lebiglid) ber
Qnbalt ded Unterpadivertrags; fie farm bedbhald unmittelbar in ber
Perjorr m ded Unterverpdchters, nicht aber der Bellagten ein-
getreten fein. Uus bdiefem Grunde tiditet fid) ein etwaiger Unjprud
ber Sldgerin mur gegen bie Eheleute N., nidt gegen bie Bellagte;
der Gonberfall be3 § 822 BEB. ift offenfidhtlich nicht gegeben. Die
Fichtigleit biefes Ergebuifies leudhtet ohne weitered ein, wenn man
fich vor Augen Halt, daf die vereinbarte BVertragddauer beim Haupt-
vertrag und beim Unterpadhtvertrag nidit gleid su fein braudyt,
tatjadhlicd) auch Hier verjchieden ift. Aud der Dauer bed eingelnien
Beritaged ergibt jid) aber bei vorzeitiger Enbigung alfein bad Bor-
Liegen und ber Umfang einer Bereidherunty; denm beibed hingt dbabon
ab, wm wieviel gu frith be3 Redidverhilinid geendet hat. Unfer
Umitinben farm ein Bereidherungdanfprudy tm Berhdltnid bes
Hauptmieterd gum DHauptvermieter gegeben fein, im Berhdltnis
bed Unterpddhterd sum Unterverpdditer aber gang feblen, und ebenjo
ijt, felbit wenm nad) beiben Ridtungen Bereidherungdanipriidhe vot-
liegen, ihre Hobe bielleicht, im vorliegenden Falle Jogar ficherlich,
perfchieden,

Hiernadh Hat da3 Berufungsgericht die Rldgerin mit Redyt ab-
getviefen, jo baf bie Revifton unbegriinbet ift.



