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25. 1. Gichen dem Padyter, wenn dag Siedlungdunternehmren dic
Padit borjeitig getiindigt Hat, Entidhidigungdanipriide gegen jeinen
Berpadyter 31, der dnd Padjtgut an das Siedlungduniernehmen ver:
dufert hat?
2. Qit fiir foldie Anfpriie der RediBweg sulijiig?
Gefels gur Crgdngung des Reichsliedlungsgefepes vom 4. Famuar 1935
(RGBT &.1) §7. BEB. § 325, 571, 581, 826.

1V. Sibilfenat. Urt. v. 19. Januar 1939 i. & N. (KL) w. v. B
(Bell). TV 198/38.

1. Qanbgericht Egroerin,
1I. Cbertanbedgeridit Roftod.

Durd) BVertrag bom 8. Marz 1919 Datie der Onfel de3 Betlagten
jeint @ut (. bem Rfdger i3 jum 1. Juli 1943 verpadytet. Der Be-
Hagte ift Grbe ded Verpddyters gervorden. Mit Sdjreiben boin 16. Juli
1935 unterridete der Bellagte den Rliger von feiner Ubfidyt, das
Radjtqut an eine GSiedblungsgefellichaft su verfaufen. AlE Grund
fithrte ct an, baf fein Vater, ber fid) in ber Umfdpuldung Definbe, auf
Qetlangen ved Ofthilfefommiffard Land ju Gieblungdzweden zur
Berfitqung ftellen miiffe, wa3 eine Berfd)lagung des Familicnbelibes
jut Folge faben mwiede, toenn biefe nidyt durch bie Dergabe bed
Radjtguted abgemwenbet werde. Dex fldger widerfprad) der Berfaufs-
abjidyt. Der Vertauf fand aber durd) Vertrag vom 9. Juni 1936 an
bie ,Oof und Hufe” Allgemeine Qanbfiedblungagefellihaft mif be-
jdyriintter Haftung ftatt. Dic Siedlungsgefellidiaft madyte bon ifrem
qefelidien Riindigungsredit Gebraud), o daf die Padyt gum 1. Sl
1937 endete. §m Entidyidigungsverfafren ift dem Kldger neben
cinem Betrage fiir feine Berrendungen eine Enijdddigung von
jdbrlid) 5920 RIN. fiir ben Reft der vereinbarten Bertragsbatier zu-
gebilligt mworden. Gr behauptet, fein Schaven jei gang wefentlich
Bher, und verlangt besfalb vom Beflagten auf det Grunblage des
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Bertrages und aus § 826 PEB. Sdyobenseriap, inbem er junddit
einen Teilbetrag bon 6100 RIN. nebft Jinjen eintlagt. Seine Klage
ift pon ben Borinftanzen abgemwiefen mworden. Aud) bie Revifion hatte
feinen Grfolg.
®ritnbe:

I Do3 Gejes zur Crgingung ded Reididiieblungsgefeses pom
4, Sanuar 1935 regelt ben {Fall bed Crwerbd eines perpaditeten
Grumbjttids durd) ein Sieblungduniernehmen. Nacdh §7 Abj. 1
bed Gejehed lanmn ba3 Siedlungsunternehmen bded RPadytoer-
Bdltni8 mit einjifriger Riindigungsirift sum Enbe bed Wirtidafts-
jafred timbigen, fofern bad ‘Padhtverhdftnid minbdeftend bier Jahre
beftanben Bat und bem Padyter fein Redht auf Hbertragung ded
Eigentums an dem Grunbftiide sufteht. BVorjdjriften, nad) denen die
Riindigung des Verpddyters fitr immwirfam erfirt ober der Radi-
verfrag verldngert twird, gelten infomweit nidt. Jm Falle bdiefer
Slindigung fann der Pdcdhter nady § 7 A, 2 Erfap von Berwenbungen
in finngemdfer Wnwendung der §§ 994 bis 998 BHB. vetlangen.
Daritber hinaus fann ihm auf Antrag eine angemeffene Entjdyddigung
fiir bie borzeitige Aufltfung bed Padhtverfiltnifjed getvihrt merden.
Kommt leine Ginigung iiber bie Hohe ded Crfapanipruc)d oder der
Entjdyddigung suftande, fo entjdieidet bariiber die Sieblungsbehirde
unter Ausfdluf bed Redytdtveges. Bei diejer Reditélage tann fein
Bweifel obwalten, bag filr den mit ber flage geltend gemadjten
Sdyadbensetiapaniprudy der orbentlidhe Reditdrveq gegeben ift. §7
Ab{. 2 bed evwdhnten Gejeped behanbelt offenfiditlich nur dben Criap
fiir Vermendbungen unbd bie Enijddbdigung fiir die vorzeitige Padyt=
beenbigung, die bad Siedblungdunternehmen ju gewifren Hat obder
gemdhren fann. Fur mit Bejdrdndung auj dad BVerhdltiad zwijden
bem Padhter und dem Giedlungdunternehmen ijt der orbentlide
Redyt3meg fiir bie ettva notig werdende Cntfdeibung ausgefdlofjen
und Ddiefe Entjdeibung der Siedlung3behbrde iibertragen. Madt ber
Pacdhter jebod) megen ber vorgeitigen Beenbigung der Padt Criay-
anfpriiche gegen feinen bisherigen Berpddyter geltend, jo Tommt firr
biefe ba3 Berfahren vor ber Sieblungsbehdrde fiberhaupt nidht in
rage. Desbald fann aud fiir {oldhe Anjpriihe ber Rechtdiveg nidyt
burd) §7 Ub|. 2 bed Ergingungdgefeses audgeidioijen jein. Diefe
Anfpriidie gegen den BVerpdchter ftiiten i) auf den Padhtvertrag
und feine Nicdyterfiillung ober aud), wie im borliegenben Falle, auf
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bie Borfdyriften itber urerlaubte Hanblungen. Sie Haben eine tein
biirgetlidhrechiliche Grundlage, und es ift fein Umitand erfichtlid,
ver bie Werfolgung bdiefer Unipritde im orbentlicdien Redhtsroege ver-
sefiren fonnte, tie aud) nid)t verftinblid) wire, weshatd ber ordent-
lidje Redhtdtveq nidht zugelafjen fein follte.

II. Dem Berufungdgeridyt ift in jeiner jadifiden Entideibung
suzuitimmen, bie babin geht, daB bem $Sldger bei ber Regelung, bie
ber Fall burd) § 7 bed Crgdnzunadgejeses gefunben Hat, gegen den
Beflagten ald {einen bisherigen Verpidhter feine Anfpriide infolge
ter vorgeitigen Bertragdbeendigqung zuftehen fonnen. Die Ber-
dugerung bed Paditquid fHet nad) §§ 581, 571 BEB. jur Folge qe-
Babt, bafy die Crwerberin an Stelle bed Bellugten in die Redte und
Bflidten aud bem Padtverhilinid eingetreten ift und daf der Be-
flagte al3 bisheriger Berpddyter nur wie ein Bitrge fiir den bon ber
Grwetberin u erfegenden ©dyaben Haftet, jofern fie die Berpflid)-
tungen nidt exfillt, Nach bem Wortlaut bes § 571 BEGB. beftimmen
fidy olfo bie Vertragdverlehungen, far die der bisherige Verpddyter
haftet, und zwar nur ald Bitrge haftet, lediglich nady vem Maf Der
Berpflidtungen, die dem Criverber ded Padtqrunditiids aufliegen.
Bet ber Bewertung bdiefes Wortlauts ift allerbingd im Wuge zu be-
halten, daf § 571 AL}, 1 BOB. jdledihin den Eintritt be3 Erverbers
in ba3 Padjtverhiltnis anorbnet, eine Verfdiedenbeit tm Umfang
ver Berpfliditungen beim Erwerber und VerduBerer alfo fitr ben
Regelfall nidit in Betvadyt tommt. Fiir diefen Regelfall ift bann aber
fein BWediiefnid vorhanden, meben ber Birgenhaftung des Wer-
fiugererd nod) cine unmittelbare Haftung twegen BVertragdvetlebung
anjuffreben. Gin foldied Vebitrfnis entfteht erft in folden Fdllen,
in benen der Griverber dic nun ifn treffenden Bertragdpflidyten in
etner Weife eingujdjrinfen vermag, von welder der anfinglide Ver-
piditer Teirten (ebraud) madjen formute, alio vor allem in jolden
Biflen, in benen bdem Criverber ein befonbered inbigungsred)t
Deigelegt ift. Fiir ven Fall des dewm Eriteher eined Miet- ober Padt-
arunbitiidd durdy § 57a 3VE. getwdhrten Riindigungdredytd hat bas
ReidBgericht (RGF. Bb, 63 ©. 66), worauf bie Revijion verweift,
eine Paftung des bidherigen Vermieterd filr den aus ber vorgeitigen
Stiimdigung feinem MMieter entjtanbenen Sdjaben bejaht. Dabet ift
evioogen foorben, §571 BGB. habe nidit den Bived, die Redjs-
fellung Des Mieterd bei Verduferung bed Grunbditiids ju jdmwaden,
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fonbern im Gegenteil, fie zu {djithen. Dedhalb gingen die Bertrags-
pflichten auf bden Griverber im (Jntevefle ded Mieterd iiber, und
toiederum im Jntereffe bed Mieters mwerbe eine Withaft bes Wer-
duperer3 aufredtethalten und ald jelbitichulbnerijde Bigjdaft aus-
geftaltet. Bon einet foldjen Mithaft Ionme Ifeine Rebve fein, fomweit
bic Berpflidhungen nidt auf ben Crmwerber iibergingen, fo mwenn
berjenige, ber bad Grunbdjtitd in der Jmwangsdverjteigerung etjtanden
habe, infolge bed ifim uftehenden Rinbigungsredits die BVertrags-
dauer abliirze. Unbrerfeits fehle e bann aber aud) an jeglicdhern Unlak,
ben fritferen Bermieter nid)t nady § 325 BGB. filr bie unterbleibenbde
Bertragderfilllung einftehen zu lafjen.

Yus biefer Entjdheidung ift ald Grundfap ju entnehmen, baf nidt
fdyon Wortlaut und Jrved bed § 571 BGB. bie Haftung bes fritheren
Bermieters ober Verpddjterd itber bad Maf der BVertragdpilichten,
wie fie fih beim Erwerber beZ Grunbditiids geftalten, jdledhthin aus-
idliegen. Damit ift aber der vorliegende Streitfall nod}y nidht ent-
idiieben. Bielmefhr fann fid) der Aus{diup der iveitergehenden
Haftung des frilheren Verpidhterd nod) immer aud ber Vorjdyrifi
etgeben, die eine Befdirdnfung der Piliditen beim Crwerber Herbei-
gefithrt hat. Fiir da3 gefeplide Rindbigungdred)t des Erftehers hat
bie angefithrte Enijcheivung diefe Bejdrinfung verneint. Zu jener
Entjdheibung braudyt fiix ben damald enifdjiedenen Fall hier nidjt
erneut Gtellung genommen zu werben. &8 bleibt nur zu priifen, ob
bad RKiindbigungsredt, dad § 7 bed Gefebed vom 4. Januar 1935 bem
Siedlungdunternefmen einvdumt, it bem SMindigungsred)t aus
§ 572 3BE. fiir die Hajtung des Verpiditers gleidiaejtellt mwerben
varf. a3 ift su vermeinen. Da3 RKiinbigung3redht bed Erjtebherd
tritt nur Dbei der Jmwangdverjteigerung eined Grunditids ein, aljo
lebiglich, twenn die Grunbdftiiddverduferung nidit die Folge eined
freien Gnijdlufjes bed Eigentiimers ift. Beruht dagegen die Rer-
dufierung, mag fie aud) in ben Formen der Jroangdverjteigerung vor
fid) gefen, auf dem Willen der GrundititdSeigentiimer, wie bei der
NAufhebung einer Gemeinfdiaft, jo gilt § 57a Z3VE. undb damit das
bejonbere Riindigungdredit midyt (§ 183 FBVW.). Die Befugnis jur
Riinbigung ¢ibt bad Geje bem Erfteher, um dadburd) ju Gunften der
an ber Bangspollfiredung beteiligfen Glaubiger und zugleid) des
Bolljtredungsiduldnerd einen hiheren RVerfteigerungserldd zu er-
sielen. Dod Riimbigungsredit bei der Jangsverfteigerung dient
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alic rnut einer bejdydntten Perjonenaruppe. Das Rimdigungsredyt
bes Giedlungsunternetmend nady § 7 ve3 Crgdngungagefeped ijt im
Megenfah bagu ohne jede Befdrantung fiir die Fdlle einer freimilligen
RerduBerung bed verpacdyteten Grunditids gegeben. Sein Fred ift,
bad jur Ciedlung erwotbene Land moglidft jdmell der Siedblung
nugbat madjen zu formen. Damit bildet bad Rimdigungdredit rux
eine der Mafnalmen, mit benen Dad Gefes vom 4. Januar 1935 die
sum T8ohle ves deutfden Bolted, alfo nidyt einer RPerfonengrupype,
fonbern ber Allgemeinbeit erforberliche Sieblung weit mehr ermig-
lidyen und befdyleunigen will, als e3 durd bie vorher {dhon borhanbenen
Beftimmungen tatfadlid) der Fall war. €3 liegt auf der Hand, baf
dic Berjdiiebenfeiten bdiejed Rilnbigungsredyts einerfeitd und bes-
jentigen 0e3 Critehers andrerfeitd aud) von entjdeibender Bebeutung
fiir die Frage nad) ber Haftung des bisherigen BVerpidyterd fein
mifjfen. it €3 beim Kindigungsredyt ded Crftefers gerabe ber Voll-
ftredunggfcdhutoner, der burd) die Wusficht auf einen Hhiheren Ber-
fteigerungser{d3 infolge bed Riinbigungsredits beqiinjtigt with — mag
fein Vorteil babei ummittelbar durd) Empfang eined Nberrefted aud
bem Grlole ober mittelbar durd) eine umfangreidere Befriedigung
feiner @ldubiger einfrefen —, fo famn biefer Umftand bafiir an-
gefithrt twerben, baf er trof § 571 BEB. bhaften muf, rwenn fein
Worteil begleitet ift von einer Sdyddbigung feines bigherigen Mieters
pber Pdadterd. Dad Rindigungdred)t ded Siedlungdunternehmens
hat bagegen feine Begimftigung ded BVerduBererd zum Jiele, jondern
folt bem Eiedblung3gedanlen fordetlid) fein. Wiirbe bei WuBitbung
biefes Riinbigungsred)id dem Padhter ein Erfapaniprud) gegenilber
vem Berpddyter, det bas Gut freimillig an bad Siedlungdunternefmen
perdufert Hat, twegen ber vorgeitigen Badytbeenbigung zuitehen, jo
mitkte bad dem Broed ded Ergiinzungsaefeted abirdglid) jein und die
Bedeutung ded RKimbdigungdredhts aus deffen § 7 fiir die Siedlung
ftarf minbern. Der Verpiditer, der fid) bereit finbet, fein Gut durdy
RVerduberung fiir bie Sicblung zur BVerfitqung gu flellen, miiBte den
mehr oder weniger genau zu erredinendent MWert feiner Haftung
gegenilber dem Padyter bei der Preisbemefjung beriidfidtigen, und
bad Sieblungdunternefmen todve geziwungen, im Preife ded Grund-
ftids bie Haftung auszugleidien ober die Fretftellung bes Verpadyters
pon ber Paftung neben bem Raufpreife au iibernehmen.y Lige 3
{o, bann Bétten die BVoridriften in § 7 Adj. 2 des Telepes, welde die
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Crjappilicht bed Giedbhumgdunternehmensd gegenitber bem von ber
Siinbigung betroffenen Pddyter offenfid)tlid) in engen Grengen falten
follen, Teinen @rfolg; thre Yufnabme in dad Befeh wdre dann un-
perftinblich. Da fie pothandben find, fann §7 nur bohin gebeutet
mwetben, bap ber Pidhter wegen der ihn freffenben Folgen einer bor-
jeitigen Rindigung aui die Eriapleijtungen bed Gieblungsunter-
nefmend ausd § 7 Ubf. 2 befdhrdntt fein foll und daneben feine Haftung
be3 Berpddyters twegen de3 porgeitigen Padytendes gelfend gemadyt
mwetden fann. Dabet ift feinetlei Unterjchied je nady dem Betveg-
grunbe su maden, aud tweldiem ber Berpddhter fidh) yur Hergabe des
 Grundftiids entjhlofjen hat. &3 fannt dedfalb aud) nidht barouf

anfommen, ob ber Bellagte verdugert hat, um ju gewinnen ober um
ben feinem Bater gehdrigen Familienbefih su erfalten, ob er dafiir
von Jeinem Bater, wie der Kldger bermufet, eine Juwenbung et
balten Dat, endlidy ob er unfchwer audy flaft bed Pacdhtgrundjtinds
anbered Qanb hdtie anbieten fonnen. Das Ergdnzungsgefes foll,
weil bie befdileunigte Durdfithrung der Siedlung stveds Forberung
bed Banerntums ein porbringlides Bebdiirfnid bes dentjden BVoifes
ift, bie freimillige Hergabe bon Land in jeber Weile fordern, deshalb
ven Eigentitmern geeigneter Fldden deten Berduerung an Sied-
lungdunternehmen moglidft edeichtern. Dader ift e3 nicht angingig,
Unterjdjeidungen in bad Gefey hineingutragen, die barin nidyt aus-
gebriidt finb und feinem Bivede Binberlidy todren. Nudy die &r-
brerungen bed fldgers, die zum Jnhalt Haben, ba bei Berneinung
ber Daftung bed Bellagten aud beffen willfiitlider Dandlung nur
bemt Padjter Sdaden enifteht, ohne bap Dbiefer Ddafiir einen
Unlaf gegeben Bat oder {id) bagegen {dhitgen farm, dndernt am bet
Redtdlage nidhts. Das Sefes nimmt e3 in den Kauf, daf gegeniiber
ven mwidtigen allgemeinen Belangen, die e3 befriedigen will, die
Belange eingelner gurfidiveten miiffen unbd beeintrdditigt werden.
Dafitr gibt e3 im Falle bed Pddyters dburd) § 7 ADf. 2 einen udgleid)
in den Gyrenzen ber angemeflenen Entjdhabigung. Diefer Uudgleid
foll aber audy ber eingige fein und fdhliekt eine mweitere Haftung bes
Qerpiditers aus. Eine Beftatigung fiir diefe Huslegung bed Gejepes
bieten befjen jonftige Borjdriften, vor allem § 1. Dort find fir ben
Fall, bap ein mit einer Hypothet ober Bejamthhpothet, Grund{duld,
Rentenfdyuld ober Healloft belafteted @runbftiid im Rahmen eines
©iedlungaverfabrend pon einem Steblungdunternehmen ober einem
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Dritten  ermotber  toith, fiefgreifenbe Beeintrdchtiqungen Dder
®ldubigerredyte borgefehen, und gwar ohne daf itberfaupt eine Ent-
jhddigung erfolat. udy in folden Fillen fonnen alfo Einbufen bei
Perionen eintreten, die gegen bdie twilltirlidie Handlung ded Grund-
ftiideetgentitmer3, ber bad belaftete Grunditiid ju Sieblungdzmeden
perdufert, niditd ju unternebmen permdgen; und aud) Hier hingt
diefe Folge nidit vom Beweggruno fir ven Verfauf ab.

III. Die Darlegungen, die zur BVerneinung einer vertraglichen
Haftung bed Beflagten gefithrt Haben, fdlieken e3 ohne weiteres
aus, baf an Stelle biefer Haftung ein Unjprud) aus § 826 BUB. ge-
jept wird. Goll dad Gefes im allgemeinen JInterefie die freimillige
RerduBerung von Land fiir Giedlungen mighdit fordern unb beshalb
eine Haftung bded BVerdufererd aud dbem LVertrage gegeniiber einem
potjeitiy abgiehenben Padyter audgejd)lofjen fein, aud weldem
Grunde aud) immer §id) ber Verpddhter zur Verduferung entjdlojfen
at, barm fann die freitwillige BVerduferung ofne Hingutreten be-
jonberer Umftinde nicdht gegen die quien GSitten verfiofen; denn fie
bringt dem Wolfe nur bie Hilfe, beren e3 bebarf und bie bad Gejes
auf dem Tege folder Verduferungen leiften will. Befondere ilm-
ftinbe, bie zu einer anderen Beurteilung fiihren fdnnten, tweilt der
Eadyverbalt nicht auf.

IV. Die Nevijion hat nod) eine Verlepung ded § 538 ZRL. ge-
tiigt, mweil bad Berufungsgeridht nidyt an bdie WVorinftany zurid-
vermiefen hat, obroohl bad Lanbgericht die Rlage wegen Unzuldjjigleit
oed Ned)tdwegs abgemiefen habe. Die Entfdeibung bes Landgerid)ts
geht inbefjen erjidhtlid) bafin, dah neben den vem Redjtdmweg ent-
sogenen Grjap- und Entjd)ddigungdanipriidien bed Pacdhters gegen
bed icblungsunternehmen iweitete, bor Demt orbentlidien Merid)t
audzutragenve Unjpritdie gegen ven fritheren BVerpdditer nicdht Des
jtanben. Damit fatte bad Landgeridt trof der oielleidit mih-
verfidnbdliden Fafjung nidyt mur dte Fuldffigleit bed Rechtdweges,
jonbern ben Unfprud) felbft fadlid) berneint. Somit twar aud) bie
Revifion lediglid) auriidzuiveiien.



