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32, 1. Bur Dedtduatur bon Gingemeinbungdhveririgen.

2. Slann bei Bejdrantten perfinliden Dienftbarleiten bdie
fiberlajiung ber Ausilbung an einen anderen uund die Geftattung
der flberlafjung duzd) bden Gigentilmer i a3 Grundbud) cin:
gefragen twerden?

Rreuf. Lanbgemeinbeorbnung fiiv die jieben djtlihen Provingen tom
3.3uli 1891 (8S. ©.233) §3. BEB. §1092. Gefep itber die
Verduperung von Niefbrauddrediten und befdyrdntten perfonliden
Dienftbarfeiten bom 13, Degember 1935 (RGBL I &. 1468).

V. Bipilfenat. Urt. v. 16. Januar 1939 . &, Lanbgemeinbe Bab-E.
(R1) m. ©.-B. WGef, (Vell.). V 75/38.

I. Zanbgeridyt Berlin.
IY. Sammetgeridjt DafelBit.

n ben Goehren 1905 unb 1906 extoarb bie £.bant, an beren Etelle
jeit 1909 bie bon bdiefer gegriinbete Bellagte trat, die in ber Marf
Branbenburg gelegenen Rittergiiter &. und P. gur Griindbung einer
Sanbhausfiedlung. Bei Ubgobe der eingelnen Baujtellen twurben
alfgemeine LVerfaufdbedbingungen zugrunde gelegt. Nad) ihnen
maren die Rdufer getviffen Baubefdyranfungen untermworfen, durd
weldje bie Welendart der Eiedlung al8 einer Billentolonie in landjdaft-
lid) jdydner imgebung gervafrt bleiben folite. JIm Jahre 1914 murben
fiir bie bas (Gebiet ber Siedlung umfaffenben felbjtdnbigen Guis-
bejirfe ©. und ‘B. dburdy Ortsftatut und Kreispolizeiverordbrung
ffentlicd)-redjtlidie Baubeidjrinfungen vorgejdrieben. Die Betlagte
fagte nunmelhr ihre Allgemeinen Verfaufdbedingungen fo ab, baf
bie fdufer ihr gegeniiber bei der Bebauung und Venupung ben tnt
Lrtéjtatut und in der freidpolizeiverordnung enthaltenen fowic ben
von ifr be3 ndferen fejigelegten (mit ben Sffentlidpreditliden im
wejentlicdhen fidy dedenden) Bejdrdnfungen und Verpflichtungen
unterroorfen feien. JFm Grundbud) eined jeden Eriverbers rourden
su Gunften ber Beflogten entjprediende Bau- und Nubungs-
bejdirdntungen unter Bezugnahme auf bie Wgemeinen Gejddfta-
bedingungen eingetragen.

Sm Sahre 1923 tourde aus ben Gutdbezitfen &. und P., beren
$utsberrjchaft bi5 babhin bie Bellapte getvefen war, eine Jamd-
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gemeinbe mit bem Namen Bab &. — bdie Hlagerin — gebilbet, Der
Bilbung voraufgegangen war ein ned) lingeren BVerhandlungen
otfdien bem Rreidaudiduf o8 Sadhtwalier ber Hinftigen Qanbd-
gerneinde unb ber Bellagten jdrifilich gefdyloffener {ogenannter Aus-
ftattungévertrag. Danady verjprac) die Beflagte ber neuen Land-
gemeinbe ald Beibilfe zur erften Cinridtung w. 0. auger einem
beftimmien Rapitalbetrag die unentgeltlidhe Ubereigmmg ber Dem
alfgemeinen Gebraud) gewidmeten Grunditide und Gebdude (dar-
unter Berwaltungdgebdude, Sdule, Elefirizitatd- und Waffermert)
unb rdumte ihr eine Reibe weiterer mit ber GSieblung ujammen-
hingenber Mechte ein. Hievzu befimmt §12 ded Wusdjtatfungs-
vertrages mit ber Uberjdrift ,Privatrechte” folgendes:

Ulle Rechte ber ©.-P. (Bell.) aud Wrivatvertrdgen, die im
allgemeinen dffentlichen QJntereffe ober im Gefomtinterefje der
Gieblung begriinbet worden find, wetben an die Gemeindbe ab-
getretent. ..

Der Rreidausidiup bejdlof barauf im Sehre 1924, baf bie Nus-
einanderfejung mwifden der Rligerin und bder Bellagten ald ber
pormaligen Guidbefierin auf Grundb bed usftattungsbertraged zu
vollziehen fei; in bem Befdlufie heift e3, die in dem Bertrage vor-
gefehenen eiftunigen feien jut usgleicdhung des Hifentlichen Jnterefjes
ber Beteiliglen ju gemdhren. Die Audeinanderfepung wurbe hiernad)
planmdfig vollzogen.

Die Porteien ftreiten um bie Yuslegung der Vertragsbeftimmung
im §12. Die Kldgerin pertritt die Auffeffung, daB unter die ifr
abjutretenben Redite aud) die im Grunbbud) eingetragenen Rechte
der Bellagten auf Einhaltung der Baubejdrintungen fallen. Die
Bellagte verfidit die gegendeilige Meinung, hilt subem biefe Redjte
al3 befdyinite perjonlide Dienftbarfeiten fiir unitbertragbar.

@eit dem Jabre 1924 waren nach BVehauptung dber Betlagten,
der gegenmdrtiq im Gebiet ver Hagenben Gemeinde nod) eine Fldde
unveriverteten Lanbed bon etwa 1200 Morgen gehdrt, bei Verfauf
von Siedlungdland — aud) an die Ridgerin felber — tveiterhin Bau-
bejdhrantungen zu Guniten ber Beflagten eingetragen worben. Sn
einer Reife von Froangdverjteigerungdverfafjen Hatte die Bellagte
eingetragene Redyte diefer Urt und flir den Fall ihres Erldjdens durdy
pen Fufdlag ven Unjprud) auf Crfaf ihred Werted aud bem Ver-
fteigerungderféd zur Unmeloung gebradit. Nad) Behauptung der
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Sldgerin hat die Beflagte bei Erlosverteilungen auf jolde Weile
in3gejamt 568836 RIN. audgezablt erhalten.

Pie Rldgerin beonfragt die Werurteilung der Bellagten zur
Berwilligung der Eintragung der Abtretung ber ftreitigen Redjte im
@runbdbud), und zoar porerft auf eingelien beftimmien Hrunbbudy-
blattern, fermer jur Bohlung pon 568836 R nebft Jinjen {orie
aut Yusfunft, in twelden Grundbitdern Baubefdranfungen jonijt
nod) eingetragen jind, in welden Grundbiidern jie ingwifden geldidt
rourben unbd ras bie Bellagte fitr bie Lofdung erhalten hat. Hilfs-
antrdge geben auf Fejtftellung der Bilidyt der Bellagten, die Aus-
fibung beftimmier frreitiger Redhte ber Rligerin zu itberlaffen, fid)
jeder Berfiigung itber diefe Medyte ju enthalten, die Eintragung
ber {iberfaffung sur usibung im Grundbuch zu betvilligen und
bie sur Iiberlafjung erforberlide Geftattung ber betreffenden Grunb-
eigentiimer, jotveit jie fehlen follte, 3u bejdaffen, enbdlich auf Feft-
ftelfung ber Rflidit der Beflagten jum Eriaf bes dburd) ungenehmigte
Lerfitlgung itber bie fireitigen Redjte entjtandenen und nod) ent-
ftehenden Sdhabens.

Tas Lanbgeridit wied die Klage ab. Dad Kammergericht itellte
bie Pilic)t ber Beklagten jur lberlafjung der Uusdiibung ber ftreitigen
Redjte fejt und verurteilte bie Bellagte, fich jeber BWerfiigung iiber
biefe Redhte zu enthalten und fehlende Geftattungen zu befdaffen,
aud iiber die Eintraqung bon Baubefdrinfungen Aushunjt u er-
teilen. Qm dbrigen wied da3 RKammergerid)t bdie Berufung ber
flagerin quriid. Die Revijion der Rldgerin blieb erfolglos. Der
Revifion dber Beflagten mwurde jtattgegeben.

Hu3 ven @riinden:

I. Die pon beiden Parteien eingelegten Rebifionen filhren
poreb jur Vriffung der vom Verufungdgeridhyt nid)t evdrterten Ju-
liffigleit bed Reditdmeges. Eie ift ju bejufen. llerbings ift der
SQubalt ded Vertraged, auf den fid) bie Kloge ftipt, gemdp § 3 der
damald geltenben preufijden Lanbgemeinbeordrumg fitr die fieben
Bitlihen Probvingen pom 3. Fuli 1891 bom Kreidausdidyul sum Beftand-
teil feined Uuseinanderfepungsbejdilufied gemadt worden, und nad)
biejem Befdylup diente die BVemwirtung ber von dber Beflagten ilber-
nommenen Leiftungen dem Yusdgleid) dffentlich-redtlicher Jntexeifen
awijden der Bellagten al3 friiherer Butdbefigerin und der in der
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Rerjon ber Rldgerin neugebilbeten Qanbgemeinbe. Damit rurbde
jebodh bem Uudftattrmgsvertrage nicht der eigeme Medjtsboben ent-
sogen. Gr blieb neben bem Gtaatdhobeitdalt ber Gemeinbdebildung,
ben er nidyt exfefen fonnte, al8 redjtlidie3 Hilfsmittel bei ifrer Durdy-
fithrung beftehen. Da bie Gemeindbebilbung nidht in ber Form eines
ben Yusftattungsvertrag inhaltlich fibernehmenben Gefeped voll-
sogen wurbe, bebielten bie Bereinbarungen der Parteien, wenn fie
audh gur Regelung Sffentlich-rechtlicher Berhdltniffe getroffen wurben,
Berttagsnatur und find nad) ben Hegeln bed Vertragsredites zu
beurteilen. ©ofern fie weber bem bitrgerlidhen nod) bem sffentlichen
Redyt wiberfpredien, gelten fie aud) weiterhin, und 3mwar mindejtens
injomeit, al8 fie rein privatredyiliche Beftimmungen enthalten, fraft
be3 reditigefchdftlihen Willend ber Bertragidliefenden, dejfen Be-
tatigung aud) ba3 offentlidredjtliche Gebiet nidyt grundiaplich ver-
jdyloffen ift (bgl. sum BVorjtehenden: Peters Grenzen der fommunalen
Gelbfiveriwaltung in Preufen ©. 101flg.; Helfrip Srundrif des
preuf. Sommunalredtd &.30; Ldning Gingemeindung und Ein-
gemeinbungsvertrige — PrBerwBL Bb. 28 &. 667, 661flg. —;
ReHVG. Bb. 26 &. 93, Bb. 68 €. 99, Bo. 73 ©. 353).

Die vertroglid) eingegangenen Berpflichtungen ber Beflagten
jur Ubtretung der nady bitrgerlidhem Red)t begriindeten umd mur
nad) beffen fMafigabe iibertragbaren jtreitigen Redjte — und ebenjo
alle bon ber Rldgetin tweifer baraus abgeleiteten, nicht minder im
birrgerlidhen Recht murzelnben Unfpriiche aud Bereiderung, auf
Edhabenderja, Ausfunftderteilung u. bgl. — liegen uneradjtet des
Bufammenhange mit dem Staatdhoheitdalt der Glemeindebilbung
nicht auf Bffentlid-recditlihem @ebiet. Die RKldigerin erhebt feinen
por bie BVerwaltungsbehirden gefirigen Unfprudy auf Nusgleidhung.
D02 an bie Bilbung der Hldgerin fidh anfdlieBende vertvalturigs-
méfige Audeinanberfebungdverfahren hat mit bem erwdfnien Be-
fluf bes Rreidausfdiufles fein Enbe gefunden. &5 Banbdelt fid) in
bem borliegenben Rechisftreit aljo nid)t ettva barum, ben Umfang
ber Nudeinanderjepung einfdlieflic) ber Audgleicdung mit bindender
Wirhung gegeniiber ben Verwaltungsinjtangen zu umgrengen. Viel
mehr madyt die Rldgerin Rechte geltend, bon benen fie behauptet, jie
Babe fie burd) eine in ibrem Sinne audjulegende, 3tveds Nuseinander-
feung pertraglich getroffene und bom Rreisausidup der Audeinander-
feung gugrunde gefeate Beftimmung ertootben. Beibe Parteten
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jind baritber einig, bak durd) § 12 be3 Bertrages bie unter thnen
ftreitige frage {don geregelt ift, wenn fie aud) itber bie Urt der
Regelung entgeqengejete Meinungen pertreten. Wud) bad Be-
rufungsgetidht ift sur [berseugung gelangt, daf burd) bie genannte
Beftimmung bie Redhtslage bereitd geordnet fei, und hat jein Urteil
lediglid) auf DBertragdauslegung gegriinbet. Bu foldjer Wuslegung
aber ift feine anbere Stelle al3 hnd orbentlidie Gerid)t berufen. Dex
Streit ber Parteien itber bie Abtretungsverpflichiung der Bellagten
und bie Folgen einer Verlehung ift nad) dem mafgebenbden tat-
jadlichen Rlagevorbringen eine biirgetliche Reditdftreitigleit. Diefe
ift burd) feine befonbere gejelide Vor{dyrift (heute tiivde bei nod
audtehender Audeinanderjepung § 15 Ab{. 2 der Deutiden Ge-
meinbeotbnung pom 30. Januar 1935 — REBL I .49 — ein-
geifen) bem ordentlidien Riditer enfzogen. PHiernady fteht ber
Reditéweg, beffen Juldjjigleit die Beflagte fibrigend aud) nidit in
Broeifel gezogen kat, fiir bie Flage offen (bgl. REF. Bb. 133 ©. 144,
Bd. 135 . 313).

II Ter Redisauffafjung ded3 Berujungdgeridhts, bap die
ftreitigen Medite bejdjrdntte perfnlige Dienftbarleiten unbdb ald
joldje in ber Perjon der Bellagten nad) §§ 1090, 1018 BGBV. wirkam
entflanben feien, ift beizupflidten. Derartige Dienftbarleiten Hnnen
aud fitr eine juriftijdye Perjon, mwie hier bie beflagte Wktiengefellfdiait,
beftellt werden. Hud) aud bem JFnbalt der Dienftbarfeiten, und
namentfid) aud demm Hineinjpielen dffentlider Smterefien an ber
Einhaltung entipredienber Baubefdyrantungen, ift nidtd gegen bie
Rirflambeit ihrer Entitehung herguleiten. Zufolge redht3bebenien-
freier Fejtitellung de3 Verufungdgerichis jollten bie Dienjtbarleiten —
nad) dem bei ifrer Vegriinbung befumbeten {ibereinftimmenden
Rillen — 3u Gunjten der Beflagten auch eine angemefiene, der
Plammg und dbem aufgetwenbdeten Rapital entfpredhende Verwertung
bes Eleblungslanbved jidern und damit ifr einen wirijdaftliden
Borteil bieten, an dejjen Erreiding fie ein privatreditliched Jnterefie
hatte. TRt einem joldien Jubalt fonnten befdjréinfte perfinlide
Dienjtbarfeiten zu Gunften ber Bellagten jzreifellnd begriindet
mwetben; geniigt dod) nad) der Redtfpredhung des Reidhsgeridhts
(R®R. Bd. 111 &. 384) jtatt cines beractigen rirtjdhaftliden audy
{dyon ein fonjtiger redyt3fcusmiitdiger Vorteil, {ofern er nur, wie e3
Bier autrifft, fid) sur Werfolgung mit Redjtsbehelfen desd Privat-
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redits eignet. Eine anbeve, Bier nicht au beantmwortende Frage ift
¢3, ob beim DBeftehen von wefentlid) inhaltdgleihen Baubeldyrdn-
fungen bed Bffentliden Redhts entipredende privatrechtlide Dienft-
barfettent bon vornfevein fitr bie KIGgerin hatten begriindet werden
fonnen.

Die bort ben Parteien umitrittenen Fragen, ob bie Veliagte
gemdf § 12 bed Bertraged der Mldgerin jur Nbertragung der Dienft-
Barfeiten ober jur Hberlaffung threr Audiibung verpiliditet ijt oder
ob fie jonft bie Preidgabe biefer Redte u Gunften ber Kldgerin
{dhulbet, miten gar nidit erft aufutverfen, wenn bie Dienjtbarleiten
entiweder {don ofne Ubtretung auf die Kidgerin fibergegangen oder
aber zufolge Aufiofung Der Bellagten erlofden mwdren. Jedody ift
feirier Diefer {dlle gegeben.

1. Die Hagende Landbgemeinbe ift ald juriftijdye Perjon bes
pifentlichen Red)ts an bie Stelle ber dbamit aufgelsjten felbitinbigen
Gutsbesirfe ©. und P. getreten. Damit find der Mdgerin nidt nue
bie dffentliden Qaften zugefallen, tveldje bie Bellagte Lisher af2
®utsbefiperin zu tragen hatte, fonbern ihr fteben aud) in der dburd) die
Croanifotiondinberung bebingten neuen Geftalt die dffentlidred)i-
lidjenn Befugniffe ber bisherigen Gutsbefierin zu. Dagegen find
Privatfdjufven ber Guisbefiperin, felbit foweit fie zur Erfiilfung
ihr sugefatlener ffentlid-rechtlicher Aufgaben eingegangen waren,
mit der Hufldjung ber Gutsbesicke nidt jdjon fraft Gefehes auf bdie
an beren Gtelle getvetene Hagenbe Ranbgemeinbe fibergegangen
(R®B. BO. 155 &, 370), und ebenforvenig hat eine gejeplide Nad)-
folge in private Redite {tattgefunden. Die Dienftbarleiten gehiren
aber zu ben Rediten, weldje bie Bellagte in ifrer Eigenjdaft ald
juriftijdhe *Perfon bed Privatredid ertworben fHat. WG Privatperfon
hat bie Bellagte nach ber Anfisjung der Guidbegirfe fortbeftanben.
Gin offentliderecitlider, aud) privatreditlid) nidyt fibertragbare Redjte
ergreifender pollftdndiger BVermdgenditbergang Fraff Organifations-
verdnberung Hffentlicher Verbindbe (bgl. 3. B. RGJ. Bh. 68 &. 370
unb o). Freiro. Gerblt. Bd. 3 S. 333) fteht hier mithin nidyt in Frage.
Chenfowenig fommt eine BVerftaatlidhung 1. &. be3 §304 HOB.
(heute § 253 At Gef.) in Betradyt, Uber aud) § 1 Biffer 1 be3 Gejepes
fiber bie Werduferung von Niefbrauddredten und beldrintten
perjdnlichen Dienftbarfeiten vom 13, Januar 1935 greift nidht ein.
Denn einmal ailt die bejeidnete Vorjdrift nur bet Nbergang bed
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Bermogens einer juriftijhen Perfon auf einen anberen im Wege
per Gefamireditanadiolge, an der 3 nad)y bem Voraudgeidhidten
feplt; sum amberen ijt ber genannten Gejebesbeftimmung burd) § &
ber Burdhfithrungs- und Crgdngungdverordriung vom 12, Juni 1936
(R®BL. I ©.489) Ridwictung auj dltere RedjtSvorginge mur fiic
ben Hier nidt gegebenen Fall eingerdumt toorden, daf dad Ver-
mdgen ber mit Der Dienftbarfeit qudgeftatteten juriftiiden Perjon
nad) Mafigabe bes Mejepes ither die Ummanblung bon RKapitals
gefellfchaften pom 5. Juli 1934 (RGBL. I €. 569) auf einen anderen
ithergegangen ift.

2. Nad) § 1061 BEB., defjen Untvenbdbarleit fidh aud § 1090
Ubj. 2 BOB. ergidt, erlijdt eine bejdjrintte perfinlidie Dienftbarieit
mit derm Eridichen ber juriftijdhen Perjon, fiir die fie beftellt ift. Die
Bellagte befand jidh jdon bei Klageerhebung im Fuftande det
Qiquibation, mup affo bereits aufgeldft fein (§§ 292, 294 HEB., jept
§§ 203, 2056 Ukt®e].). Die Aufléjung im Sinme der bejeidmeten
Borjdyriften ijt aber nidyt des, was jie nad) bem Spradygebraud ded
téglichen Lebend zu jein pdeint. Mit ihrev Auflsfung gibt bie ftien-
qefelfichaft ihr Dajein nod) nidt auf, fonbern dnbert borerft nur die
Urt ihrer Betdtigung, indem fie fich fortan lebiglidy dem Fwed der
Ubividlung iGrer vermigensred)tlichen Beziehungen mit bem jpditeten
Ziel endlidler Vernichtung widmet. WS Liquidationsgefellidait
beftebt {ie jo lange teiter, bi3 bie Liquidation beenbdet ift. Sie ift
mithin, bejjer audqebriidt, nod) nicht aujgelift, jonbern erjt in der
Auflsfung begriffen. Teshald bleiben bid8 zur Beendigung ber
Siquibation bie ifr bejtelliten bejdyrdntten perjonliden Dienit-
barfeiten bejtefen (REGRKFomm. 3. BEB. Unm. 2 3u § 1061, Anm. 7
ju §1090; pgl. aud) die amtlide Begriindbung zu § 214 UkGei.).

IIL. £0 ber flgerin in Anfehung der fireitigen Dienftbarfeiten
irgenbein Unjprud) zujteht, hingt demnady in erfter Linie von der
Yuslequng ded § 12 he3 Uusftattungdvertraged ab. Unbegriinbdet
ijt sundd)jt ber von ber BVellagten erhobene BVorwurf, dasd Berufungs-
gericht habe Sinn und Bedveutung ver ftreitigen Dienftbarfeiten ver-
farmt. Die Bellagte modte deren Webeutung dabin perftanden
mifjen, bak jie ausidlieglid jum Sdup ihres privatmirtidheftliden
Qntereffed an giinitiger Verwertung besd Siedblungslandes begriinbet
morden jeien. Gie ridumi aber ein, baf bamit die Dienftbarteiten
gleichzeitiq bas Gejamtinterelje ber Sieblung um wemigften mittelbar
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infofern zu forbernt geeignet waven, ald bei einer ber Planung ber
Bellagten entjprechenben BVerwertung jum Borfeil aller Siedbler
die Wefersart bed Oried ol BVillentolonie in landideitlid) jdoner
Wimgebung getwahrt blieb. Sind mithin nady ber eigenen Darftellung
ver Bellagten bie Dienjtbarfeiten mittelbar aud) im Gefamtinterefie
ber Gieblung begriinbet twotden, {o fann bie Uuffaffung ves Be-
rufungsgetichts, baf fie von der Ubertragungsverpflichiung aus § 12
bes Bertrages erfldrfermafen mitergriffen werben jollten, nicht ald
red)tdirrig ober unmoglich bem Bertragdivillen entjprecdiend erachtet
werden.

Die Bellagte Deurteilt den Bwed ber Hage zutreffend babin,
paB mit ihr nidht o fehr die — ofnehin mit offentlidhrechtlichen Be-
fimmunger audgeftattete — Rldgerin in den Genuf der Dienjt
barfeiten verfept, als vielmefhr die Petlagte von deren Pandhabung
audgejdlofien werben {oll. Da3 ift aber ein ald redhilich maglich und
recdht3jduptviirdig  anguerfermenber Bwed bed BVerlangens nad
{iberfafjung bder Ausiibung derartiger Dienjtbarleiten, und bda3
Berufungsgeridht Bat mit eingehenber Begritnbung, die jid) auf bie
Gejdjidte ber Eniftehung ber Bertragsbeftimmung und auf die Aus-
fagen ber an ifjr beteiligten Perjonen ftitst, die Aujfafjung belegt,
baf gerabde diefer Biwed bon den BVertragidiliefenden verfolgt worben
fei. Der Gebante, baf bad Nebeneinanberbeftehen der im twefentlichen
infalt3gleidhen Baubejdrinfungen bed privaten und bed dffentliden
Rechtd nad) Bumweifung der bidher bon ber Beflagten auper ihren
privaten Belangen verfebenen dffentlihen Jntereffen an bie neu-
gebilbete Rldgerin gu gegenjaplider Handhabung fithren Idnne, lag
fiir ben mit ber Auseinanberfebung befaften Lanbrat bon bornherein
nahe. Die Annafme be3 Berufungsgeridhts, daf fein Wunjd) nad
Bermeidung bevartiger Sdpwierigleiten {idy bei ber enbgiiltigen
Fajjung be3 § 12 burdhgefeht habe und beshalb bie Einbeziehung ber
fteeitigen Dienjtbarteiten unter dieje BVorjdyrift geredytfertigt fei, be-
wft auf Tafjadenmiitbigung und ift einem bem fadylidien Redt
entnommenen Revijiondangriff nidht jugdnglid . ..

Ridyt 3u folgen ift ber Anjicht ber Revifion, baf jhon bie bffentlich-
redhtlidhen Baubefdyrdantungen die RKldgerin infland fepten, Dbad
Bifentliche Qntereffe und da3 Gefamtinterefje ber Siedlung in jeder
Weife wabrgunefmen. Derartige Beftimnumgen braudjen nidt ftary
und einfdrmig angervenbet zu werden. Dad Sffentlige Jntereffe
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tie bad Gefamtintere(je det Sieblung fann Ubmweidiungen im Eingel-
fall nidt nur perfragen, fonbern gerabesu forbemt. Die Ridgerin
fann aber {oldye Wbmweidhungen, die jie ald bergeit berufene Hilterin
ber bejeidmneten Qnterefjen filr geboten eradytet, nidt burdfepen,
wenn bie Beflagte fie ald ihrem privatwirtGaftlidien Sntereffe
wiclid) ober vermeintlid) rmidetjireitend ablehnt. Die Rldgerin ift
alfo in ber Pandhabung ber Hifentlid-reditlidien Bauvoridyriften
burd) die Berfligung ber Bellagten fiber bie Dienftharkeiten beengt
und gebemmt, fo baf ein Bujtand befteht, ber burd) § 12 nady ber
vom Berufungsgeridyt ihm gegebenen Audlegung gerade bermieden
mwerden follte.

Mit bem Hinrweid darauf, daf die Kldgerin bis in bad Jakhr 1936
Binein fid) fo verhalten Habe, ald ob bie Dienftbarleiten rveiter der
Beflagten verbleiben und bon ihr audgeilbt wexrden jollten, fann die
Revifion der Beflagten das angefodytene Urteil ebenfalld nidt er-
jdiittern. Denn bad Berufungdgeridyt hat diefe Tatjade nidyt etiva
iiberjefen, fonbern Dafin getiirdigt, bag fie in Nidtbeadhtung der
alfmdflich in Bergeffenteit geratenen fragliden Bertragdbeftimmung
ober in deren redtdirctiimlidher Nuslequng oder aber barin, daf erft
feit 1936 ein Gnterejlengegenjaf fich bemerfbar gemadyt Habe, mig-
lide und gureidende @Eiflirungen finde. Jebenfalls hat e3 bei
Wiithigung ded GSacdjverhaltd in einer felbft langbauernden, bder
gegenmdrtigen Reditsdarfteliung der RKidgerin widerftreitenben tat-
jadplichen llbung feinen Grund gefundem, ber angefichtd der fiix
bie Bertragdauslequng ber Rldgerin {predhenden Umitinbe die Ent-
jdeidbung ju Sunften der Bellagien Hitte wenben Ionnen. Seine
Ausfithrungen hette bad Berufungsgerid)t nody bdabhin ergdngen
finnen, baf feit dem Sabre 1933 {id) ein TWanbel in ber Wertung bes
Berhiliniffed der Eingelperfon zu den in Stant und Femeinben
verfirperten Gefamtheiten angebahnt hat. Diefer Wanbel ver Un-
jhauung fann freilidh ben Jnipalt dlterer Wertrdge nidyt dnbern;
ol aber fonn er beren — aud) ergingenbe — uslegung be-
einfluffer, zu befjerer Crfenntnis ber in ifuen der Gefamtheit ein-
getdumten Redife wie zu beten naddriidlidjerer Wabhrnehmung
fithren und jebenfalls die Einfidht vermitteln, dak eine fiir die BVer-
gangenbeit feftzuftellenbe abmweidende Haliung Der Vertreter der
®ejamtheit fich nidt qud dem Fehlen von Bertragdredjien, jondemn
aus einer heute nidyt mehr sutrefienben Beurteilung der Redjtslage
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ober aus einer mweniger ftraffen Handhabung dargebotener redtlicdier
Moglidhfeiten exfldrt. ..

IV. Bei Beftimmung ber Redjtsfolgen ber Ubtretungdverein-
barung ift bad Berufungdgericht von der Vorfdirift in § 1092 BEB.
audgegangen, Die befdrdntte perfinlide Dienjtbarfeiten fir un-
fibertragbar erffdrt und nur die [berlaffung ihrer Audiibung Fuldpt,
fall3 jie von bem erpflichteten geftattet ift.

1. Buvor twdre ju ertudgen getefen, ob ba3 bereitd ertndhnte
®efep pom 13. Degember 1935, bad ben Grundjah bon ber Un-
fibertragbatfeit bejdrinfter perfinlider Dienftbarfeiten durdbricht,
3u @unften ber Rldgerin eingreift. §1 Biffer 2 Sap 1 diefed Se-
feped bejiimmt: ,2Bird fonit” (b. §. abgefehen bon dem in Biffer 1
geregelten, mad) ben obigen usfiijrungen unter II1 nidyt ge-
geberten Fall) ,ein bon einer juriftiihen Perfon betriebenes Unter-
nefmen ober ein Teil etned joldien Unternefhmend auf einen anderen
{ibertragen, fo fonn auf ben Grmerber audy... eine befdyrdnite
perjinliche Dienftbarfeit iibertragen werben, fofern ba3 Redt den
Bmweden be3 Unternehmend ober bed Teild bed lnternehmend zu
bienen geeignet ift”. Diefer Borjdhuift ift aber im §3 ber Turd)-
filhrungd- und Erginjungdverorbmumg pom 12, Juni 1936 Riid-
wirtung nur infofern beigelegt tworben, al3 ber Ubertragung ber
Dienjtbarteit nidt ber Umftand entgegenfteh, baff bad Unternehmen
fchon bor Snlrajtireten bed Gefehes vevdufert rwurhe. Aud) in einem
foldgen Falle Fann aljo bie Ubertragung einer befdhrantten perfontiden
Dienfibarteit nod) nadirdglid) in redtawirfianer Weife duloredtlid)
vereinbart und binglich betwitkt werben. Dagegen reidjt bie gebadjte
Durdfithrungsbeftimmung nicht fo toeit, baf fie bie aud ben §§ 306flg.
BGB. fid) ergebende Nichtigleit eined vor bem Intrafttveten bed Ge-
febed vom 13. Degember 1935 gejdjlofferen [dulbredtlihen Ber-
frages itber bie Wbtretung einer befdyranften perfonlicien Dienftbarfeit
audjhalten fonnte. Nady § 306 BOB. ift ein auf eme unmigliche
Qeifhmg gevichteter, nad) § 134 (vg!. bazu § 309) BHB. ein gegen
ein gefesliches Werbot verftogender Bertrag nidhtig. £b eine ber-
fprodene Qeiftung unmoglich etbrad)t merben fann ober gefeplid)
verboten ift, beftimmt fidy nad) ber Redhtalage zu dem Jeitpunit,
an bem fie vertragdmdpig su betvirlen twar, im Streitfall alfo nad
bem im Safire 1924 geltenden Redhtdguftand. Damald war aber eine
bejchriintte perjonlide Dienftbarteit nad) §1092 Sapl BED.
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fledthin unfibertragbar. Gine fpdtere Hnberung bdiefed Redita-
suftantbes wiitde nadhy § 308 BGB. ber Nichtigleit der Ubtfretungs-
bereinbarnmg nur bann abfelfen, toenn bdie Veteinbarung fiir ben
bei ihrem UB[dIuf von den Weteiligten bereits ind Auge gefafiten
Tall getroffen toorben wire, baf die Ubertragung ber Dienjtbarfeit
gefeplid) etmiglid)t wiltbe. Un biefer Borausepung fitx die Giiltigteit
ber Wereinbarung feflt e nad) dem gegebenen Tatbeftand offen-
fiditlid). Sdyon beshalb tommt die in § 1 Biffer 2 Sap 1 ves Gefeses
pom 13. Degember 1935 jugelaffene Husnahme von der Uniibertrag-
barfeit einer befdjrdntten perjdnlidhen Dienjtbarkeit filr ben bor:
liegenben Fall nidyt in Betradyt, und e eriibrigt jid) eine Erdrterung,
tuie anberenfalld angefid)td Der in Sap 2 der Vorjdyrift verfilgten
Binbung det Geridjte an die (qugenjdieinlidh) bidlang nidht getroffene)
Teftftellung einer Lerwaltungdbehdrbe in ber Borinftany u verfafren
gewefen wére (3u vgl. Jonad-Pohle III2e ju § 148 und BVorbem.
IID4 por §1 3WBH.; ferner REJ. Bd, 91 . 94).

2, Die Redytsauffaffung bed Berufungdgeridyts, baf bie Be-
flagte flatt der Ubertragung bDer Dienjtbarfeiten die Uberlaffung
ifrer Yusilbung fdulde, falld jolde Uberlafjung von den Ber-
pilidyteten geftattet fei, ift mit dem unten (Biffer 3) nody zu wiix-
bigenben @ap ber Urteildgriinde, dbie Bellagte Habe mit ber um-
foffenberen Berpflidtung sur Abfretung die tveniger tweit reidiende
Pflidht aur fberlofjung der uditbung auf jid genommen, nidyt zu
redhtfertigen. Bielmehr tonnte jene uffafjung ihre Redtdgrundlage
nut in dem im Berufungdurteil nid)t herangezogenen § 140 BHB.
finben. Daf nady biefer BVorfdyrift die nidtige Vercinbarung ber
{1bertragung einer bejdrantten perjonliden Dienftbarfeit ald Abrede
ber bloen {ibetlafjung ifrer Uusiibung aufredhterhalten wecben tann,
untetliegt feinem reditlichen Webenlen (3u val. filr ben Niefbraud
RE. JB. 1910 &. 801 Nr. 8). Dod) hat bad Berufungsgeridyt, wad
bie Jevijion der Beltlagten mit Red)t beanftanbdet, eine Geftattung
ber Lbetlofjung nidt rechtdicrtumafret feftgeltellt. Biffer 6 dex Al
gemeinen Berfaufsbedingungen vom 1. Juli 1919 begriinbete mux
eie Verpfliditung ber Siedler, gegebenenfalls fiiv eine fommunale
Reuglieberung ihres Wohnbegirfes eingutreten, zielte aljo auf einen
audjlielidy auf dffentlid-redtlihem ®ebiete licgenben Crfolg.
Diefer Erfolg ift mit ber Bilbung der Hagenben Ranbgemeinde ein-
gefreten. Damit Batte fid) die betreffenbe Verpflidtung durdy Jwed-
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erreidjung erlebigt. Uuf bie Wudilbung privater Redite Der Be-
Hagten burd) bie neugebilbete ®emeinbe fonnte fie audy bann nidt
begogen verben, tvenn Dieje Rechte, wie bad Berufungdgericht ofre
Redytgirrtum  angenommen hat, gugleid) im Oefamtinterefle der
Giedblung begriinbet toorden find.

Yber aud) bie weiferen WAusfithrungen ded Berufungsgerichts
ergeben nidht, baf bie beteiligten Grunbeigentlimer al3 Dienjt-
Barfeitsverpflichtete bie {tberlafjung der Yusiibung durd) die fldgerin
ber Bellagten gejtattet haben. Die Geftattung ift ebenjo wie die Ju-
jtimmung ju einer nidjt geftatteten Qberlaffung ein Red)t3gefdhdft bes
biirgerlichen Redhts. ©oll bie @eftattung gegenitber jedem Redhts-
nadfolger im Eigentum an bem belajtetern Srunbititd wirfen, jo muf
fie nady herrjdyender Anficht (vgl. Jbdh. Freiw. Gerbtt. Bb. 15 €. 30
und @iithe-Triebel Grundbuchordbmung, 6. Aufl. Borbem. 28 vor
bem 2. Hbjchnitt) fogar gemdl §§ 873, 874 BEB, im Grundbud) ein-
getragen fein. Die im angefodjtenen Urteil fefigeftellte ftillihroeigernbe
Buftimmung ber in ber Berfammiung vom 31. Jarmuat 1923  zahlreid)
erfdjienenen @utdeintoohner und ihrer Jntereffenverbinbe” galt,
wie bad Berufungsgericht felbft fagt, ber Semeindbebilbung, betraf
alfo mwieberum mur die Bffentlich-reditlihe Seite der Angelegenieit.
Daf nady weiterer Feftftellung bes Berufungsdgeridyts eine Gemeinbe-
bilbungsformmifjion an ben bann folgenben Beratungen teilgenommen
und ben bort gefaften, auch auf § 12 ve3 Bertragdentrourfs jid) be-
siehenben Bejdlilifen zugeftimmt bat, [4ft fid) ebenfomwenig fiir die
Annahme einer @eftathing vermerten. Denn toeder fieht fejt, dah
bie genannte QLommifjion befugt mwar, die betfeiligien Trunbeigen-
titmer gegeniiber ber Bellagten redytdgefchdftlich zu vettreten, nod)
ergibt ber bom Berufungsdgericht dargelegte Gang der Berhanblungen
bie Betdtigung eined bdarauf geridteten Willend der Mitglieber
biejer Rommifjion. Solange aber bie Geftattung nicht einroanbirei
nadjgemiefen ift, fehlt ber Berurteilung ber BeHagten sur berlafjung
ber usitbung der Dienftbarfeiten an die RKldgerin die rvedhiliche
®runblage.

3. Mit Grfolg beldmpfit bie Mevifion Der Bellagten ferner bie
Umnahme bed Vernfungdgerichts, baf bie Bellagte vertraglid) ge-
halten fei, fehlende Geftattungen zu bejdoffenr. Wud) biefe ver-
meintlide ©duld der Betlagten tith in bem angefodhienen Urfeil,
ebenjo toie bie Pilicht ur Uberlajjung der Ausditbung felber, ausd ber
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bertraglid) fibernommenen Abtretungdverpilichtung hergeleitet. Dabet
hat bag Berufungdgericht nicht genitgend beriidiiditigt, baf bdie Ab-
tretungsoereinbarung nad) §§ 306lg. BEB. nidty ift, an und fiix
jih aljo die Beflagte mweber zu der ausdritdlid) veprodenen nod
AU etret anberen, bem Berufungsgeridyt geringer erjdhienenen Letftung
berpjlidhten lann. Hier Hat (anders ald oben unter Riffer 2) die
uBerachilaffung ber allein beftehenben Miglichleit eimer Um-
geftatbung be3 nidtigen Redstdge|dafts (§ 140 BEB.) bad Be-
tufungBgericht 3u etnem Grgebnis gefilhet, bad mindeftens mit der
bidher von ihm gegebenen Begriindung {id) nicht halten ldkt. Bwar
Iomten in ber Abtretungdvereinbarung moglidermeife die Beftand-
teile einer Ubrebe bed Jnhaltd gefumben toerben, baf die Vellagte
pie Auditbung ber Dienjtbarleiten der Rligerin zu fiberlaffen unbd
bie dagu erforberlidye, bislang fehlenbe Geftattung der Berpflichieten
#u bejdyaffen habe. Dod) wiirde zur Geltung einer derartigen Ubrede
gehiren, baf bie Bertragjchliefenden ald vernfinftiq bentenbe und
hanbelnbe Perjonen bei Kenninis ber Nidptigleit bed Ubtretungs-
berjprediens eine Wereinbarung foldjen Jnbaltd getroffen Haben
witrden (RESZ. Bo. 103 &. 384 [388]). 3 fann aber zum mwenigften
nid)t ofne tweitered angenommen tverben, bebiitfte vielmehr {iber
seugender Begriindung, daf bie Beflagte in dem gebadhten Fall {ich
mit ber Pflidt zur Befdaffung fehlender Geftattungen belaftet
haben mwiicde. Dabei wire ju enwdgen, daf redtlice Mittel, bie Ge-
ftattung notfalfd 3u exzmwingen, der Beflagten nidyt ;u Gebote jtanbden
und fid) nomentlih nidht aus Biffer 6 der Wigemeinen Berlaufz-
bebingungen etgaben (vgl. oben unter 2), {o dak bie Beflagte etwaige
Wiberftande, wenn iiberhaupt, mur durdy Wufmwendung unter Um-
ftdnben echeblicher Bermibgendopfer hatte befeitigen Fimmen.

Yuf die Repifion ber Beflagten muf hiernad) bad BVerufungs-
urtell, {oreit ju ifren Ungunften erfannt worben ijt, aujgehoben und
bie Sadie zu neuer Prifung und Cntjgeidbung an bad BVerujungs-
geridht suriidvermiefen twerden.

V. Dagegen exmeiit fid) die Revijion der Rldgerin ald in allen
Puntten unbegriinbet.

1. Die Rldgerin tligt zunddft, dad Berujungsgeridit Habe bie
Pritfung verfdumt, ob dem Willen der VertragidilieBenden 1vie der
ald Dienftbarteitzverpflidtete beteiligten Grunbeigentlimer wnidt
beffer burch eire Umgeftaltung ber Ubtretuna3verembarung bahin
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entfprodien twerbe, baf bdie fiir bie Bellagte beftehenben Dienft-
barfeiten aufgehoben und burd) inhaltagleiche Redhte zu Gunijten ber
Stlagerin erfept wiitben. Diefe Riige fann fhon deshalb nidhyt durch-
greifen, teil ein bahingehender Anfprud) von ber Kldgerin im Redjts-
ftreit nidyt erhoben ijt... Dabon abgefehen redinet die Revifion
der Rldgerin, inbem fie bei ihren Ausfiihrungen fiber bie Umgeftaltung
ber Ubtretungsvereinbarung ben Willen ber beteiligten Grunbeigen-
tiimer Berangieht, mit einer @rdfe, bie in Wakrheit nicht borhanden
ijt, Denn nach) bem oben unter IV 2 Gefagten jind redtdgejdiftlice
LWillenderfdrungen ber Grunbeigentiimer, bie in bem hier erdrterten
Bufammenbang vedtlid) erheblid) fein Wnnten, bislang nicht gehsrig
feftgeftetlt, €8 ift aud) nicht ju erfehen, wie die SMldgerin eine Bes
fteltung inbalt3gleicher Dienftbarfeiten fitr fich felber, falld biefe
angefiditd bes DBejtebend im mwefentliden badjelbe befagender
Bffentlid)tedptlidier Baubejdyrinfungen {iberhaupt reditfich moglicy
fein follte (val. RE3. Bh. 111 &. 384, DLG. Bd. 41 ©. 170 und bdie
berficht itber bem Meinungdftand bei Gitthe-Triebel a.a. L.
Bb. IT &. 1765{lg.), mit bem vorliegenben Redytfireit jollte erveidjen
Ionnen. Dazu bediitfte e3 be3 Wudtaufded redtdgejdhifilidier
Willenseridrungen awijden ihr und ben eingelnen Grunbdeigen-
titmem. Die Vellagte fann dagu nidjt beitragen unb braudyt e2
audy nidyt gu tun. Jhr Anteil an der von ber Revifion gebacten Urt
per Husfithrung bes § 12 bed Vertrage3 miigte jidy notrwendig auf
bie Einmilligung in bie Lojdjung ber fiir fie bejteliten Dienftbarkeiten
bejdyrinten.

Die meiteren Ausfithrungen der Nevifion itber die ihr vor-
jhtvebende At ber Umgejtaltung der Ubtretungsvereinbarung.
bringen leine friftigen Grimde fiir ihre Annahme, baf die BLertrag-
jdliefenden bei fennimid ber RNidptigleit ber Vereinbarung vers
nitnftigerrweife bdie RKldgerin zur Jnhaberin neuer Dienjtbarfeiten
gleicgen JQubalt3 gemacht haben wiiden. Biel ber Rlage ift es, ber
Bellagten eine Pandhabung der alten Dienftbarfeiten gu vermwebren,
bie bem Grmefjen ber RKldgerin bei Uniwendung dffentlidy-redtlicdier
Bauvorjditiften wivdetjtreitet. Diefed Biel Bnnte burd) {lberlafjung
ber YUusitbung ber Deflehenden Dienftbarfeiten erreicht werben.
Hufhebung ber bejtehenden und Begrlimdung neuer inhaltdgleider
Dienftbatfeiten filr bie Rldgerin wdre hierzu nicht erforberlidh. Tie
bon der Revijion ald zwedlod und miderfprudisooll bezeidhnete
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Trennung bed Dienftbarteitdrechts von feiner Ausiibung ift in § 1092
BEB, al3 redtlid moglid) und wirtidhaftlih vernimftig gerabe
anetfannt.

Yudy die recdhidgrunbidplichen Vetrachtumgen der Revifion itber
methodid) tidjtiges Worgehen bei Untvenbung ded § 140 BEIB.
permbgen dbie von ihr gewiinjchte Lofung nidgt zu begritnden. &3
fonnte jid) nur fragen — und injofern greift die Ruriidieifung der
Hier behanbelten Revifiondriige ber dem Berufungsdgeridyt obhnebdies
obliegentben toiebetholten Priifung nidht vor -, ob bei ber Um=
gefiattung an Stelle ber (iberlaffung jur Ausdiibung, falld fich biefer
Wep als ungangber ober minber geeigunet ermweifen follte, mit Hilfe
per Vor{drift im § 140 BEB. ein anbered Ergebnid zu getwvinnen
mire. &3 mwdre immerhin ju eriwdgen, ob fid) in ber nigtigen Ab-
tretungdvereinbarung etioa bie Veftandteile einer (bei Renninis ber
Nidptigleit perniinjtigermeife getoollten) YUbredbe bes Jnbaltd finben
liegen, baf die Beflagte zu Guniten der Kidgerin die Wufjhebung
threr Dienftbarfeiten herbeizufilhren habe ober daf fie jid) bei beren
Dandhabung nidyt in Wiberfprud) zu der Antvendung dber Sffentlid)-
redtlichen Bauoor{driften durch die Kldgerin fepen bdiirfe. (Witd
ausgefithrt.)

2. Die (berlafjung der Ausitbung einer befdyrantten perjdnliden
Tienjtbarteit famn in bas Grundbud) nidt eingetragen twerben.
Durdy die lberlofjung wird fiiv ben Wegiinftigten fein Redit an
pem belafteten Grunbitiid begriinbet. Dex in der Nberlafjung liegenbde
Tedfel ber Rerfon ves Audlibungsbeteditinten ftellt jidy audy nidyt
a3 Yinberung bed Qmhalt2 ber Dienftbarfeit dar. Damit entfallt
sunddhft inforveit die Ynmwendbarfeit ber Vorfdijten in den §§ 873,
877 BEB., aud benen allein mit ber TNotivenbdigleit einer — redis-
finbernben — Gintragung jugleid) beven Ruldifigleit {idh rechtfertigen
liefe. Bu einmer redtddndernben Gintragung toiirde ubem in ben
aedachten Fdllen eine Einigung mit bem Eigentiimer ded belajteten
Grunditiidd gehoren. Die Uberlofjung ber Wuditbung rird aber
burd) Bertrag zmwiiden dem (Jnbaber dber Dienftbarfeit und dem
finftig zu ihrer Anustibung Beredhtigten bolljogen. Durd) diejen
Bertrag wird anvererfeitd aud) fein Redyt an der Dienfibarteit fike
ben Ausiibungsbereditigten gefdaffen. Daf dad Gefep berattiges
nidyt oill, folgt angefid)td ber Gefdilofjenbeit bed RKreijed der ding-
liden Medyte phne tweitered qud bem Ausjdiufy der Ubertragung
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ber Dienftbarleit (§ 1092 BHB.). Denn bdiefer Ausjdhluf vertvehrt
gerndf § 1069 WbY. 2, § 1274 U}, 2 BEY. die reditsgefdiaftliche Be-
faftung ber befdjrintten perfordidhen Dienjtbavleit mit einem Riep-
broud) obet einem Pianbredyt und damit mit ben beiden Redyten, die
al3 Belaftungen eined anberen Redts allein jugelojfen find., Uud
eine beridjtigendbe Eintragung fommt anliflidy bes MWedjjels in ber
PBerfon bed Ausitbungsberechtigten nidyt in Betradyt. An ber ding-
lihen RMedjtslage with burd) bdiefen TWechfel nichts gedndert. Der
eingetragene Bereditigte bleibt iwie bisher Jnhaber ber Dienft-
barfeit. Die [berlajjung ihrer Audlibung erjhopft fidh in ber Be-
grimbung ber jiguldreditlichen Berpflichiung bes Beredptigien, dem
anberen Teil bie Geltenbmadiung der Befugniffe ju ermdglichen, die
fih aud ber Dienjtharkeit gegenitber bem Eigentiimer ergeben. Fiir
bie Eintragung blof [dulbrediilidher Begiehungen ift aber im Grund-
bud fein Raum. Diefed fteht vielmehr nur den ald dinglid) en-
erfannten Redjten offen.

Die gleie Reditsauffaffung rwird benn aud) im Sdrifttum und
in der Redytjprednmg iibermiegend vertreten (RGRKomm, 3. BOB.
Ynm. 2 zu §1092; Giithe~Triebel a.a. O. Vorbem. 20 vor dem
2. Ubjdhn, mit weiteren Nadpoeifen). Uuf den Meinungsitreit
bariiber, 0b und unter melden VBorausfepungen bdie Uberlafjung bex
Wusitbung eined Niefbrauds ausnahmsieife begrenste bdinglide
TWirfungen zu dufern vermag, braudyt nidjt eingegangen ju werden
(vgl. namentlidy RGS. Bb. 101 &. 5 und Giithe-Triebela. a. £.).
@benjorvenig bebarf e3 einer Gtellungnahme zu ber Entjdjeidung in
RESY. Bb. 74 ©. 78(85), in ber bie Eintragungsfdhigleit der durd)
Bfdndbung des Rehts ur Auditbung eined Niefbraud)3 gefdhaffenen
Berfitgungsbejdrinfung bed Niegbraucherd anerfannt toorben ift.

3. Die Rldgerin muf fidy zufolge § 1092 BEB. beftenfalls mit
einer vom, joviel bisher edfidytlich, brei migliden Ldfungen ab-
finben. Gniweber fallt ihr bie Wusilbung dev Dienftbarfeiten zu,
wahrend bdieje felbft ber Belagten verbleiben, ober bie Dienjt
barfeiten werben gemifh § 876 BGB. aufgehoben, bamit bie Kldgerin
auf joldhe TWeife die bon ibr beanjprudyte vdllige Freiheit bei Hand-
Yabung ber bffentlidj-reditlichen Bauvoridriffen getvinnt; pber
endlich) bie Belagte behdlt aud) die Ansiibung der Dienftbarfeiten,
iit aber ber Kldgerin gegenitber berpflichtet, fie nicht im Gegenjos
su Mapnahmen der dffentlichen Hand zu betitigen. Jn feinem biejer



32, Gingemeinbunpdvertrag. Bejdrantte perfonlide Dienfibarkeit. 909

Fille liege fid) ein Antedt der Kdgerin auf bie von ber Bellagten
bislang pereinnafmien ober Hinftig nod) auf gleiche Weife su ver-
einnafmenden ®elbbetrage redhtfertigen. Fiir die an ziveifer unbd
britter Stelle gedbachten Maglichieiten ber Wertragdumaeltaltung
bebarf Diefer ©af Ifeiner ndheren Begriindung. PHier liegt e3 auf
ber Dand, bag im Verhdltnid der Partteien jueinonder ein von britter
©eite erlangter Grjap fiir bie Aufgabe der Dienfjtbarleiten ber Be-
Hagten gebilfrt, und zwar gleichviel, ob e3 fidh einfad) um gefesliche
Tolgent eined HBmwangsverfteigerungsdverfabrend bHanbelt (§§ 91, 92,
114, 117, 121 3B®.) ober ob bergleichen haft Reditdgejdhiftes ge-
jient. Die Bellagte erhdlt folden Grinh tveder auf RKoften ber
Rldgerin ofrne tedtlihen Grund (§ 812 BEGB.) nod) ald Nidyt-
beredytigte (§ 816 BGB.) nody vermdge edjter vber unediter Ge-
fdaftafiihrung (§§ 677{lg., 687 Ub}. 2 BEB.) nod) endlid) infoige
eined Umitanbes, ber ihr die gefduldete Leiftung unméglid) madt
(§ 281 BGB.). Mangels eined Redht3 dber Kidgerin auf Fortbeftand
ver Dienftharleiten entfdllt qudy ein aud BVertrag ober unetfaubter
Harblung jonjt etia Berjuleitenber Sdadenserfapaniprud).

Die Revifion ber Rldgerin, die aufer der ungzweifelhaft qus-
fcheibenden Abtretung ber Dienftbarfeiten lediglich die Nberlafjung
ihrer Ausiibung vor Augen hat, judyt benn audy nur nadjzumweifen,
dafs bie Bellagte fid) tatjadiidy bie Uujgabe der — im Segenfap zum
«Dlofen Redit” allein einen Vermdgensiert darftellenben — Yus-
itbunggbefugnia habe vergiiten laffen und hierzu ber Kldgerin gegen-
itber nicht mehr befugt gewefen fei. Dem ift entgegenzubalten, dak
ba2 ,Red)t” bie Ausiibungsbejugnid einjdylieht, baR bie Trennung
pon Red)t unbd Ausitbumgsbefugnis fitr ven Eigentiimer ald dinglichen
Edulbner an ber Lajt nidts dndert und bak vedhalb von ihm bei
entgeltliher Befreiung vom biefer Laft tatfddlid) und redtlidy bie
Uufgabe bed ihr entipredhenven Redyted der Subftany nad) vergitet
witd. Damit fiimmt filr Svangdverfteigerungen, um bie e3 fid) nad
Darjtellung ber BVeflagten bi3 auf einen Wunahmefall gehanbdelt
fhaben foll, bie gefeplihe Regelung im § 92 ZBE. {iberein.

Snbeffen ift der Mevifion juzugeben, daf damit alfein der Streit
nidgt gu enticheiden ift. Uus ber [berlaffungdverpffidiung fann
fid — fei e3 nady § 281 BEB,, fei e3 zufolge eined durch Uusdlequng
zu erfennenden, unmittelbar hierauf gerichteten Vertragdmillens —
bie Pilidht zur Heraudgabe aud) eined fiir die Subftany be3 Redjted
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etlangten Grjabes ergeben. Jn jedem Falle fommt e entjdjeibend
auf ben Qnbalt der Uberlafjungsvereinbarung an. Die aud) bon ber
Revifion fltr geboten eracdhtete Huslequng nacdy Treu und Glauben
erqibt nun aber bei JBugrunbelegung ber vom Berufungsgeridit
getroffenen tatiddylichen Fefiftellungen, bap der Rldgerin fein Erjap-
anjpruch sujtebt. Sinn unbd Bwed ber [berlafjung war nady dem
Berufungsurteil die Ausjdaltung gegenjéplidier Dardhabung gleich-
inhaltlicher Sffentlich-reditliher und privater Baubejdrintungen
burd) stvei verjchiedene Perfonen. Deshalb jollte fid) die Belagte
fortan zu ®unjten der Rldgerin eigener Uusfibung ifhrer Dienjt-
barfeiten enthalten. Sn der Hand ber Beflagten bebeuteten bdiefe
Dienftbarleiten fiir bie fldgerin eine Behinberung in der Wahrung
pifentlicher Qntereffen, nicht aber bie Borventhaltung eine3 ber
fldgerin gebiifirenden Vermdgenstvertes. B RKapitalwert Hatten
bie Dienftbarfeiten bielmehr nad) gefeplicher Bordhrift (§ 1092 BGB.)
bet Belfagten ju verbleiben, die rechttid) auferftanbe war, {idh ifrer
3t Gunften der fKidgerin su begeben. lUnter biefen Umftdnden fonnte
per Rldgerin ein Criapaniprud) nur jugeftanben mwerben, wenn ofhne
itm €inn und Broed ber [berlaffungsbereinbarung bereitelt ober
beeintriacditigt oiitbe, Davon fann aber nad)y ben Feftitellungen
feine JRede fein. Die BVereinbarung folfte der Kldgerin Ermeffens-
freibeit bei Detdtigung bffentlicher Getvalt fidern, nidht aber ifr
an ©telle der Bellagten, bdie ifrerjeitd al3 RKapitalgefellidiaft
rein privatwirt{dajtlide Biele verfolat, bie Umfepung der Dienit-
barfeiten in ®eld ermbglidien. Nad) der Aufhebung eingelner Dienft-
batfeiten fann bie Rldgerin die dffentlidyrechtlidhen Bauvorfdyriften
ebenfo frei und ungehemmt jum Wohl der ihrer Fiirjorge anvertrauten
Bolfzgenoffen antwenben wie vorbem. b die Beflagte bon gegen-
[aplicher Betdtigung durd) Uberlajfung der Nusiibung der Dienft-
barfeiten ober burch beren Erlo{den abgehalten irh, ijt filr eine
bemt @efamtinterefje ber Siedlung férderlidhe Hanbdhabung ber
Pebauungdvorjdriften, fiit welde bie lberlafjungdvereinbarung
eine Der erforberliden Boraudfepungen jdiaffen jollte, obne alle
Bedeutung.



