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35. $at cin Gefes, weldes die Berbindlidteit cined Kanfvertrages
pon der Beobadtung einer vorgejdricbenen Vertragdform abfingig
madt, sur Folge, daf diefe BVertragdform audy fiir den Abjdhluf
cined cin Vorfaufdredt cinrdumenden Bertraged su crforbern ift?
Braun{dyweigifhes Cigentumaetiverbdgefes vom 8. Miry 1878 §. 74

IIL Givilfenat. Ut v. 5. Dftober 1886 i. &. S, (VL) w. L. (Bet()
Sep. TIT. 87/86.

I RQanbdgerid)t Braunjdyiveig.
. Oberlanbedgeridyt dajelbit.

Das braunfdweigijhe Gefes vom 8. Miry 1878, betreffend den
Gigentumgerwerhb und bie dinglicge Belaftung ber Grumbditiide, durd)
beflen Berlepung nady §. 10 der RKaiferl, BVerordnung vom 28. Sep-
tember 1879 bie Revifion begriindet wird, beftimmt in feinem §. 74:

o Bertrige in Begiehung auf Cigentum oder dinglide Redjte an
Grunbftiiden ober {elbitandige Serechtigleiten bebiirfen, um einen
rec)tggiiltigen perfonlichen Unjprud) im Wege der Klage ober Einrede
ju erzeugen, nad) wie vor der Verlautbarung vor Seridht oder vor
RNotar und Beugen.”

' Diefe Beftimmung {dreibt fich her ausd dem §. 1 bed Gefehes, betreffend

bie Grwetbung dinglidher Redhte an Grunditiicen, vom 19, Wdry 1850,
weldjer lautet:
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o, Bertrige iiber dingliche Redjte an Grunditiiden ober Grundgeredit-
famen find nicdhtig, wenn fie nidht vor Geriht ober Motar und
Beugen aufgenommen und gefchlofjen find, und erzengen daber, joveit
bied nicht ber Fall ift, weder ein Redht der Klage nod) ver Cinrede.”
Der RAdger Yatte von der Beflagten ein Wohnhaus auf mefrere
Sahre gemietet und in dem privatfdyriftlich abgefchlofjenen Mietfontralte
fi fiir ben Fall, baf die Bellagte da3 Haus wihhrend der Vauer
per Mietgeit verforfen werde, bad Borfaufredit audbedungen. Naddpem
parauf bie Bellagte da3 Haud vor Ublauf der Mietseit an einen
Dritten verfauft Hatte, ftelite Kldger auf Grund feined Lorfaufsredjtes
gegent fie Rlage an mit dem Untrage, fie {huldig su erfennen, thn jum .,
Cintritte in den abgefdlofienen Raufvertrag an Stelle bes Réiufers
supulaffen, eventuell ihm eine Gelbentidhidigqung zu gewdhren, Die
Rlage wurde in ben beiben BVorinftanjen abgewiefen auf Grund ber
Annafme, daf der dem Kidger bas BVorfaufsred)t einvdumende Vertrag
ber Parteien wegen Nichtbeobadjtung ber Formoorfdrift deg § 74
unverbindlih fei. Die erfte Inftany faf Hierbei nur auf den Wortlaut
ve3 efeses; fie nahm an, bap zwar dag friihere Gefes nad) feinen
Worten ,Vertriige itber bingliche Rechte” auf einen Vorfaufsvertrag
nidjt beyogen werben fonne, baf aber bas jebige Gefes burd) bdie
verdnberte Fafjung (,in Begiehung auf”) eine weitergehendbe, aud) den
Borfaufavertrag befafjende Bebeutung erhalten Habe. Die gweite Jn-
ftang war bagegen ber Meinung, dak bdad jehige Gefets bie friihere
Beftimmung  unverdndert aufredterhalten und mit feiner anderen
Fafjung Hochitens eine beffere Rlarftellung der Bebeutung bderfelben
beabjiditigt Habe; f{ie erfannte audy an, bap beide Gefebe vor allem
dbie unmittelbar auf eine Bevduferung {id) ridhtenden BVertrége zu ihrem
®egenftande Haben, und daf e3 als zweifelfaft er{deinen miifje, ob der
Gefepesausdruct audy auf die Vorfaufavertrige bezogen werben ditrfe;
fte fithrte dann aber, audgehend von bem unter Bejugnafme auf
Windfdeid (Panbeften Bd. 2 § 810) u. a. aufgefteliten Redjta-
grunbdfape, daB eine fitr einen Hauptvertrag getroffene Formvoridrift,
weldje bie Gebunbdenfeit der RKontrahenten von der Beobadytung ber
vorgefdyricbenen Form abhingig madje, audh) auf die Vorvertrdige .
. (pacta de contrahendo) Umwendung zu leiben Habe, weiter aus, bap
biernad) aud) ber al8 ein pactum de contrahendo zu betrachtende .
Borfaufsvertrag ber bdie Berbindlidhleit de38 KRaufvertrages
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bebingenben Formvorfdrift unterliegen miiffe, denn der Vorfaufsvertrag
wolle ben Promittenten in Detreff eined fiinftig abzufchlichenden Kauf-
pertraged im boraud wenigftens in der fehr widtigen Hinficht binden,
baf derfelbe, wenn er verfaufen wolle, nur an den Promifjar vertaufen
bitrfe, man miiffe aber annehmen, daf dad Gefel bet Nichtbeobachtung
" oer vorgefdriebenen Form fiir jeden der beiden RKontrahenten jede
@ebundenheit in Detveff eined RKaufvertraged ausjdyliefen wolle.

Das Urteil bes Berufungdgerichted wurbe aufgehoben aus
folgenben
Griinbden:

. TBas aunichft ben Wortlaut ded Gefepes anlangt, fo mag
e3 ywar afs zweifelhaft erfdeinen formen, ob nicht unter den Worten
bes §. T4 ,Bertviige in Begiehung auf Cigentum ober binglide
Redte” allenfalls aud) der ein BVorfauféredh)t an einem Grundftiice
einvdumende Bertrag mit verftanben werben fann, aber ber §. 74 Yat,
wie fid) nidjt blof aug feinen Motiven, fondern aud) aus feinen ungwei-
beutigen Worten (,nac) wie vor”) ergiebt, und wie aud) dag Berufungs-
geridjt annimmt, die Borfdrift bes § 1 ez Gefepesd, betreffend bdie
Grwerbung bingliger Redjte an Srunditiicten vom 19. Mévy 1850
unverdnbert beibehalten wollen, unbd die Worte diefes dlteren Gefeped
,Bertrige iiber dinglide Rechte” finnen nur von folden Bertrdgen
verftanden yoerden, weldje unmittelbar die BVerduferung von Grund-
ftitden ober bie Beftellung bdinglicher Rechte an Grundftiiden zum
®egenfande Haben, laffen fih daher auf BVorfaufsvertrige nicht be-
siehen, Gomit ift aud) die Unnahme ausgefdlofien, dap ber jepige
§ T4 durd) feinen Wortlaut die BVorfaufdvertrdge Hhobe mitbefaffen
wollen. :

@3 exiibrigt alfo nur bie Frage, ob ein Gefep, weldes die Ge-
bunbdenfeit der Rontvahenten eined Kaufvertraged von der geridtlichen
ober notariellen Beurfundung besdfelben abfingig madyt, red)tBgrund-
faplid) ur Folge Hat, dah auch bie Verbindlichkeit eined BVorfaufs-
vertraged ald burd) die Beobachtung diefer Form bedingt anzufehen
ift. Diefe Frage ift s verneinen, Der BVorfaujsvertrag lafit nicht
blof ben einen Rontrabenten nod) ungebunden, fonbern ev iiberlift es
aud) dem freien. Belichen des anderen Kontrahenten, ob er iiberhaupt
perfaufen und fitv welden Preid und unter weldjen Bebingungen ev
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fid) au einem etwaigen BVerfaufe bereit finben laffen will. Die eimige
Berpflihtung, welde ev iibernimmt, Defteht dbarin, daf, wenn er bem-
nid)ft einem Dritten verfaufen will, er vor Ub{hIuf diefes Raufes
die Sadje zu benfelben Bebingungen, zu welden er bereit ift, fie dem
Dritten su verfaufen, jeinem Mitfontrafenten sum Kaufe anbieten muf.
Kommt e3 infolge diefer Berpflichtung demnddhft zu einem Kaufabidhlufje
yoifden hm und feinem jepigen Mitfontrahenten, {o ift der nunmehr
von ifwen in ber gehdrigen Form vorzunehmenden Feftfebung des
Sufaltes diefed Vertraged durd) ben Jnbalt ifhred BVorfaufdvertrages
in feiner Weife vorgegriffen. Wenn ber Promittent durc) einen von
ihm verfrag8widbrig vorgenommenen Berfauf an einen Dritten bas
Borfaufered)t feined Mittontrafenten verleht, jo find bie Bedingungen,
su weldhen er dem lepteren hdtte verfaufen miiffen, durd) ben Jnhalt
be3 awifdien ihm und dem Dritten abgejd)loffenen Bertrages, der nur
unter Beobachtung bder wvorgefdyrichenen Form giiltig Hat zuftande
fommen fonnen, gegeben. Bou einer im vorausd verabredeten Gebunbden-
Deit De3 einen ober anderen Rontrafenten an einen demnddhft unter
ihnen eventuell abzufdiliefenden Raufvertrag fann o lange nidt bie
Febe fein, alg iiber ben Jubhalt biefed etwaigen fiinftigen Bertrages
unter ihnen nod) nichtd verabredet ift, und da ber Vorfaufdvertrag
bteritber nidhts zu enthalten Hat, fo fann aud) die Konfequeny bder
Sefepesvoridrift, welde die Verbindlidfeit eined Raujvertrages an eine
formliche Abfaffung degfelben Iniipft, nicht dahin filhren, daf bdiefes
Formerforbernis and) fiir ben VorfaufBvertrag su gelten Habe,

TWenn dag Berufungdgericht fid) in feinen Gritnden aud) nod auf
eine frithere Judifatur bezieht, nad) weldjer die BVor{drift, dak ein
Bauerngut nur mit obrigleitlidger Genehmigung giiltig verdufert werben
fonnte, aud) die Ungiiltigleit ber ohne {olhe Genefmigung vereinbarten
Cinrdumung eined Borfaufsrechtes an einem Bauerngute nad) {ih zu
siehen Batte, o verfennt dagfelbe, baf ein foldes Gefes nidht eine
Formooridyrift, fondern eine Befdyrantung der Digpofitionsfreifeit su
feinem ®egenftande Hatte.” . . .



