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58. Rann einc Grundjdyuld, welde von einem zwar im Grundbude,

ober midyt im Grundidnldbriefe als Miterbe beseidymeten, bei der

sennidyftigen Erbteilung nidit in den Befis ves Grunditiides gelangten

Miteigentiimer erriditet worbden ift, gegeniiber bem britten gutglanbigeu

Snbaber ves Grundjduldbricfes von dem Grundftiidseigentiimer
angefodten werden?

Cigentumazertwerbgefess vom 5. Mai 1872 §. 11. 21. 38 Upj. 1.

V. Civilfenat. Ut v. 28. Ottober 1886 i. &. GL (RL) w. &. (Bekl)
Rep. V. 133/86. \

I. Sanbgeridt I Berlin.
1. Kammergeridyt dajelbit.

Bufolge notarieller Erbauseinanderfeung vom 29. Juni 1885 ift
bie Rltigerin Alleineigentiimerin gweier in der Teltowerftrafe su Berlin
befegenen @runbititde geworben und ift ald folde im Grundbuche ein-
getragen.  LVorher ftanden afs Cigentitmer bdiefer Grunmdftiie bdie
Rldagerin, beren Mutter und swei GefdGwifter im Grundbuche einge-
tragen, und ywar ,auf Grund be3 am 4. November 1876 publisierten
Leftamented deg Usphaltfabrifanten & PB. und ber Erbbefdjeinigung
bom L. Februar 1879“. Bei ber vorgedachten Teiltng der Erbmafie
unter ben Miterben wirben der Kldgerin die Grundftitce iiberriefen,
wdbrend die iibrigen Grben in Gelde abgeteilt wurben. Am 8. April
1884 Datte einer der bamal af3 Miteigentiimer eingetragenen Miterben,
Johannes P., eine Grundicduld von 12000 o ,auf bdie Grundftiicts
anteile bes Gldubigers” eintragen lafjen; die dariiber audgeftellten ver-
einigten @rundidjuldbriefe find von ihm tweiter begeben worben umd
befinden fich jet in Handen dev Beflagten. In den Grundidhuldbriefen
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finb alg Gigentiimer der belafteten Grundftiide die Namen ber vier
Miterben aufgefithet, jebod) ohne eine Unbeutung ifrer Eigenjdaft als
Mitechen.

Resgerin verlangt die Lb{dung diefer Grundfduld und Hat Klage
auf Crteilung der Qfdunggbewilligung, Herandgabe der Grundidjuld-
briefe und Baflung der Roften der LWjdung 1nd Lb{djungaberwilligung
gegen bie Jnfaberin ber Grunbdidjulbbriefe echoben. Sie ftiipt bie
Rlage darauf, bap nad) ben maPgebenden Grunbdidgen im Gebiete ded
preuBifden Allgermeinen Lanbrechted bie Cintragung einer Grundidhuld
ober Hypothet auf ben Unteil eined Miterben unguldffig, begw. nur
unter ber — vorliegenden Falled ausgefallenen — Bedingung mbglid)
fei, baf biefer Miterbe bei der Erbieilung bas Cigentum an bem be-
{ofteten @runbftiife ober einem beftimumten Teile desfelben erlange.

Die Betlagte Hat Ubweifung der Klage und wiberflagend die
Berurteilung der Rldgerin zur Bahlung der vorber bereits gefiindigten
Grunbdfdjuld vor 12000 o nebft Binfen — nady bem in der Berufungs-
inftan eventuell verdnberten Untrage: bei Vermeidung per Bwangdvoll-
ftrecfung in ein ideclled DBievteil der belafteten ®runditiife — bean:
tragt. - Sie Deftreitet die Ricjtigleit der FHageriidyen Redjtaausfithrung
unb exfjebt eventuell bie Ginrede, daf bie Erbteilung zwifdhen der Kldgerin
und ihren Miterben wegen Stmulation und Dolud ungiiltig fei, indem
fie behauptet, daf die Crben bdiefelbe nur zum Sdjeine und mit der
UAbrebe vorgenommen bitten, dadburd) die Grundjuld u befeitigen.

Der erfte Ridter Hat nacj dem Rlagantrage erfannt unbd die
Wivertlage abgewiefen. Jn aweiter Snftany yourde die Rlage abge-
wiefen unb die Rldgerin anf die Widertlage verurteilt, bei Bermeidbung
der Swangsoolljtredung in ein ibeelles Biertel der fragliden Grund-
ftiide ber Betlagten die Grundidjuld von 12000 o nebft 5°/, Binfen
feit bem Upril 1885 su ablen, wie aud) die Koften beider Snjtangen
su tragen. Die Revifion ift guriidgemwiefen au3 folgenbden

@riinven: :

1. Bag gunddhit die auf Berurteilitng der Beflagten gur Lofdung
ber @rundbfchuld ‘gerichtete Rlage anlangt, fo wiirde die erfolgte Ab-
weifung derfelben aweifellod tichiig feim, wenn nad) bem mafgebenbden
Redjtafyftem deg preuBifchen Allgemeinen Lanbdrechtes ben eimgelnen
Miterben fchon wiihrend bes Verharrend ber Erbmaffe in ungeteiltem
Buftande ein Miteigentumaredt (3u einem beftimmten ideellen Leile) an
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ben eingelnen Gegenftinden der Erbmaffe zugefdjrieben werdben fonnte,
indemt {oldenfalls bie won dem Miterben Johannes $P. vorgenommene.
Berpfandung feiner Grunditiidsanteile auf GSrumd der im § 21 Dbes
Cigentum3erwerb3gefeped vom 5. Mat 1872 ausbritdlidh verfiigten
Beredhtigung Ded eingetragenen Miteigentitmerd zur pfandweifen Be-
laftung feined Unteiled fitr giiltig evachtet werden mitgte. Nach der
herrfcjenden Unfidht bilbet aber ben Gegenftand bed Miteigentumes
ber Miterbent bie Crbjdaft ald foldhe und fteht dem eingelnen IMit-
erben eine Quote nur an der Crbidaft, nidht an ben eingelnen Erb-
{daftafadyen zu, und daraus ift der weitere Sap abgeleitet worben,
baf eine vor ber Erbteilung von einem Miterben vorgenommene Ber-
pfinbung feined Grunbditiidsanteiled zvvar nicht von vornherein ungiiltig
fet, aber in threr Wirtjamteit {olange fudpendiert bletbe, bid fid) durd)
bie Grbteilung entfcheide, ob ber betreffende Miiterbe Dad verpfandete
Grundftiid gany ober teilweife zum Cigentum gugeteilt erbalte —
weldjen Falled die Werpfindung bdefinitiv giiltig werbe — begw. ob
berfelbe feinen Unteil am Grunditiice erhalte — womit bag Pfanbdredht
gegenftandalod werbe. BVon anberer Seite iird Deftrittenr, bap bdad
preuifhe Redht i) in bdiefer Beziehung von dem ein Miteigentum
ber Miterben an ben eingelnen Nachlaffachen anerfennenden rémijchen
Redyte unterfdeide.

Bgl. bdie ndferen Nadyweifungen bei Turnau, Grunddudpordnung

3. UYufl. Bb. 2 &. 143 flg.; Dernburg, Preuf. Privatredht 4. Anfl.

Bo. 1 S, 838, Bb. 3 ©. 692 flg. 696; Forfter-Cccius, Preuf.

Brivatredht Bd. 3 &. 327. 330; Cntfd). bed N.G.’8 in Civilf.

Bh. 9 &. 273,

- Giner Sfellungnahme 3u diefer Frage bedarf ed jedod) fiiv die
Gnt{djeidbung ded vorliegenden Falled nidht, inbem mit bem Berufunga-
ridter auc) bei Bugrundelegung erfterer UAnfiht bdie Anjechiung ber
von dem Johanned P. begriinbeten Grundicdhuld der” Beflagten gegen-
itber auf Grund ded §. 88 des Eigentumerwerb3gefehed fiir ans-
gefdloffen zu evadyten ijt.

Wie nad) Jnhalt diefesd Paragraphen Cinreden gegen die Klage
aug einer Grundfduld nur foweit zuldffig find, al8 fie bem Beflagten
gegen Den jebedmaligen Rliger unmittelbar juftehen ober aud bem
Grundidulbbriefe fid) ergeben, ober alg die Thatfadjen, auf welde fid)
biefelben griinden, bem Kldger beim Crwerbe der Grundfduld befannt
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gewefen find, fo unterliegt aud) die Begritndbung einer Anfechtungs-
tlage gegen eine @runbfdjuld denfelben Befdjrantungen.

Daf die Beflagte beim Criverbe der Grundidjuldbriefe gewuft
fabe, baf ber Johanned P. im Grundbudje nur auf Grund feined
Miterbrechted als Miteigentiimer eingetragen ftehe, ift von der Kltgerin
nidjt BeI)auptet tworden, und germﬁe anbdere Behauptungen, welde dar-
auf abgielten, ber Betlagten eine RKenntnid bavitber guzuidjreiben, dap
ber Johanned P. die Grundfdjuldbriefe mur widerruflid) weiter begeben
und den Wiberruf ausgeiibt Habe, find von der Kidgerin troh des-
jilliger Grinnerung bed BVorfienden bed Berufungdgerichted berweidlos
gelaffen. €3 fann fi) alfo nur fragen, ob dev aud der Michtbered)-
ttgung be8 Miterben zur Berpfinbung entnommene ?lnfed)tungégrunb
ein folcger fei, weldjer der Rligerin unmittelbar gegen die Beflagte
suftehe, ober ob fid) berfelbe aug dben Grundfduldbriefen ergebe.
Beived wird von ber Kldgerin angenommen, jedoc) mit Unredjt.

Wie in ben vorigen Suftangen, fo Hat bie Kidgerin aud) in der
Revifionsinftany juvdroerft betont, baf der §. 38 bed Cigentumserwerbs:
aefeed eine rechtlich eriftent gevoordene Grund{duld zur BVorausfepung
fabe, und bavaud gefolgert, baff bem eingetragenen Eigentilmer gegen
jeben Snf)aber pes Grundjdulbbriefes ber Nadyweid geftattet fein
witffe, bak eine Grundfduld nidht sur Cutftehung gelangt fei. Dabei
wictd aber itberfehen, baf Rligerin die Entftehung der Srundiduld
nidgt beftreiten fanm.  Die Grundjchuld entfteht durc) Eintragung ing
@rundbudy (3. 18 bed Gigentumaererbagefepes) auf Bewilligung be3
eingetragenen Gigentitmers, und ift darum aud) vorliegenden Fallesd sur
@ntftehung gelangt, indem fie bewilligt worden ift von einem al3
Mitetgentitmer ind Grundbud) eingetragenen Miterben, weldjem aud
von der Hagerijhen Unficht aud bie Befugnis zur Cintragung einer
Berpfindung jeined Anteiles nac) Mafigabe des §. 21 bed Eigentums-
erwerbagefees nigt abgefprochen werden fanm, wie in fonftanter
Prapis vom vormaligen Obertribunale (vgl. die Nachweifungen bei
FTurnau o a. O. S, 148), der aud) dad Reidhsgericht gefolgt ift,

ogl. Gntfh, ded IV. Civilf, vom 27. November 1879 in Grudyot,

PBeitriige Bb. 24 ©. 454; hed IL. Hilfs]. vom 28. November 1881

in Wallmann, Beitidhr. fitv preup. Redht Bd. 2 &, 496
angenommen worden ift.  Ob eine derartige Verpfindung aud) ma-
terielle Rrajt gewinnt, Hingt vom Ausfalle der Crbieilung ab; aber



58. ®rundjduld. 255

witd auf diefem Wege bdie Verpfandbung {dhlieklich gegenftandalog, fo
ift bod) nichtabeftoweniger die Grundidhuld formell entftanden.

Die RKldgerin gerdt aber durd) bdiefe Begriinbung ihrer Klage
audy in Widerfprud) mit dem bffentlichen Glauben, welder nad
Wortlaut und Entftefungsgefchichte bed §. 38 bdes Cigentumserwerbs-
gefeped

vgl. Aillesd, Grundbudjordbnung 3. Anfl. &, 157 flg.
mit Begiehung auf Grund{dulben vom Grundbudje auf den Grund-
fhulbbrief dibertragen ift. Die Grumdjdjulbbriefe ber Beflagten
enthalten Teine Unbdeutung daviiber, baff der in benfelben ald Miteigen-
titmer aufgefithrie Johanned P, nur ald Miterbe im Grundbudye ein-
getragen ftehe; fraft ded difentlidhen Glaubend bdesd Grunbdidjuldbriefes
hatte Daber bdiefer Ronjtituent der Grundjduld ber guigliubigen Be-
flagten gegeniiber nad) §. 21 de3 Cigentumaerwerbagefebes fiir beredjtigt
au gelten, gleich anberen eingetragenen Miteigentitmern auf feinen Anteil
eine Grundb{duld su bewilligen. Soiweit aber bder Hffentliche Slaube
pe3 @rundbbuces, beyw. Srundjduldbriefes veidgt, ift eine Unfedjtung
auagefchloffen, und darum fteft der Betlagten, weldje die Grundiduld-
briefe unbeftritten gegen Entgelt und in redlifem Glauben an bie
Ridtigleit ihres IJnhaltes erworben hat, die ausbdritdlihe Bejtimmung
bes §. 9 UG 2 bed3 Gefepes zur Seite, weldje die von einem ein-
getragenen Gigentitmer begriindeten Redte trob erfolgreicher An-
fechtung der Cintragung fitr unanfed)tbar erflint, fofern fie, wie Hier,
von Dritten gegen Cntgelt und in gutem Glauben erworben f{ind.
Dem gegenitber fann bie Rfdgerin fi) nidht etwa darauf berufen, daf
tm @runbdbbudye der Johannes P. nur als Miterbe eingetvagen ftebe;
benm mag auc) unter Umftdnden baritber zu ftreiten fein, auf welde
BWeife RKonflitte gwifden dem bHifentlihen Slauben ded Grundbudyes
einer — und de8 Grundfculbbriefed anbererfeits zu lofen feien,

ogl. 3 B. Adyilles, a. a. O. &. 238 flg.; Kolberg iiber die Be-

beutung bed bifentliden Glaubens bdes Hypothelenbudyes &. 153 flg.
fo muf Doc) der Glaube ded Grundiduldbriefes in einem Falle wie
ber vorliegenbe itberwiegen, weil die Kldgerin beim Criverbe ber
Grumbdftiie aus bem Srundbudje erfehen mufite, bafs ihr Miterbe die
jest fireitige Grundfchuld beftellt Hatte, und fte felber durd) Mitwirfung
bei ber ©rbteilung bazu beigetragen Hhat, die Grundiduld materiell
Jumwittam zu madjen.
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Reitgerin it freilich weiter der Anficht, daf die Betlagte fid auf
bent @lauben ihrer Grumbjcjulbbuiefe itberhaupt nidt berufen fonne,
indem fie umgefehrt behauptet, dafy der in ber Rlage geltend gemadyte
Unfechhungdgrund fih fhon aus den Grundiduldbriefen felbit
ergebe. TWeil «aud venfelben herorgehe, Daf nur bie Grunbitiidsanteile
e Sonftituenten der Grunbfduld belaftet worben feien unbd Dbiefe
Unteile in ben Grundiduldbriefen weber nad) Grofe, nod fonftie
nifer begeichnet witrben, fo Habe die Beflagte {ofort er{ehen, baf bie
Grundfdjuldbriefe den Gegenftand der Pfandhaftung unvollftandig an=
giben und die Grundidjuld erft geltend gemacht werden fdonne, wemt
unabfhiangig von den @rundfduldbriefen bie Unteile deg Kon-
ftituenten an Den verhafteten Grunditiiden feftgejtellt {ein wilrben,
weldjes legtere eben Die Rldgerin mit ihrer Darlegung begwede, bap
pem Sofanes P. gar Tein Anteil an den Guumbititcen zugefallen fei.
Diefe Ausfithrung der Rldgerin fteht im Cintlange mit einer Entjdei-
pung e IL $ilfefenates bed NReidysgeridhted vom 12, Suli 1880
Rep. V. 118/79, abgedrudt in Grudjot, Beitvige Bb. 25 &, 745 {lg.,
in welder fitr einen dem jepigen gleichliegenden Fall ausgefproden
worben ift, baf Der bdritte Jnbaber Ded ®rundjdulbbriefed fid) auf
beffen Snhalt nicht berufen onne, wenn berfelbe mefrere Perfonen
fohlechtweg ald Miteigentiimer auffithre, obne erfennen u laffen, bap
per Ronftituent itber einen, und weldjeit beftimmten Unteil an bem
Grunbitite 3u verfiigen bevechtigt fei, inbem {oldhenfalld ber Grund-
{dulobrief fogar zweifelfaft laffe, ob eigentliches Miteigentnm oder
@efamteigentum vorliege, mithin eine wefentlidje Riice enthalte, woelche
¢ine Berufung auf den Glauben des Grundidjuldbriefes verfindere.
Dies fat jedod) nidgt fiir sutveffend evadytet werden fonmnen.

Bon ausfdlaggebender Bebeutung fitr die vorliegende Frage ift
bie Beftimmung im § 11 bes Eigentumsermerbsgefetes, wonad) Be-
fchrimbungen ded Gigentumsredhtes an dem @runbditiide gegen . Dritte
mur dann Redytewirfung exfangen, wenn diefelben bie Befdyrinfungen
gefannt Haben, ober legtere im Grundbude eingetragen find.  Danbelt
¢3 fich um Grunddulden, fo ift nad) dem, was oben Bereits iiber tie
{ibertragung des difentlichen Glaubens vom Grundbuche auf den Grunod-
feuldbrief bemerft woorben ift, bad Berlangen zu ftellen, baf die Be-
{drintung aus dem Grundf duidbriefe muf erfefen werden Lbnmen,
um Redtéwirfung gegen gutgldubige Dritte zu ecfangen. Demgemdh
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fchreibt audy der §. 124 ber Grundbuchordbnung vor, daff der Grund-
fdutdbrief u. a. enthalten foll: ben volftandigen Cintragungdvernert
ber Poft und die fitr die Priifung ber Sicherheit dev Poft erfeblichen
RNadjrichten aud dem Grundbuchblatte ober Urtifel. €8 fann nun
nicht. ywoeifelhaft fein, daf Die nach der Herr{djenden Unficht dem unab-
geteilten SMiterben abgehende Befugnid, fiir {einen Anteil eine {ofort
Definitiv vedjtawirtiame Pfandhaftung 1 begriinben, eine Befdhrinfung
feines Miteigentumaredjted im Sinne beg §. 11 bed Cigentumserwerhs-
gefepes enthilt, weldhe beghalb, um gegen Dritte reditBwirffam u
werben, aud dem Grundjduldbriefe su entnehmen fein mitpte. Der
etwaige Cimwand, daf nach) jener Unficht dem Miterben, {olange bdie
Grbmaffe ungeteilt fei, iberhaupt nod) fein Miteigentumsrecht an den
eingelnen Gegenfténden der Crbmaffe juftehe, wiirde nidht treffen, weil
ein Grundfdyuldbrief, welder mehrere Perfonen {hlechtweg ald Mit-
eigentiimer Degeidhnet, vollends von biefem Standpunfte aud feinen
Bweifel daran erweden wittbe, daf e fidh) um eigentliched Miteigen-
tum zu ideellen Teilen Handele. Wber auc) wenm man mit dem ge-
wihnlihen Spradjgebrandye die Begeichnung von Mitexben ald Miteigen-
timer fonft aufaft, fann nad) der unyweifelhaften BVoifdrift des
angefithrten §. 11 bdie Anffithrung von Miteigentiimern bed belafteten
Grundftiites in  einem Grundihuldbriefe ohne Erwihnung einer
weiteven Befdrintung ihres Miteigentumsredjted nidht anders wver-
ftanben werden, al3 babin, baf fie Miteigentitmer feien mit unein-
geldhréntten Befugniffen des Miteigentumed, d. §. Miteigentiimer
au ibeellen Teilen, folglih aud) mit der Befugnid, auf ihren ideellen
Unteil eine fofort redhtBwirtiame Grundfduld ober Hypothet zu be-
griinben.  Mad) ber von bder RKligerin vertretenen Anficht enthielten
fretih oud) dann nod) bie vorliegenden Grunbdichuldbriefe eine Qiicke,
weil fie bie Grife ded dem Konftituenten der GSrundidhuld Fuftehenden.
ibeellen Anteiled nicht angeben, inbem beftritten toixb, baf der Jnhaber
pe8 Grund{chuldbriefes — wie der Berufungsrichter amimmt — nad)
ber in § 2 WRR. L 17 aufgeftellten Bermutung zu der Annafme
bevechtigt fei, daf Der Ronftifuent eine gleidhe Quote wie die {ibrigen
Miteigentiimer befige. Wenn inbes bdie Uniwendbarkfeit diefer Gefepes-
ftelle Deshalb verneint wird, weil i) aud derfelben nicht Herleiten
laffe, baf jeder Miteigentiimer bie Vermutung fitr fid) Hhabe, itber einen
beftimmten UAnteil an der Sade zu verfiigen, und wvorliegenden
€. b, R.G. Eniid. in Civil]. XVIL 17
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Talles (durd) den Ausfall der Crbeilung) feftitehe, daf ber Konftituent
ber Grundjdhuld feine quotativ beftimmten Miteigentumsanteile an den
@runbdftitden gehabt Habe, fo braudyt zur Wiberlegung biefer Begriin-
bung mut barauf Hingewiefen s werben, bap der Betlagten gegeniiber
gerabe umgefehrt auf @rund bed § 11 bed Cigentumaerwerb3gefees
feftfteht, dak bie in ben Grunbdfchuldbricfen aufgefithrten Miteigen-
titmer folche 3u ibeeflen Teilen und bemmad) berechtigt {ind, iiber
beftimmte Unteile zu verfiigen. 1lbrigens fann die Unwenbdbarkeit jener
{andbreditlichen Vermutung auf fich beruhen, weil die Beflagte auf
@rund ded angefithrten §. 11 fchon aud ben Grundidjuldbriefen felbft
bie GroBe bed von der Grumdfdhuld ergriffenen Unteiles entnehmen
burfte. Da nimlid) ihr gegenitber nur eine aud bem Grundduldbriefe
erfichtliche Befdhrantung bed Cigentumsredtes Redjtawirtfambeit Hatte,
fo folgte fiiv fie fhon aus bem Umitande, daf bie Grundfdulbbriefe
vier Perfonen ohne meitere Bemerfung alg Cigentitmer- auffithren, die
Annabhme, bap jeder diefer vier Meiteigentiimer nidjt weiter befdjréintt
fei al3 jeder feiner Mitfonturcenten, woraud fid) damn bon felbit
ergeben mubte, baf Rdgerin den Unteil de3 Johannes B. auf Y,
poraudzufegen Hatte.

Die entgegengefehte Anfidyt fithrt aud) praktifd) au dem 1i6elftanbe,
baf, entgegen der ADficht des Gefees, cine Erfchmerung bes Hypothelen-
1nd Grunbdidjulbenverfehres eintveten mitfite, wenn die ordnungdmifige -
UAusfertigung der Pypotheten- und Grunbdjdjuldbriefe nady §. 124 ber
@runbbuchordnung gleidhioofl den britten Erwerber zu einer Nachfrage
nad) dem siffermdfigen Unteile bes Konftituenten ded Piandredhtes,
beffen Ungabe im Grundbudje ober Grundiculbbriefe nidt vorge-
fehricben ift, nbtigen wiirbe, gumal bie Schaffung einer suverliffigen
Criunbdigungaftelle im Gefee nicht vorgefehen ift.

Wie fih Hiernad) die von der Klgerin verfuchte Anfechiung der
fteeitigen @rundichuld gegenitber ber Borfdhrift bed §. 88 bes Cigen-
tumaerivechagelees ald umpuliffig Herausftelit, fo folgt aud ver vor:
{tehenben Darlegung aud), dap

2. gleidhfalia mit Redht auf bdie Widerflage ber Betlagten bdie
Berurteilung der Kldgerin jur Bahlung der Grundichuld nebft Binfen
bei Bermeidbung der Bwanggvollftvecung in ein ideelled Bierteil ifrer
fraglidjen ®rnnbtiide audgefproden worden ift.” . ..



