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34. Wie tind bdie Nedtdverhaltnifle an einem Gebdudbe zu be-
urteilen, wenn der Grunditiidacigentiimer bei dejjen Erridtung
ither dic Grenge auf cin andered ihut cbenfalld gehvriged Grunditiid
hinitbergehaut fat und dic beidben Grunditiide alsdant in bad
Gigentum verjdiiedencr Rerjonen iibergehen? Eind auf cinen
foldjen Fall beim Fehlen ciner vertragliden NRegelung die Vor:
Yriften der §§ 912§y, BEB. finngemdf anjuwenden?
BOGDB. §§ 9396, 912§(g., 946.

V. Bibiffenat. Urk. v. 30. Miiz 1939 i. ©. L. (RL) w. Br. (Bell.).
V 121/38,

I. Qandgericht Kaffel.
I1. Dbetlanbedgeridht dafelbft.

Die Porteien find Cigentitmer benadjbarter, lingsfeitig neben-
einanber legenber Grunbdftiide in der Gemartung €., dic im Norben
bon ber Gtaatsitrape (U.er Landftrafe), im Siiden von dem Cijenbahn-
firper ber Feidgbahn begrenst werben. Jhre Lage ijt jo, Dak pon
Often Ber gefefen auf bad erfte Grunditiid des Rldgerd nad) Weften
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fin bas erfte Grunbdftiid besd Beflagten, dbann dad jweite Grunbditid
be3 RKldgerd wid nody weiter weftlid) dasd jweite Grunditiid bed Be-
Hlagten folgt. Dad mit Parzelle 4297/1734 begeidinete, 8a 55 qm
grofe erfte Grunbdftiid bes Kldgers ift ein Sarten. Dad weftlid) an-
ftofenbe erfte @runbdjtiid bes Beflagten von 16a 43 gm Grofe,
bas in die Parzellen 4080/175 und 4081/175 fortgejdjrieben ift und
bagu die Pargellen 3033/172 und 2930/175 enthilt, wirh ald Garten
und Pofraum bezeidgnet. uf ihm befinbet fidh an der Oft= und
Eiibjeite ein Fabrifgebdube. Jm Torden fefhlt ifm eine Verbinbung
mit der StaatdftraBe. €3 mwird bort burd) einen {Hmalen, jpip Fit-
laufenben Bipfel ded erjten @runditiids ves Kldgers umfaft und von
ver Staatsftzafe getrennt. Dad twefilicy jolgende 3 a 97 qm grofe
3toeite Grundititd ded Kidgers, bas tn die Pargellen 445/27, 4079/0.175,
444/27 und 4078/0.175 jorigejdyritben ijt, bient al3 Dofraum und
®arten. Un der Staatsitrage ift e3 etwa 6%, m, hinten ungefahe
10 m breit. Diefes Grunbditid ird nadjjtehentd jtets ald Mittelfireifen
begeidinet werben. Dad weftlic) von ihm gelegene, mit feiner ganzen
Bordberfeite an die Staatsfirefic angrengenve jiveite Grunditiid des
Bellagten ift 9a 16 qm gro§ und trdgt bic Parzellennunmer 382/27.
Mitten auf ihm feht cin Wohnhaus, des nad) Eitdofien einen
Audgang jum Mittelftretfen des Rldgers hat. Vom Audgange filfhrt
eine Treppe auf diefen IMitteljireifen o finadb, baf von den
Stufen ber Treppe dDie brei untetfien auf dem Mittelftreifern auf-
liegen.

Det gange Yrundbejis gehorte frither demt Fabrifanten B, der auf
bem zrveitermdhuten Grundftiid cine Fabzif betviecb. TWahrend fetner
Bejiggeit — im Jahre 1919/20 — baute . an den fitdroeftlichen Flitgel
bed auf bdiefem Grunditiide {telienden Fabrifgebiudes nady Weften
fin einent 10 m langen Stoll aus Steinen an und erieiterte bann
diefert nod) durd) den Unbaut eined fteinernen Sduppens von 7,75 m
Qinge. Den gangen Unbau entlang legte er auf dejfen Norbfeite
einen gepilajtectenn Weg an. Der Stall reidite bid auf etrva 20 cm
an ben Mitteljtreifen Heran. Der angebaute Scdhubpen iberfdyritt
bic @renge bergeftalt, bafy er fajt mit feiner gangen Ldinge auf den
TMittelftreifert su ftehen fam. . geftaltete ben Mittelftreifert, ab-
gefehen von einem etrwa I m breiten Ranbde, ju einer gepflajterten
®eb- und Fabhrbohn ausd und benufte biefe ald Bugang von ber
Gtantdftrafe aus ju feinen jamtlidjen vier Grunbitiiden, dic auferbens
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feirte unmittelbare Verbindung mit ber Staatdjtrafe hatten. IB. Hatte
aud) bad Wohnhausd auf bem vierten Grundftitd (Parzelle 382/27)
etbaut, bem et ben oben ertodfnten Audgang gu bem Mittelftreifen
pirt gab. An ber nfrdlicden Shmaljeite des Mitteljtreifens errichtete
et ald AbiGlug sur Staatdfirafe hin eine Toreinfahrt.

. geriet in Vermogendverfall. Um 14, Mai 1927 verfaufte ex
ba3 etfte, britte und vierte Grumbftild an ben Rliger. Ter Rauf-
pertrag tinbe jeboch wegen Formniditigleit nidit audgefithrt.
Dad zweite Grundititd (bad Fabrilgrunditiid) fam zur Zwangs-
perfteigerumng. &8 mwurbe am 1, Juli 1927 bem Betagten gugejdlagen,
ber al3bann euf Brund ved Jufdlagsbe{diufjes am 4. Novemnber 1927
alg Eigentimer im Srunbdbud) eingetragen wurde. Der Rdger atte
auf die umwirflam gefauften drei anberen Grunbitiide bereit? eine
Mnzahlung an M. gefeiftet. Bur Sicherheit fite diefe Unzahlung lefs W,
pem fldger am 30. Suli 1927 bad erjte (dad Gartengrunbitiid) und
bas britte @runbftud (ven Mittelftreifen) auf; am 3. Degewnber 1927
touthe ber Kldger al3 Gigentiimer diefer Grunbdjtiide im Frundbud
eingetragen. ®etaume Jeit {piter, am 7. Mdry 1929, faufte ber
Bellagte von . dbag vierte und lehte Grunditiid (das Wohngrunbitid
PRargelle 382/27). €r wurbe am 21. Mdry 1929 als Figentitmer diefes
®runbftiids im Grundbud) eingetragen. Die Siderungsiibereignung
(de3 erften unb dritten Grunbditiids) an den Rldger rurbe nidyt vitd-
gingig gemadit. TWie bad Berufungdgeridyt feftitellt, einigten fidy W,
und ber Rldger jtilljdymeigend, e3 bei bem gefdhaffenen Bujtanbde su
belajjen.

RNachdem ber Beflagte in der Fwangdverfteigerung Cigentitner
bed Tabuifqrundftiidd getoorden war, nafhm er dad gange an bie
Sabrif angebaute Stallgebdube in Befip. Jn der Fabuil ridytete er
einenn Gdyreinereibetried ein. Den Mittelftreifen benupte er ohne
Bablung einer Verglitung ald Bugang u dem erfteigerten Fabrif
grunbitild, indbefonbere um Stallgebdube, wie bie3 bidher W. al3
@igentiimer offer Grunbftide getan Batte. Das fithrte, nadpdem
ber RMiger von W. bad Gartengrunditiid und ben Mitteljtreifen zu
Gigentum ermworben Yatte, 3u sahlreichent Redytsftreitigleiten yifden
ben Parteien. Jn einem diefer Verfahren, in bem um bie ridjtige
®renge awijden dem Fabrifgrunditiid und bem Mittelftreifen jomie
wm dad Gigentum an dem auf bem Mittelfireifen ftehenden Stall-
gebiubde geftritten murde, jdiofjen bie Parteien im Laufe bes Jahres
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1933 einen getichtlichen RBergleich, der u. a. bahin ging, baf ber

beutige Rldger dem heutigen Betlagten dben Mitteljtreifen zu Tigen-

tum {iberfrug, ber Heutige Beflagte aber al3 Gegenleiftung einen
gemwiffen, sur Ubrunbdbung des feinem Gegner gehorigen Gartenlanbes
gecigneten Feil bed Fabrifgrunbitiid3 an den beutigen Mager abtrat.

RNad) bem Ubjd)Iuf; biejes Vergleichs etmeiterte der Bellagte basd auf ben

Mittelftreifen iibergreifende Gtallgebiude nad) Weften bin um 1 m,

fo bafi 8 nunmelr eitere 10 qm ve3 Mittelftreifens in Anjprudy

nahnt. € legte die Trennwand zmifhen bem alten Gtallgebiude
unb bem Sduppen nieber, wanbelte ben gangen Smmenraum mit

UYusnahme eined ZTeiled, ben er fiix andere [rvede frei lied, in

Wohnungen um und 308 felbft mit feiner Familie in den Teil des

ebiudes, der auf dem Mittelfireifen fteht. Der Cingang 3u diefem

Oebdubeteil befinbet fich teild auf dem Fabrifgrunbftiid, teils auf

bem Mittelftreifen, da die Iataftermdfige Grenge zmwijden biefen

beibent ®runbdftiiden von vorm nad) Hinten ungefihr mitten burdy
ign hindurdygeht. Nad) ben Feitfteltungen ded Beruhungsgerichta
flellt ber fo umgeftaltete Ynbau ein einbeitlidhes Ganzed mit vem

Glibweftflitgel bed Fabrifgebauded bar. .

Der Bellagte Fam mit der Erfitllung des Beraleidhs in Ridftand.
Per fldger trat baber von ihm urid und erfob neue Rlage. G
beantragte:

1—2 ...

3. a) feftsujtellen, baf e teils auf bem Fabrifgrumdftiid, teils
ouf dem IMitteljtreifen ftehenbe Stallgebiude in feinem
gangen lmfange, geacbenenfalfs in bem Umfange, in bem
es auj dem Mitteljteeifen fteht, fein Gigentun fei,

b) ben Weflagten ju verurteilen, bod gange Gtallgebiude zu
rdumen, gegebenenfalld inforoeit, ald e auf bem Mittel-
ftreifen ftefe,

¢) hilidmweife, ben Bellogten su verurteilen, auf eigene RKoften
eine Trennungdmwand auf einer bom Latafteramt ju ermitteln-
oen Grenge awijdien dem alten Stallgebdube unb dem daran
angebeuten Sduppen aufpuridpten;

fertier ben BWelingten ju berurteilen,

4, bent Mittelftreifen su rdumen,
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B. bie Benubung ded Mittelftreifens und ded Gartengrunbitiids bes
Rligers su unterlaffen,
bem Kldger

6. fiir bie Benubung desd Mittelitreifens in ber Beit vom 1. Juli 1927
big 1. Sanuar 1936 und

7. fitv die Benupung des Stallgebiudes wdihrend derfelben Beit
eitte ndber begeidinete Entjdhabiqung zu zahlen,

8§10, ...

11. bor der an ber &iiboftjeite bed Hausgrunditiids desd Bellagten
(Parzelle 382/27) auf ben Mittelftreifen bes RKldgerd Pinab«
fithrenden Freifreppe bie bdrei umierjten auf dem Mittelftreifen

_ liegenben Stufen zu entfernen.

Da3 Landgeridit entiprad) ben RKlageantrdgen teifmweife, zum
Feil mied es fie ab. Gegent dad lrieil legten beibe Parteien Be-
rufung ein. Per Kldger beantragie fiir ben Fall, baff dem BVegehren
st 32 und dem Hauptanfrage zu 3b der Klage nidt ftattgegeben
werde, ben Beklagten u vevurteilen, ihm vorbehaltlid) ber Heltend-
madjung der Redyte aud § 915 BEB. ab 1. Marz 1938 eine jdhrlide
Grenjiiberbaurente ju begoblen. Bur Jiffer 5 bes flageantrages
beantragte er die Berurteilung gegebenenfalld mit ver MaBgabe,
dafs ber Bellagte lediglic) berechtigt Jei, gegen Bahlung ciner jahrliden
Notwegrente die Weftipihe bes Gartengrundititdd be3 Rldgers
(Rarzelle 4297/1734) von det W.er Landifrafie aus ald Notiweg ju
feinem {Fobrifgrunbitiid ju benupen.

Der Bellagte bat im veiten Redjtzgange, die Klage in vollem
Umjang abjutoeifen und feftzuftellen, baf ba3 Etallgebdube in
feinem gangen Umfange fein Gigentum fei, baf aud) ein Wegered)t
sum Stallgebdude borhanben jei und daf ihm ein vom Geridht tm
eingelnen feftjuftellenbes Notmegredt zum %ubnfgebaube toie jum
pausgrundftitd zujtehe.

D3 Oberlandedgeridyt fallte, foweit €3 fier in Vetrad)t Tommt,
folgenbes Utteil:

I—-V....

V1. Dad auf ben Grundftiiden Gemarfung €. Flur 1 RNr. 2930,/1735
(Gabrifgrunditiid) unb Flur 2 TNr. 445/27 (Mittelftreijen)
fteenbe Gebéude ijt Cigentum bed BeHagten.
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VIL

VIIL

IX.

X.

Der Bellagte ift berechtiat, diefes Bebdude auf bem Grunditiid
®emartung €. Flur 2 Nr, 445/27 ftehen zu haben und den
gepflafterten Teil diefed Grundjtlids entlang dber Borderfeite
biefed Gebiiubes als MWeg gu benugen. Die bon dem jerveiligen
Cigentiimer hes Gebduded an den jemeiligen Cigentitmer bed
Grunditids Gemathung €. Flur 2 Nr. 445/27 3u zahlende,
anldflih) der Crmeiterung bded Gebduded im Jabre 1933
entftanbene betbaurente wird mit Wirfung bom 1. April 1938
auf 2 RIN. jéhelidy feftgefesst.

Pem Bellagten fteht al3 Eigentiimer der Grunditide Ge-
matfung €. Flurl Nr. 4080/175, 4081/175, 3033/172 und
2930/175 (Fabrifgrunbitiid) ein Notwegrecht itber die Grunbitiide
Tlur 1 N, 4078/0.175, Nr. 4079/0.175 und Flur 2 Nr, 444/27
und 445/27 (Mittelftreifen) su. Da3 Notivegredit umfaft den
gepflafterten und dauffierten Teil diefer Grunbdftiide von der
W.er LanbdftraBe an. Die bon dem jemweiligen Eigentiimer der
berechiigien ®runbjtiide an den jetveiligern Eigentlimer ber
notwegepflihtigen @runbftiide zu  zablendbe Mottvegrente
wird mit Wirfung bom 1. April 1938 ab auf 20 NI, jdhelich
fejtaejebt.

Der Bellngte it Leveditigt, die borbegeidmeten Teile der ge-
nannten Grundftide aud) ald Jugang und Jufahrt zu dem
Grundftiid Gemarfung €. Flur 2 Nr. 382/27 (Pausgrunditiid)
zu benugien und die von dbiefem Grunbditiid auf bad Grunbitid
Flur 2 Ne. 445/27 (Mittelftreifen) Heritberragenden FTreppens
ftufer Itegen zu faben.

(Handelt bon ber Jahlung einer Geldentidadigung.)

Die Nevifion des Kldgers blieb zu Punft VI und VII erjter Sap
ofne Grfolg. Qm fibrigen fithrte fie gur Aufhebung bed lrteila.

Husd ben Gritnden:

1.

1. Dad Berufungsaeridyt fpricht bem Beflagten dag Cigentum
an dem ftreifigen Gebiude und vasd Redht ju, diefed Gebiude auj den
@rundbftiiden ded Rldgers ftehen zu haben. Das Tigentumsredit
leitet e3 qu3 ben §§ 93, 94 UB{. 2 BGB. mit ber Begriindung Her,
paf bad gange an ba3 Fabrifgebiube angefdhlofjene Bautvert von bem
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Boreigentiimer . ald ein einbeitlider, ohne JFerfidrung jeines
Werted nidht in mehrere Teile zerlegbarer Bau ervidhtet morben,
bie Bufammengehdrigleit be3 Bautverts und jeiner Veftanbieile aber
firc rechtfid) bebeutjamer su evaditen jei ald ber Bufammenhang
ber eingelnen ebiubeabidinitte mit den @rundftiden. Fiir bie
Buerfermung bes MRedyts, bad Gebdude, otveit e3 auf ben Mittel-
flreifen Pindtberragt, auf den Grundifiden bed Rldgerd ftehen zu
baben, findet e3 in ben jadjenvechitihen Beftimmungen bes Bitxger-
- lidgen @efepbud)3 Teine Rechtfertigung. Daher greift e3 sur Unnahme
eined fdhulbredhtlicher Berpflidhtungsgefddfts, um barjutun, daf
auf den Bellagten dic (perfinlidie) BVerpflidhtung fibergegangen fei,
bent Qberbau auf feinen Grundftiiden u dbulben.
€3 braudht hier feine Stellung ju ber Frage genommen u
werden, ob beim Jujammentreffen eined Tatbeftandesd aud dem
soeitent Ubjap bed § 94 BHB. mit einem folden aus dem eriten
Abfap der Grundjap bes § 946 a. a. L. ,,superficies solo cedit* ohne
weiteted eine Cinjdyrintung su Gunjten ber Redjt3folgen aud dem
erften Tatbeftand erleibet, ober ob in einem [olden Falle jener
Guumbfap die Redtslage an ben verbunbenen Sadhen beftimmt, fwenn
Yeine der im ®efep enthaltenen ausdriidiiden Undnahmevoridirijten
(§95 UbJ. 1, §§912flg. BEWB.) eingreift. Selbjt wenn bie Frage
mit bem Berufungdgeridyt und cinem Feile des Sdyrifttums (jo vor
allem ©taubinger 10. Aufl. Grl. 20 su § 94 BEB.; ebenjo im
tejentlidien Delbriid Ardh. Bitrg. Redyt Bb. 39 &. 4367lg., Sdymitt
in Bapf. 1914 &. 68flg.,, fifd) Krit. BIGd)r. Bb. 61 €. 362ilq.,
006, KRaldrufe in Sdd]. UArd. 1911 &. 388, Bergenroth in
SR, 1937 ©. 970; abweidgend Pland-Streder 4. Anfi. Cl.45u §94
BEB., Devtmann €. 31 ju §94 BEB., Boethle bei Grud). Bo. 45
€. 722, RBZ. Bb. 70 ©. 200flg., Bb. 130 &. 264 [266]; vgl. aud)
RGEB. Bb. 61 ©.192), dem {id)y vad Berufungdgeridht offenfidhtlic
angejdiloffert hat, im Sinne dber erften Moglidhfeit su bejaben rvdre,
iithe bamit fitr den Redtéfveit nidyt viel gewomnen fein. Tann
wittde ber Bellagte afd Erftcher bed Fabritgrunbditids ywar aud
dent einen tvefentliden Bejtandteil diefed Univefens bilbenben An-
unb Uberbau zu Eigentum erroorben haben. Damit wire aber nod)
nidht bie Frage beantwortet, ob der Bellagte Den {iberragenben Teil
bes Gebdudes auf den Yrunbitiiden hed RKldgerd ftehen lafien darf.
Beim Fehlen eined biefed Red)t gemdbleiftenden bejonderen Titeld
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wiitbe ber Kldger nad) § 1004 BEDB. die Befeitigung des 11berbaues
perlangen fonmen,

Dad Berufungsgericht glaubt rwar, ber Beflagte Habe ein Redt
auf Duidung de3 Uberbaues durd) {duldredytlichen Bertrag errworben.
€3 jagt: Aus der Tatjadie, bah die Grundftiide (bas Gartengrunditic
unb ber Mittelftreifen) dem Rldger vom BVorbefiper sunddhit nur juc
Gidjerung feiner Unzahlungen auf die nidtigen Vertriige iibereignet
tvorden {eien, ergebe fid), daf der Kldger und . fid) dariiber einig
getvefen feten, baf 2. und der jeweilige Tigentlimer (bed Fabril-
grunditiids) bas Medht haben {ollter, bad Hausd auf dben Jur Siderbeit
{ibereigneten Grunditiiden, d. §). dem Mittelftreifen, jtehen ju Hhaben.
€2 fei unbentbar, daf 3. mit der Sidjerungsiibereignung die wirt-
fdaitliche Benubung ded Fabrifonwefend und jeiner Teile habe qus
der Hand geben ober aud) nur habe beeintrachtigen fafjen rooflen.
Brar [dienen W, und dber Kldger fpdter bahin einig gervorden zu
fein, daf bie zur Sidjerbeit iibereigneten Frunbitiide endgiiltig im
Cigentum bed Ritigers bletben follten; dbadurd) fabe jid) aber an bem
nunmehr dem BeMagten juftehenben Redht, von dem Rldger bdie
Dufbung be3 Haufed ju verlangen, nichtd gedndert. Dad Verufungs»
geudit filigt Hinzu, e8 entipredhe dem Gimnme der damaligen Ub-
madyungen, daf ber Rldger den Uberbau unentgeltlich zu dulben
habe. Fiir ba3 Buftandefommen einer foldjen Vevabrebung srvijden
T, und dem Sldger fehlt ¢3 aber an jedem Unhalt. Un dem Tage,
an bem fie ftattgefunben Gaben joll — 30. Juli 1929 —, war V.
gar nidit mehr Cigentimer desd Fabrilgrunditiids. Wie bad Be-
tujungsgeridt felbft feftitcllt, war diefes Grunbdititd fdyon am 1. Juli
1927 bem Betlagten in der Jrwangaverfteigerung zugefdlagen rocben.
LWie bei der jdylechten Vermbgenslage des L. angunehmen ift, beftand
bamal3 aud feine Unsidyt, daf bad Fabrilgrundftiict jemald roieber
in befjen Hand suriidgelangen werbe. €5 ijt alfo jdhon nidit erfidytlid),
wie W. auf den Gebanfen Hdtte fommen follen, mit dem Rldger
einen Bertrag bed von bem Wevufungdgeridt angenommenen
Jubalts 3u jeinen eigenen Guniten zu jdiliefen. TWad ifm aber Hitte
vetanlajfen jollen, dem Mldger eine Dulbungspflicdht ju Gunitert bed
jemeifigen Gigentitmer2 ded Fabrifgrunditiids, alfo ju Gunijten bed
Bellagten und feiner Redténadyfolger aufjuerlegen, geht aud ben
@rlinben bed angefodhtenen Urteild ebenfowenig hervor. Wenn je
ber Rldger bem W. gegenitber die fdhuldreditlihe Verpflidiung
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{tbernommen Bdtte, ben in einer Yudbehnung von mehr ald 7 m auf
bent Mittelftreifen Binfiberreichenden, bden Nufungdwert bdiefes
Grundtids affo nidht unerhedlid) minbernden Iibetbau zu Gunijten
bes jerveiligen Cigentitmers bes Fabrifarundititds su dulben, danu
miitbe er bied wobl nicht ohne Jufiderung einer bie Nadhteile einiger-
mafen aufiiegenden Enijdydbiging getan Haben. €3 mwiberfpricht
aber aud) der Lebenderfabring, bah Bertrige ded vom Berufungs-
getidit angenommenen Jnbaltd {tillidhiveigend gejdiofjen mwerben.

Angefichts ber Unhaltbarfeit ber bidherigen Begriinbung (3u VII
©afs 1 dber Urteildformel) wirbe ber Bellagte nidht fitr befugt su
eradjten fein, bas ftreitige Gebdude auf ben Grunditiiden bes Rldgers
ftefien zu Daben. €r wdre vielmehr jeDerzeit ber Gefalr ausgefept,
ba8 ebiude auf Berlangen bed RKdgerd His zur Grenge feined
Fabrifqrunditids abbredjen ju miifjer. Mit ber alfein auf bie §§ 93,
94 BB, geftiipten Feftftellung, daf er Eigentiimer bed Yebdubes
fei, mixe bem Bellagten alfo wenig gebient. Ein berartiges Ergebnis
ift vom volfsmittichaftlihen Standpuntt aus unermimjdt. Die
Allgemeindeit muf heute mehr denn je Wert legen auf die Erhaltung
hodymertiger. Sadygliter und bdie BVermeidung einer unnitpen Jer-
ftdtung mwertoolfer Sadyverbinbungen, bie einen Beftanbteil des
Boltspermdgens bilben. Die [ifung bder Streitfrage, wem bdas
Cigentum an dem Stallgebiude jufteht und wer dad Redit fat, iiber
biefe3 Baurwert im ganzen su verfiigen, muf aljo auf einent anberen
Wege gefudit unbd gefunden iverben.

2. Redytaitreitigleiten von ber At ber porliegenden, in benen
e3 fid) barum hanbelt, tvie die Redyizverhilinifje an bem Gebéude
3u beurteilen finb, wenn der Eigentlimer eined @rundftiid2 auf ein
anberes, ihm ebenfalld gehbriges Grunbitiid hinliberbaut und dbie
Beiben Anmwefen alBdann in andere, verjdjiedene Hinbe fibergehen,
ofme baf die Redytafolgen bed ilberbaues durd) Parteiabreben ge-
regelt wurben, Haben die Redjtfpredhung fdhon oft befdydftiat. Fait
immer ift babei die frage aufgetaudst, ob fie jid) dburd) eine finngemage
Yniwenbung ber vom {ogenannten redhtmifigen {berbau handelnden
§§ 912(g. BEB. jdlichten laffen. Dasd Reichsgeridyt hat diefe Frage
ftanbdig verneint, tveil e8 jidy an ihrer Bejahung durd) rechtdgrund-
jagliche Bebenfen gehindert jah. Nadpem fdon der IL Biviljenat
pe3 Meich3gerichtd in einer Entjdeidbung vom 4. Degember 1900
(REB. Bb. 47 ©. 356 [359]) bie §§ 912—916 BOB. fitr Ausnafmre-
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vorfdjriften erflirt hatte, bie al8 joldje einer finngemdfen Untwendung
iiberhaupt nidt jugdnglid) feien, Got der V. Bivilfenat aud fnlef
eine3 bem votliegenben dhnliden Gireitfalles in einer Entfdheibung
pomt 20, Marz 1907 (RGJ. Bd. 65 &. 361) Jidh dahin audgelaffen,
ba3 grumbbdientbarteitdartige Redytdverhilinis aus widerjprudslofem
{iberbau fimne begrifflid) nur 3wifden Nadbargrunditiiden
perfdyiebener Eigentiimer entftehen (nemini res sua servit).
Baue jemand, dem zwei ober mehrere Grunditiide gehirten, der-
geftalt, baf ber Bau auf zwei aneinandergrengende Grunbftide
su ftehen fomme, jo tverbe in ber Regel bas Gebiude twejentlidier
Beftanbdteil beiber Grunbditide nad) realen Feilen werden (§§ 946,
94 BEB.). Gin die Duldbung bed [berbaues bedbingenbed jerni-
tutarijhed Berhilinid zwijden den benadhbarten, bidher in einer
Hand befindliden Grunditiiden Ionme erft nad) deren Frvennung
entftchen, und jwar — gemdf § 873 BEHB. — nur burd) dinglidien
Rertrag und Cintragung in bas Grundbud). Ohne diefe2 wefentlide
. Grforbernis ber Begriindung eines dinglichen Red)td nady dem Biirger-
lidjen ®efesbud) mwerde bie in VerduBerungdvertrigen etima qus-
briidlich ober ftilljdymeigend vereinbarte Duldbungdpflicht nur eine
perjonlide fein. St cinem Fall, in bem ber auf Dulbung des {iber-
baues in Wnjprudy genommene Nadybar fein Grmbitid nidt durd)
Redytsgefdydft, fonbern durd) 3ujdlag in ber Bwangsverfteigerung
ermworben habe, und beshalb fiiv bie Ynnafhme und Betdtigung eined
reditswitfamen, auf Entjtefung einer Grunbddienjtbarfeit geridjteten
Willend der Beteiligten fein Raum fei, jheide aud) diefe Moglicheit
ber Begriinbung einer Dulbungdpflidht au3d. Eine auddefhnende
nmwendung ber §§ 912—916 auj einen Fall, filr den fie nicht gegeben
feien, Tonne, ba jic Yusnahmevoridyiften feien, durd) blofe volls-
wirtjdaftlide ober Billigleitdgritnbe nidt geredytfectigt
merben, Sn einer {pateren Entideibung pom 15. Dezember 1915
(RE3Z. Bb. 87 ©. 371) Yat berfelbe Bivilfenat die Ertodguna, daf
jene “Beftimmumgen eine Ausnofhmevoridyift enthalten, ald nidt
mafgebend bezeichnet, da oudy die Crftredung berartiger Bor-
jdriften auf redytddhnlide andere Tatbeftdnde nidht ausgejdlofjen
fei. @r bat aber bamals squr Ttreitfrage feine Stefllung mehr ge-
genommen. Dagegen Bat er in einer Gnifdheibung vom 18. Funi 1932
(R®B. Bb. 137 €. 44) feinen bigherigen Standpunkt wieder dabin
feftgelegt: Gin mit dem Grund und Boben feft verbundened Gebiube
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fet reqelmibig wefentlicher Bejtandteil bes Grunditiids (§ 94 BEB.);
Husnafhmen jehe dad Gefes nur in § 95 bor; der Eigentiimer eined
Grunbditiids, ber auf ein anderes ihm gehiriges Grunditiid hinitber-
baue, tue died aber nidyt in Ausitbung eined Redts an einem fremben
Grumbitid im Sinme de3 § 95, jonbern auf Grund feines Alfein-
etgentums; war werde bie Yusnahmevorfdjrift dez § 95 BEB. aud)
bann entfpredjend angerwanbt, wenn im Falle ded Uberbaues gemif
§ 912 BUB. eine Duldbungsdpjlidht bed MNadhbarn bejtehe; die Un-
wenbbarleit be3 § 912 fei jebod) 3u berneinen, wenn ber Cigentiimer
beim Bauen bie Grenze eined andeven ihm gehirigen Grunbitiids
iiberjdyritten fabe; ber § 912 BEHB. fege, wie fein Harer Wortlaut
ergebe, ein Nadbarverfhilinid boraus; zubem Ionme von einer Dul-
dungspflidht begtifflidy nur gefproden werben, wenn ber Beredtigte
und ber jur Dulbung Verpflidiete veridjiebene Perfonen feien;
wirtdaftlidie Erwdgungen und Billigleitdgriinde tonnten nidt dazu
fithren, bie finngemdge Unwendung ber Uudnafmevordirift des
§95 BGB. auf die Ausnahmevorjdeift ded § 912 nody weiter auf
einert Tatbeftand aqudzubefnen, der von ber leptgenannien Be-
fimmung nidjt umfafit werbe. Uuf dem Boben biejer Uufjafiung
ftehen bie Cntjdeidbungen REF. B, 72 &. 269flg., Bd. 130 €, 264
[266), WarnRfpr, 1910 RNr. 335,

@Eingelne LOberlandedgeridte Haben in gleidem Ginne ent-
jthieden (Damburg Redpt 1907 Sp. 1068 . 2557, Rammergenidyt
in DLGRipr. V. 26 S. 25; anberd bagegen Celle in DIGRip1.
Bb. 10 ©. 108, Dredben in Unnalen b. Sadyf. OLG. Bb. 28 ©. 385).
Sm Sdufttum Bat die Redtjpredung des Reidsgerichtd teils Ju-
fimmung (Turnau-Forfter Liegenfhafisredit Bd. I €. 383,
@inther in Va3 Grundeigentum 1934 &. 1072, Pland-Streder
@l 131 §912BEB., RBalandt Bem. 2b gu §912 und Bem. b ju §94
BEB.), iiberimiegend aber fteigenden Wiberjprudy (Eofad-Mitteid
RQefrbud) bed Birrgerlichen Rechts Bo. 2 § 61 Crl. X, Staudbinger-
Sober 10. Yufl. &l 13 zu § 912 BEB., BViermann Bb. III
Bem. 3 zu § 912 BEDB., Rrepjdmar Sachenredit Bem. 1 3u § 912,
Dberned Reidggrundbudredit I . 641, Hed Grundrif bed
Sadjenteditd €. 13ilg., 223, Wallner JW. 1909 &. 745, Delbriid
Nedh. Biirg. Recdht  Bb. 39 ©. 406flg. [416], Sdymitt-Rimpler
(Eigentitmerhienitbarteit &. 179§lg., Pteidner-Stern Preuf. Nady-
barR. ©. 290f(g., Rrepidinar FBIFS. Bb. 8 S. 528, fritdmann
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Aed. {. 3iv. Br. Bb. 101 €. 42) erfahren. Den Widerfpredjenben
haben fid) in ben lepten Jahren aud) jolche Criduterungsbiiher an-
gefdloffen, bie frither ben Standpuntt bes ReidSgeridhts billigten.
Qn ber Begriindung ber Anjicht, bak die §§ 912{lg. BEVB. auf Fille
borliegenber Art finngemdl anguwenben feien, jHimmen bie Gegner
ves MeidiBgerichts nicht itberein. Yuf die Unterfdhiede ift hier nidyt
niher eingugehen. Jedenfalls aber ift an ber bisherigen Redyt-
jprechung bes ReidyBgeridhtd zur {Frage ved Eigenilberbaues nad)
nodymaliger Priffung nidht fejtzuhalten.

Die §§ 912flg. BOB. enthalten eine udnafme von bem facdhen-
reditlidien Grundjap bded Biirgerlichen Gejepbudd: ,superficies
solo cedit”. Unier ben tn ifnen geregelten Boraudjepungen legen
fie bem Gigentitmer be3 itberbauten Nadbargrundftiids bie BVer-
pflichtung auf, ben {iberbau auf biefem Grundjtid su dulden. Die
Gegenleiftung fliv diefe Dulbungspflidyt ijt die mit bem (red)tmdfigen)
[lberbau gleidjeitiq entjtehenve Berpflidhitung bed iiberbauenden
Gigentilmer3, an ben jeweiligen Gigentitmer bes iiberbauten Grunbd-
jtitda eine angemefjene Rente ju zablen. Beive Pflidten find gefes-
liche Bejdranfungen bes Eigentums3, durd) die das eine Grambdititd 3u
Munften ded anderen belaftet wird. Die ihnen entfpredjenden Redhtc
{ind nady § 96 BEB. untrennbar mit bem Tigentum bed anberen
Grundftiids o8 beffen Beftandieil verfnitpft (Pland-Streder
Bem. 1 zu §93 BOB.). Das Duldungdred)t ded iiberbauenden
Cigentiimer3 fat entfpredhend dem § 95 UL 1 Sap 2 die Wirfung,
bafy bet hinitbergebaute Gebdubeteil — nady §§ 93, 94 kY. 1, § 946
BGB. — nidyt Beftanbteil bes iiberbauten Grundftiids wird (Motive
3 BEB. Bb.3 ©.287, RGJ. Bb. 72 &. 269 [272], Bd. 83 &. 142
[147], Meidner-Gtern Nadbarredst § 24 ©. 276). BWielmelhr ift
der @ebdudeteil mwejentlidier Bejtandteil desd Hrunbitiids bes
Bauenben. Denn dbad Gebdude ift ein einfeitliched Sanges, der
Dinitbergebaute Gebéubeteil gemd §93 wefentlider Beftanbteil
pe3 @ebdubdes und ber auj dem Grunbditiid des BVauenden befindlidse
@ebiudeteil gemi§ § 94 ADj. 1 BEDB. wejentiider Beftandteil biefed
Grunbftiids (RGR\omm. 3. BHB, Bem. 10 ju § 912).

Ailerdings hat ber Gefepgeber mit den Veftimmungen bder
§§ 912{lg. itber ben ilberbau in erjter Linie den Fall im Auge gehabt,
Daf bad @runditiid, pon bem aus ilbergebaut witd, einen anberen
Gigentitmer %at als pad3 Grunditid, auf dad ber Uberbau finiiber-

@ntfd. in Sinili. 160, 12
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greift. Die Unnahme, dap er eine finngemdfe Anwenbung jener
Beftimmungen auf dhuliche Félle habe ausjdiliefen rwollen, (Gt fid)
aber tweber aud ben Beftimmungen, nod) aus aligemeinen Redhtz-
grunbjdpen, nod aud ben Denfgefepen rechifertigen. Sie rodre nur
bartn nidyt 3u belimpfen, wenn jutrdfe, baf dad grundbienftbarfeiis-
artige Redidverhdltnid aus widerfprudsinfem Hberbau begrifjlich
nur awijden Nadbargrundftiiden verjdjiedener Eigentiimer ent-
ftehen tonnte. Dad twar bislang bie Herridende Anfidht, wie aud) aus
ben mitgeteilten Entjdheibungen beé Reididgerichts erbelli. ilber fie
ift aber bie Rechtsenttvidlung hintweggegangen. Die Annahme berubht
auf bem rémifdpreditlichen Grundjag, baf niemand {id) felbjt ein
Redht an eigener Sacdje beftellen fonme (nulli res sua servit). Das
Bitrgerlide Gelegbudh erfennt aber, wie fidh aus § 889 BEB. ergibt,
bie TMbalichleit bed Weftehens befdyrintter Redjte an eigener Sadje
ont. ©3 regelt aud) eingelne Fdlle, in benen bon bormberein ein be-
{dyrdntte Redt an eigener Sadye entftehi (vgl. §§ 1196, 1009 BEYB.).
Daraud hat der erfennende Senat {Gon in bem auf eine Vefdymerbe
in etner Grundbudface exgangenen Bejd)luf vom 14. November 1933
(R@B. Bd. 142 €. 231[233]) bie Folgerung geseaen, dak ber Grunbdias
ol res sua servit® im Beutigen biirgerlidien Redht, insbejonbere
pem ber Dienftbarfeiten, nidyt mehr gilt. €3 frifft aljo nidt zu,
baf bas grunddienftbarleitBartige Redhytdverhiltnid aus rwiderfprudhs-
Iojem [lbetbau ,begrifflidh nur zwijden Nadbargrumditiden ver-
{dyiebenter Eigentiimer entjtefen tinnte. Das Reidy3geridit hat aud)
nie einen Btoeifel baran gehegt, baR an den durd) einen jogenannten
redytmapigen Nbetbau — in Unfehung bes Gebiubes — gejdjaffenen
Redytaverhiltnifjen, insbefonbvere an der Eigenfdajt bes Gebdubes
a8 toefentlidien Beftandteills bed Frunditiids, bon dbem aud iiber-
gebaut wourde, nihtd gednbert mwird, wenn der Bauende demnad)it
bas Nadbargrunditiid hinguerwicht (REJ. Bb. 83 €.142 [148],
S8, 1914 ©. 38 . 8, RORFomm, 3. BOGB. Bem. 10 3u §912).
Sn etnem folden Falle bleibt affo bad burdy ben berbau gur Ent-
ftefung gelangte Recht auj Dulbung ded fibergebauten Gebiudeteils
durd) Den jemeiligen Cigentlimer bdes RNadbargrundiitids bdiejem
gegenitber bejtehen, obgleid) fich basd Redyt und die Pilidht sur Dulbung
in einer Perfon veteinigen. Gewif Hat biefe fFolge ihren Ned)tads
grund in ber Bor{dyrift des § 889 BEB. Dad unterfhipt aber nux
hie @dlufifolgerung, bap bie Ablehnung einer finmgemdfen Hnroend=
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barfeit bet §§ 912flg. BOB. auf einen Fall vorliegenber At nicht mit
bem @rundfal ,,nemini res sua servit® begritndet merben tamn.
Treilidh ift bisher die finngemdge UAntvendbarfeit audh mit ber
PBeqriinbung abgelehnt worben, daf die Eniftehung eine3 begrenzten
Rechtd an einem Grunditiid, roie e3 bad grunbdbienjtbarfeitdartige
Recht auf Duldung eines {berbaued barftelle, in aller Regel einent
weifeitigen A, b.%. bie Einigung stvijden jwet berjdiebenen
Rerjonen, boraudfese und baR, jorveit nidt bad Gefesd ein anberesd
vorjchreibe — § 873 UL, 1 BSB. —, Ausnahmen von biefemn Grunbd-
fap mdyt anguetfennen jefen. €3 fann {don fraglid fein, ob biejes
Bebenfen fiberhaupt Rlap greifen fann, da es fid) bet ber Begriindung
be3 Duldbungdredits aus § 912 BEB. nid)t um die Ewiditung einer
bad Nadybargrundftitd belaftenben Grumbdgeredhtigleit, fonbern um bie
Herbeifilhrung einer gefesliden Cigentumsbefdrinfung ju Gunjten
e3 anberen Grunditids mif einem einer Grundbienftbarteit dhnlichen
Snbelt, aljo nur um bdie Beftimmung des Cigentumsinhalts hanbdelt
(ogl. Pland.-Streder BVem. 2b, Staudbinger-Fober 10. Anfl.
Grl. 13 ju §912 BEB.). Dad Bedenlen, bad offenfichtlid) aud)
die bigherige Redjtfpredhung des Meiddgeridits in ber Frage bes
Gigeniiberbaues beeinfluft Hat, fann indeflen feine3falls melr
aufredyterhalten twerben, nadjbem ber exfennende Senat in bem oben
erdfmnten Bejdlup finjidhtlidh ver Moglichleit ber Vejtellung einer
Gigentiimergrundbienftbatfeit zu jolgenbem Ergebnid gelangt ift:
(e bie Erridtung einer Grunbdbienftbarteit burd) ben Eigentiimer
stoeier Grunbftiide an bem einen u Bunften ded anberen (Jogenannten
Gigentiimergrundbienitbarfeit) ift in Fortentwidlung bder bidherigen
Redytdauffaijung eusd dem Sefepedinbhalt aud) ofne auddriidliche
Borjdrift eine Audnahme von bem in § 873 L. 1 BEB. auf-
gefteliten ®rundfape, bap sur Vegrinbung eined Red)td an einem
@rumbijtiid Einigung jweier perfdiedener Perjomen erforbetlidy ift,
babin anzunefhmen, daf in biefem Falle an die Stelle der Einigung
bie einjeitige Grlldrung bes Tigentiimer3 hitt.” Diefe Entideidung
it im ©drifttum beifdllig aufgenonumen worben (bgl. JTW. 1934
©. 282 Unm. zu Nr. 3). Sie ijt fir die vorliegende Streitfrage
infofern von Bebeutung, ald fie Harftellt, daf aud) dann, fwenn bie
Begritnbung der Dulbumgspflidhgt aus § 912 BEB. ald Erridhtung
einer gefeblidien Grunbbienftbarieit ober eines einer joldgen dhnlichen
Redyt3 angefefen mwird, fitr bie Vegriindung biefed grunbdbienjt-
12+
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barfeit3artigen Rechtd bie BVerjdjiebenbeit der Eigentiimer beider
Grundftitfe Yein vedytdgrundidplidied Erfordernid bilbet. Bwijchen
ber red)iBgefddftlichen Beftellung einer Eigentiimergrunbdienit-
barfeit und einer haft Gefeped eintretenden Begriinbung eines
grunbbdienjibarfeitartigen Rechtd am eigenen Grumbftide befteht
alferbingd ber Unterjdied, baf leftere ofne Riidficht auf die Rechte
Dritter ant bem belafteten Grunbbefip — 3 B. der Hypothelen-
qliiubiger — eintritt. Dedhatb tounte e bielleidht jroeifelhaft fein,
ob Dbie §§ 912flg. BAB., dbie fdon fitr fidy eine Yusnahme pom
Gimigungdgrunbiap infofern darftellen, ald unter ben in ihnen ge-
vegelterr Boraudfepungen an die Stelle ber Einigung der beteiligten
Eigentitmer ber Wille bed Gefepgebers tritt, eine ausbefnende Yus-
lequng auf anbete nur dfnliche Tatbeftinbe bon ber Urt bes por-
liegenden geftatten. Diefed Bebenfen wird aber durdy dben all-
gemeinen Redtsarunbjap itbermunbden, ber ben §§ 912flq.
sugrunbe liegt.

Rad) ben Motiven sum Entwurf eined Bitrgerlidhen Gefebbuds
(Bb. 3 ©. 283) verbanien die §§ 912{lg. ihre Aufnahme in bad Gefep
ber Crivdgqung, bap in den Fdllen der wiberiprudiSlofen, weder vor-
jaglider nod) grob fahrldffigen Grriditung eined 1lberbaued vom
®runbitiide bed lberbauenden auf ein Nadborgrunbditiid die ftrenge
Purdfiihrung der Cigentumsfolgen zu einer Trennung von Sad)-
perbindbungen fiifren wiithe, an beren Nufrechterhaltung bie 2All-
gemeinbeit aud volfdwirtidaftlichen Griinden ein Hohed Jnterefje
habe. Fur Werhiitung ,wirtjdajtlid) {Hadlider Aueinanberreifung
wejentlicher Beftanbteile vermige bed ,jus tollendi*” Bat fidy daber
ber ®efepgeber u ber ,Mobdififation ber regelmdpigen Eigentums-
tonfequengen” entjdlofjen, die in den §§ 912flg. BEB. jum usdrud
gefommen ift. €in gleied BVebitrfnid zur ,Mobififation ber Eigen-
tumsfonfequengen” ift zmwar in einem $Fafle bed Eigeniiberbauesd
nicht unmittelbar gegeben; denn bie Gefahr eined Aufeinanberftofens
ber verjdiedenen Eigentumabelange und ifrer jdhddlidien Folgen
fitr bie Ullgemeinfeit befteht in biefem Falle fitr bie Beit der Ver-
einigung der beiben Grundjtiide in einer Hand nidit unmittelbar,
&ie ift aber nidyt gebannt. Sie tritt vielmehr fofort in bdie Ct-
fdjeinung, toenn bie Grunditide in die Hande verfdjiedener Perionen
itbergehen und fiir eine vertraglidhe Regelung ber Redhtdverhiltmiijje
an dem itbergebauten Gebdudeteil feine Vorjorge getroffen worben
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ift, vielfeiht — im Falle der Jwangsverfteigerung — aud) nidt Hat
getroffen twerden fonnen. Per jur Entjdeidung jtehende Fall zeigt
vie2 nut zu beutlid). Deshalb jpricht gerade die allgemeine Abjicht
bed ®efeped fiir bie finngemdke Unmwendbung ber §§ 912§lg. BHP.
auf einen Fall vorliegenber Act. Die Ridfidht auf bie Notwendigleit
ber Grhaltung vor Sadhperbindungen, die einen beadtlichen Teil
ve3 Volfspermbgens barftellen, nitigt fogar bazu, bieje Unmwendbar-
feit ju bejanhen. Gm iibrigen fonnen dem Bereidje der Redjtalehre
entjtarmmenbe Bebenten die entjprecdende Univendbung eines Gefepes
nid)t berhindemn, wenn, mwie bied in Fdllen vorliegender Wrt jutrifft,
bag gefunbe Redjtdempfinden bdiefe Untwendung al3 durd) volls-
wirt{haftliche Belange dringend geboten ericheinen ldft (pgl. Stau-
dinger-Rober El. 13 3u § 912 BEB.; jutreffend mweift Staudinger
mit Biermann Bd. IIT Bem. 3a zu § 912 auf die dhnliden Redts-
gebanfen in § 251 AL, 2 und in § 633 Ub{. 2 Saps 2 BGB. und mit
Ped Grundrif bed Sadjenved)ts § 51, 5 auj § 904 BEB. jin).

Sind die Vorfdriften der §§ 912{lg. BEHB. auf ben {ogenannten
Tigengrengiiberbau entiprediend anjumenben, bei bem zufolge ber
fatoftermdBigen Begrenzung und ifrer redytfiden Unerlennung ja
aud) eine ,@renge” i. €. beg § 912 iiber{dyritten tvird, fo entftelt,
wie im Regelfall bed Girenzliberbaues, audy hier bad Duldbungsredt,
bad ben itbergebautert Gebdubdeteil nicht jum wejentlichen Beftanbteile
bes tiberbauten Grunbjtiids werben ldft, tvie bad Nentenzahlungsredyt,
ba3 ju jenem Dulbungdredit in einem Bebingungdverhdlinis jteht,
jofort mit ber Grridjtung bed lberbaues, nidit erft mit bem Uber-
genge der Beiden Grunbitiide in die Hanbe verfdjiebener Eigentiimer
(wie in DLGRjpr. Bd. 10 ©. 108 angenommen tvird), wenngleid)
man (bgl. Sdmitt-Rimpler a.a.D. & 179 gegen Kofhler
frdy. §. 3io. Pr. Bb. 87 &. 287jlg.) big sum Ubergange der Grunbd-
ftitde in perjdiedene Hinde dad Ruben der Dulbungdpflidyt und bes
Rentenrecdhtd wird annefmen miiflen. Dad Dulbungsredyt und dad
Rentenred)t miiflent al8 jubjeftiv-dinglidie Medyte und damit gemd§
§ 96 BODB. a3 wefentlide BVejtandteile bed Grunbitiids, 3u bem fie
gehiren, bereitd entftanben fein, wenn fie auj Grund bed Uber-
eignungdaftes mit bem Eigentum an bem betreffenben Grunbd-
jtiid auf ben Griwerber iibergehen und in beffen Hand bie Wir-
fungen dufiern follen, bie ben Beftand des [berbaued ber Willtiir
be3 Nadbard entziehen.
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Bebenfen grunbdidplicher Wt find nad) vorftehenden Darlegungen
gegernt eine jinngemdRe YUnwendung der §§ 912flg. BEB. auf den
jogenannter Cigengrengitberbau nidht su erbeben. Wuf bdie Frage,
ob eine anbere Beurteilung Play ju greifen hitte, twenn fih beim
Eigengrengitbertbau nicht an Hand der Umijtdnde bed Eimgelfalles
feftitellen 1dfit, welded ber beiben bemjelben igentitmer geborig
geroejenen Grunbdftiide fitr den [berbau a3 ba3 Stammgrunditid
gu gelten Bat, ift bier nicht ndher eingugeben, weil nadh ven infoveit
mapgebenben tatjddlichen Fejiftellungen bed Berufungdgeridyts
die Umftindbe bed vorliegenden Falles u feiner Priifung und Ents
fdheibung diefer Frage ndtigen.

1L

1, Die analoge Unmwendung der §§ 912{lg. BGB. auf ben jur
Entidyeibung ftebenden Fall fithrt su dem Crgebnid: Bas fireitige
Gebiude ift wefentliher Beftanbdteil bed Fabrifgrimbitiids geblieben,
auf bem e8 jum groferen Teile fteht und von dem ausd e3 auf ben
Mittelftretfen bed Ridgers hinitbergreift. Dasd fiir ben Eigentimer
~ bed Fabrifgrundftiids Iraft Gefepes entitandene Redht auf Duldbung

be3 {1berbaues ift nad) § 96 BGB. mit bem Eigentum an bem Fabrit-
grunbditiid untrennbar verbunben und daher wefentlidier Bejtandtei!
biefed Grundjtiids gewordent (Pland-Streder BVem. 1 3u § 913
BHB.). €5 ift baher mit bem Cigentum an bem Fabritgrunbitid durd)
ben Bufdilag in bet Jwangsverfteigerung am 1. Juli 1927 Fraft Gejetres
auf ben PBellagten al3 den Erftefer be3 Grumbdftiids ithergegangen
(REB. Bb. 50 &. 241, Bb. 67 ©. 30 [32], Bb. 74 &. 201). Die fiir
ben Cigentilmer ded Mittelfireifens begriinbete gefepliche Pilidt, den
Uberbau auf bdielem au dulben, bilbet eine gefebliche Eigentums-
befdjranfung su Gunjten bed Fabrifgrundftidd mit eimem einer
Grunbbienitbarleit dfnlicdhen Jnbalt. Das die fLehrieite diefer Be-
{deéntung bilbende Redyt auf Bahlung einer angemefjerten Gelbrente
ift a3 realtaftifnliches Medht mit bem Eigentum an ben {iberbauten
Parzellen verbunben und dbaher nady § 96 BEB. mwefentlider Be-
{tanbteil diefer Parzellen. ©3 belaftet fomit ald gefebliche Eigentums-
bejdyrintung bad frabrifgrundititd. Nach §§ 52, 91 FVEG. ift e von
ber Bmwangsverfteigerung biefed Univefend unberithrt geblieben und
beftebt baber aud) gegemitber bem Bellagten afd Dem Eriteher bes
®rundftitds. Ym  angefodhtenen Urteil it e3 nidht beriidfidiigt
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mwotben. Ta die Bemeffung ber Rente Sade tatridterlidhen Er-
meffens ift, witd bagd Berufungsgeridt bied nadjzubslen Haben.
Die Frage, 0b ber Bellagte bad Red)t hat, das flreitige Hebdube
audh injomweit auf bem Mittelftreifen ftehen ju haben, al8 3 von ihm
im Safre 1933 um mweitere 10 gm auf diefed @rundftid erftredt
mmotben ijt, 1dgt fid) nicht, wie died bad Berufungdgericht angenommen
hat, Dedhalb nad) ben Vorjdyriften fiber den @venzitberbau be-
antroorten, tweil ber Crweiterungsbau jelbft einen Grengitberbau
barfielle. Der Vellagte hat bei der Jmanfprudnahme weiferer
10 gqm bes Mittelftreifend bollig auf fremdem Boben gebaut, nidgt
abermals | fbergebaut”. Die Cigenjdaft ded alten [{iberbaues als
toefentlicher Beftandteil des Fabuifgrundftids lieg bad Eigentum
an ben ibethauten Parzellen in beren fatnftermdfigen Grengen
unberitfrt (Motive 3. BEB. Bb. 3 &.287). Daher erweiterte der
Bellagte den {ibetbau nidht bom eigenen Grunbdfitiid aus. €3 hambelt
fidh bet bem Eriveiterungdbau oudy nidit um die Crridhtung eines
neuen felbftinbigen ®ebiiubes, jonbern nur um bdie Verdnberung
eines bereitd borjandenen (berbaues. Yuf eine {oidhe Berdinberung
eine8 Gebiudes finben bie Bor{driften iiber den Grengitberbau
feine YUnmwendung, Gleidoohl ift ber Hldger nidht fitr befugt zu
eradyten, ben Griveiterungsbau nady dem Grunbdiabe bes § 946 BEB.
(superficies solo cedit) a8 jein Gigentum in Anfprudh zu nehmen
und mit ifm nad) feinem Belieben zu verfafren. Nady den Feit-
ftellungen bde3 Berufung3geridytd bilbet ber Criveiterungdbau mit
bem alten {berbau ein einbeitliches, untrennbares Ganges nadh
§ 94 bf. 2 BOB. Der gangze {1berbau fteht aber nad) den obigen
Nusfithrungen im Cigentum be3 Bellagten ald Eigentiimerd bes
Fabrilgrundftiid, Dad fann nidyt etrwa bedhalb jweifelhaft fein,
toeil ber alte {Iberbau fdyon ein fertiges, wenngleid) nody nidyt ju
TWohnzweden geeignetes Gebiude bdarftellte, bad diefe Eigenfdaft
nicht etft burd) den Griweiterungsdbau erlangte. Der Erweiterungsdbau
fonnte tropvem wefentlider Beftamdteil bed gamgen Nberbaues
mwerben, toeil nad) ber Rechtfprediumg bes Reiddgerichtd audy das,
a3 nad Perftellung eined Gebaubdes, fei e3 aud) nur zu defjen BVer-
pollformmnung, eingefiigt witd, dabued) bie Cigenjdiaft eined mwefents
lichen ®ebéubdebejtandteild erlangen fann (RGZ. Bb. 158 &. 362
(367, 376)). Hier fommt fingu, daf ber Nberbau erft burd) bie Er-
wetterung in Verbindung mit ben {onftigen BVerdnderungen im Jnnern
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bie (&tgeuid)aft eines3 ?IBof)nI;aufaé erlangt Hat. Da jGon der alte
Uberbau einen Grengiiberbau im &imme ber §§ 912flg. BEB. dbar-
jtellte, ber von bem Cigentitmer bes Mittelftreifend ju dulben war,
{o Bat fid) biefe Dulbung3pflicht ofne weitered auf ben Erweiterungs-
bau erftredt und bdiefen bamit audy zum refentlichern Bejtanbieif
ve3 Fabrifgrunditiids gemadit. Das ténnte anberd fein, wemn ber
Bellagte bei ber Jnanjprudynabme Dder iveiteren 10gm fremben
Bobens vorjaplich ober grob fabhrldffig verfahren wdve. Das ift aber
nach ben Feftitellungen ded Berufumpsgeridhts nidyt ber Fall. Der
RKldger muf daber ald Figentitmer ber Wittelparzellen den gangen
im Gigentum be3 Bellogien ftehenden [berbau bdufben. Folges
ridhtig Hat er aber aud) eine Rente su beanfprudien, welde die durd)
ben gangen {lberbau bedingte Wertminberung bed Mittelftreifend
audgleidit.

IMit biefer Begriindung ift dad Urteil unter VI, VII Sab 1
ber Formel 3u beftitigen, foroeit bort bem Beflagten dad Eigentum
an bem ftreitigen @ebdude und ba3 Redit zuerlannt ift, biejes Gebdube
auf ber Pargelle Flur 2 Nr. 445/27 ftehen 3u Hhaben.

2. Daé Berufungdgeridht exlennt bem Bellagten unter VIII ber
Urteildformel ein Notwegredht ju dem Fabrilgrunbititd itber ben
bem $ldger gehorigen Mitteljtreifen in beffen ganger Tiefe von
et W.er Qanbdftrafie an bid ju dem ftreitigen Uberbau zu, und jtvar
anfceinend deshalb, weil e3 ber Unfidht ijt, baf notwegbelajtet
getabe bie Pargellen bed Mitteljtreifens feien, die bid jum lbergange
bes fabrifgrundbititds in bad Eigentum be3 Beflagten bie BVerbinbung
mit bem Bffentlichen Wege, ber W.er Lanbdftrafe, vermittelt Hatten.
it Diefe Anfidyt beruft e3 fidh) auf § 918 UH|. 2 BEHB., Dad Be-
tufungsgericht jcheint fich alfo burd) biefed Gefeh fiir verpilichtet
gehalten ju Baben, bie Midtung bes3 Motiweges gerabe fo u be-
fimmen, wie e3 bie3 getan Hat. Uus der Bor{dyift exgibt fich aber
nur, baf in den burd) fie geregelten Fillen (BVerduferung eines
Teiled eined Enmbditids oder eine3 bon mehreten Grunditiiden
pedfelben Cigentiimers, wenn durd) bie Verduferung die BVetbindung
mit bem Obffentligen Wege verloten geht) der Notwegberedhtigte
nicht nad) feiner Wahl Grunbftiide Dritter in Unjprud) nehmen fann,
{iber bie bislang fein Verlehr bon bem notleibenben Grundftide
nad) bem Bffentlihen TWege ftattfand, er vielmelhr genitigt ift, jidh
an ben Gigentitmer bed Grumditiida zu halterr, bad Bidher bie Wer-
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binbung mif bem offentlihen Wege Herftelite. Das bebeutet nicht,
bof da3 Motwegredit {id) ftetd auf ben bisher benupten Weg be-
{drinfen miite, Der Motweg alfo nur fo verlangt undb getvdhrt
mwerbent fonnte, wie ber biSherige Eigentiimer ben TWeg nadh ber
dffentlien Strafe tatfddlih genommen hatte. Bielmehr ift bom
Ridyter ber nady ben allgemeinen Grundidbsen geeignete Notiveg
#ut beftimmen, aud) wenn biefer bon der Ridtung des bigher gerwiflten
TWeged abweidit (RGR{omm. 3. BOB. BVent. 4 3u § 918, Pland-
Streder Bem. 2 ABH. 3 zu § 918 BEB., Palanbt BEB. BVem. 2
a1t § 918). Dasd hat ba3 Berufungdgeridit anjdeinend nidht beadtet,
Jm vorliegenben Falle hat 3u ber Beit, ald der Borbefiker W. nod)
Eigentiimer affer im Zatbeftand erwdlnten Grunbdtide war, bex
Berlehr von allen diefen Srunbitiiden jur Wer Landftrafe hin an-
fcheinend mur fiber bem HMittelftreifen ftaftgefunden. MNadibem ber
Bellagte in ber Pmangsverfteigerung Eigentitmer bed bon ben
anberern @runbdjtiiden bed W. eingefdhlofjenen und vom Hffentliden
Wege abgejdmittenen Fabrifgrunbjtiids geworben war, fam fiix
einen Notiweg bon bem erfteigerten Srunbftiide zur Wer Landitrage
hin pon ben @runbditiiden be3 TW. allerbings in erfter Linie wofl ber
Mittelftreifen in Frage, der bereitd gu einem el und Fahriveg
audgeftaltet mar und bislang ber B|erbinbung mit dber Lanb-
ftraBe gebient hatte. UIB sweite3 fiir biefen Brved vielleicht ebenfo
geeigneted @runbitid fam aber aud) bad bem . gehirige Gartenland
(Rargelle 2936/1734) in Betracht, {iber bejfen nordweftiden Bipfel
eine Berbinbung bes Fabrilgrunditiidd mit ber LanbdftraBe unter
Berenbdung eirter tveit geringeven Bobenflide miglid war. Das
Berujungsgeridht hitte affo pritfen mitffen, ob bei einer billigen
Beritdjichtigung der BVelange des T3, bem Belflagten nidht angufinnen
mwar, fich mit einem Notweg fiber ben genanmten Bipfel ves Garten-
arundftiid3 zu begniigen. Wenn TLW. bies hitte betlangen diirfen,
tonnte bem Rldger die Erfiillung besfelben Berlangens nidyt verrehrt
foetben. Da3 Berufungsgeridyt begriindet bie Juerfenmung besd
Notwegs {iber ben MMittelfreifen allerdingd aud) mit ber praftijden
Criwdgung, baf ber Rldger verpflichtet fei, ben Mittelfireifen {GHon
ald Bugang sum Hausgrundftitd bes BeHagten Flur 2 Nx. 382/27
benugen zu laffen, er aljo boppelt belaftet exfdheine, wenn er baneben
nody jein @artengrunbitiid ald Notweg ur Herftellung einer Ber-
bindung be3 Fabrifgrunditiidd mit der Hffentliden Strafe zur Ber-
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figung ftellen miifite. Diefe Ertodgung beruht aber, wie nod) bar-
gulegen fein toith, auf einem Redidirrtum. Das &Berufungégemcf;t
mwitd daker die Frage der Buerfermung eined Notmegs fiir bad Fabril-
grunbftitd be3 Bellagten zur Landjirafe hin erneut zu pritfen und
babel mehr al3 bisher zu beadjten haben, daf ber Beflagte nur ein
Redit ouf Dulbungeine? Notwegs, nidt ein Redjt auf Duldbung
ber Benupung ved bisdhevigen Verbindbungsmwegs hat.

3. Unter IX ber Urteil8formel ftellt bad Berufungsgeridt feft,
baf ber Bellagte berechtigt fei, einen Teil bed Mittelftreifens aud
a3 Bugang und Bufahrt zum Houdgumbitid bde3 Belagten
(Flur 2 Nr. 382/27) zu benupen und bie von biefem Grunbdftid auf
bad @rundftitd Flur 2 T, 445/27 Deriiberragendven Treppenftufen
Tiegen 3u Haben. €3 verfennt nicht, bef dem Bellagten su Guniten
bed Poudgrunbitiids ein gejepliched Notweqredit nidht gufteht, mweil
diefed @runditiid mit feiner ganzen Breite an die U.er Lanbftrafe
ftogt und nac) den bet der Augenjdjeindeinnafhme getroffenen FHeft-
ftelfungen von biefer Hffentlidhen Strage aud aud) ein Jugang su ben
TWohmmgen {ther da3 Wohngrumbftiid felbft zu [Daffen ift. Dasd
Berufunasgevidht glaubt aber, aud bem Umitande, baf ber Bor-
befiger bem $ldger ben Mittelftreifen — und bad von biefem durd
bas Fabrilgelinbe gefrennte Gartengrundithd — sunddit nur ur
@idyerung ithereignet und babei bie Bugangsfrage stoar unberiifet
gelaffen, al3 Gigentitmer bed Wohngnumbitidd aber ein erbedlidhes
SQntereffe an der Beibehaltung bed bisherigen Bugangs jum Haufe
gelabt Habe, auf eine {tillihweigende BWereinbarung der Berfrags-
pariner fhliefien ju birfen, auf Grund deren W, fidy felbit unb, im
Tege ber Ubmadung zu Gunften Dritter, audy feinen Redhis-
nadfolgern im Cigenfum an dem Haudgrunditiid bas Redyt gefichert
Habe, ben Mittelftreifer nach wie vor ald Jugang ju dem PHaufe
benupen zu ditrfen. Der Sdhluifolgerung bed Berufungdgerichts
midite guzuftimmen fein, wenn bad Wohngrundftiid auf den Jugang
ither ben Mitteljtreifen angemiefen wire. Dann Hétte e3 fich aber filx
dte Gnmbitide besd Mittelfireifend um eine Duldungspflicht ge-
hanbelt, die fiiv ba3 Gigentum an ifhnen eine gefeplihe Scdrante
gebilbet Pdtte, Die tedii3wiflen|dajtlide Betradhung ift bier
diejelbe wie fitr bad oben erdrterte Recht bed liberbaues (RERKomm.
3. BEB. Bem. 11 ju § 917, Pland-Gtreder Bem, 2ax u § 917).
Dann wdce eine qusbridliche Bereinbarung itber ben Fortbeftand
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ber Dulbungspflidht nidt einmal etforberlich getvejen. Naddem
aber bad Berufungsgeridt feftgeftellt bat, baf eine BVerbinbung
swijhen ber bffentliden ©trafe und ben Wohnungen auf bem Wofhn-
grunditiid iiber diefed felbft hergeftellt tverben fann, bem LWobhn-
grunbitiid aljp eine jur orbnungSmifigen Benusung notwendige
Lerbinbung mit bem bifentliche Wege nicht fehlt, begegnet bie
©Sditupfolgerung bes Berufungdgericht erheblichen Bebenfen. Denn
bann mwar eine MWillendeinigung zwijden W. und bem Rldger ither
ben Fortbeftand bed alten Bugangs erfotbetlid). Vereinbarungen
foldgen QmBalts greifen aber tief in ba3 Machbarberhdlfmisd ein und
jind fitr bie ufredjterhaftung bed nadybarliden Friebens von groger
Bebeutung. Sie twerben daber, falld die BVertragjdliefenden fie
freffen wollen, in aller Regel auddritdlid), felten mimdlidy, nod
jeltener fitlihoeigend getroffen. Weshald . und ber Kldger bon
einer audbdriidlihen Beveinbarung abgefehen haben, twenn fie eine
Regelung ihrer BVertragdbesiehungen nach diejer Ridhtung fitr er-
forberlich hielten, ift nidyt erjichtlich). Die BVermutung jpridht bafilr,
baf fie an ben Bugang itbethaupt nicht gedacht Haben, und ztwar
weder bei den Berbanblungen fiber die Sidjerungsiibereigmung nod)
bei ber jpdteren {tilfjyiveigenden Einigung iiber bie enbdgiiltige Be-
Tafjung der itbereigneten Grunbitiide in der Hand bes Rldgers. Dann
roiithe bie Feftitellung ded Berufungdgeridiis, daf BW. und ber Kldger
ben Puntt fhillfchmeigend geregelt hitien, eine ergdnzende Bertrags-
auslegung bebeuten, Eine foldje barf nidht borgenommen tverben,
tenn bie Borausfebungen fiir {ie nidyt gegeben find. Die ergiingende
Bertragdaudlegung foll dazu bienen, eine Lide tm Bertrag aus-
sufiillen. Gie darf nidht ju einer Crieiterung bed Vertragsgegen-
jtanbes, fonbern nur ju einer Srgdngung bed BVertraginhaltd filhren
(R®3. Bb, 87 &. 211, Bb. 136 &. 178 [185]). Die Nidjtregelung
ber Bugangsfrage wiirde eine ber Erglnzung sugdnglide Bertrags-
liide bebeutet haben, twenn bie Regelung jur Crreidhung des BVertrags-
smweds erforberlih gewefen mdre ober im Falle ber Nidyiregelung
ein Bertragdteil einen ungebithrlichen, ihm nidht uzumutenbden
Tadteil erleiben toitbe. Nad) diefer Ridhtung Bin enthilt dad an-
gefochtene Urteil feine Yusfithtungen. Die Crivdgung allein, baff W.
Joen grbfsten TWert auf die Beibehalfung bed bisherigen Bugangsd
habe fegen miiffen, toeil anberenfalld fein auf ben Yudgang zu dem
Mittelftreifen Bin zugefdymittenes Wohnhaus in feinem TWerte gany
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erheblid) perloren haben wiitbe”, fann eine ergingende Veriragse
auslegung im Sinne der Fejtjtelluntg ded Berufungdgeridytsd nidt
recdhifertigen, iweil nidyt erfidhtlich ift, bag babei aud bie Belange
ves Rldgerd eine billige Beriidfidhtigung erfahren BHaben, bdejfen
Grumbititd nidyt unerfeblid) im Werte gemindert witd, wenn e3 mit
vem Bugangdrecht belaftet bleibt.

Dasd Urteil fann bemnad) mit der bisherigen Begriindung aud)
inforveit nidht aufreciterbalten twerben, al3 bem Bellagten ba3
Redyt suerfarmt ift, Teile bed Mittelftreifens als Bugang und Jufahret
#u feinem TWohngrunditiid su benupen unb bie ju bem Haufe fithrenben
Treppenftufen gum Teil auf diefem Mittelftreifen fiegen su Haben.

4. Einer austeidienben Begriindung entbefrt aber aud) die Feft-
ftelfung bes Berufungsgerid)ts, baR der Bellagte bereditigt fei, den
gepilafterten Teil ded Mittelftreifens, entlang ber Vorberjeite bed
Uberbaues, al8 Weg su benupen. Die Buerfenmung diefed Redyta
modte ywedmdpig jein, wenn der BVeflagte fitv bereditigt evaditet
mwetben formte, einen onberen Teil bes Mitteljtreifens ald Notiweq
bon ber bifentliden Strafie su bem Uberbau ju berupen. Sie wird
pilig unbegriindet, wenn ber Bellagte biefed Redit nidyt hat.
uf die gefeplichen Beftimmungen iiber den remzitberbau fann
bie Buerfennung der Befugnis, jenen Teil bes Mittelftreifens oor
dem Iiberbau afd TWeg ju benupen, nicht geftiipt werben. Der Uber-
bauenbe hat in feinem Falle bad Redyt, som Boden ded Nadybars
mefhr Flidenraum in Unfpruch au nehmen, a8 dasd iibergebaute
Gebitudbe bebedt (ogl. Meidner-Stern a.a. O, § 24 €. 277), Eine
vertraglidye Begriindung eined mweitergehenben Benupungsred)is
ift bom Berufungsgeridit, wie jhon zur Frage ded Eigentums am
[1berbau qudgefithrt ift, biglang nicht {d)lifjig bequiindet worben. Hat
ber Bellagte Yein Redyt, von bem 1lberbau aus Teile ded bem Ridger
gehorigen Mittelgrundfiidd zu betreten, fo fann er fidy aud) midt
parauf berufen, daf der Gingang sut ben Wobnungen, die er benugt,
auf bem Mittelgrunditiid angelegt iff. €8 muf ihm dann angejonnen
mwerden, ben Eingang auf fein Fabrifgrunditiid su verfegen, auf dem
der grifjere Teil Ded 1berbaues fteht.

5, Dad Urteil muf, joweit e bem Beflagten ein gefeplidyes
Notrwegredht und ein pertragliches Redit sur Benupung von Teilen
ve3 bem Rldger gehirigen Mittelftreifend ald Weg ufpridt, in
pollem Umfang aufgehoben mwerben. €8 muB baber aud) infoweit
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abgednbert wetben, ald e dem Rldger eime Rente juerfennt.
Gine {berbaurente ift bidlang mur fiiv die Ertveiterung bes
{1berbaues ugebilligt. Bugueclennen ift fie gegebenenfal fitr ben
garzen Ubetbau. Die Notmwegrente ith pielleidht geringer zu
Bemeffen fein al3 bisher, twenn ber Notweg jum Fabrifgrunditid,
wie bie3 ber ®ldger angeboten hat, {iber ben Notbiweitzipfel bes
Gartengrumbitiids bes fligerd gelegt wird. OO und inwieweit jid
baburd) bie Grundblagen verdnbdern, auf die fid) bie Berurieilung bes
Betlagten jur Bahlung einer befiimmien Gelojumme an den Kldger
ftitgt, ift eine FHrage bes tatridjterlichen Crmefjens. Bei ber Mivg-
lich¥eit, daf die Redynungdpoften jidy exheblich perjdjieben und damit
bie Beredhinung ber bem RKldger zuerfannien Gejamtjumme grund-
fegend beeinflujten Innen, erjdeint bie Aufhebung der angefochtenen
Gntfcheibung aud) au X der Formel geboten ...



