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61. 1. Qonn Gigenjdjaft eines gefauften Bangrunditiids die aus
der irtliden Lage und den geltenden Bebmuumgdplanen §id) ex-
gebende Hnbebaubarleit eined Nadgbargrunditiids jein?

2. Rod) welden Grundidfen fafiet dber Berlinjer, der bie
(vertraglid) boraudgejegte) Unbebaubarteit bes Radbargrunditiids
webder gugelidiert nod) borgetinjdyt, aud) dejjen Vebaubarleit
nidt arglijtig verjdiviegen hat, iwenn er jelber fhiter die Bebauung
herbeifithret? -

BEB. §§ 276, 459, 826.

V. Rivilfenat. Urt. b. 5. Oftober 1939 1. &. Withve H. (K1) w.
3. (Bell). V8739,

1. Qanbgeridt Bonm.
II. Oberlanbedgeridyt foMm.

Am Fufe Ded bewnldeten Venusberges in B, liegt im Winfel
swifcger ber Qothar- und ber Argelanderjtrape ein grofered Bau-
geléinbe, ba3 ber Erbengemeinfhajt 3. gehirte. BVon ibr exrwarh ber
Bellagte einen in gleidjer Ridhtung zur Lotharftrafe verlaufenden
®elinbeftreifen, um ifn der Bebauung ju erjdliegen. Der bon ihm
entmotfene, aud) dad Geldnde ber Erbengemeinfdajt umfaffende
Bebauungsplan fab auf einer Teilfldde, die bon der Argelander-, ber
Qothar- unbd einet neu anzulegenden Strafe fomie von bem Hange
be3 Beraed begrenst toitd, fieben Bauftellen por. Davon lagen fimf
an ber Qotbarfirafe, die Detben andeten aber im Hinterlande bder
Gtrofie unmitielbar ant Fuge ded Verges bergeftalt, baf bie auf ihnen
au erridytenden ®ebdube Hinter ben befben am reitejten rechtd und
linid abgeteilten Strafengrunbitiiden ihre Plige finden jollten; bas
Geldanbe Jinter ben bret mittleren Straengrunditiiden blieb nad
bem Plan von Bauten frei. Der Verduferungsvertrag wurbe auf
®rund bed Gefeped iiber die Uujjdlieung von Wohnfiedlungs-
gebieten vom 22. September 1933 (RYBL I €. 639) vom Ober-
Biivgermeifter et ©tabt B. genefmigt. Dabei wurbe ber ents
worfene Gefamtaufteilungsplan afd fitr die Ubtrenmumg von Bau-
ftellen mafgebend begeidhnet.

Durd) notarielfen Vertvag vom 30. Guni 1936 faujte die Lligerin
pom Beflogten fitr 3950 RIM. bie mittelfte ber fiinf an der Qothar-
fteafe gelegenen Bauftellen jur Grofe von 406 qm. Sie ermarb diefe
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Gtelle su Eigentum und erridjtete auf tht mit einem Koftenaufiwanbe
pon 23000 RIN. ein Wohngebdube. Die Hldgerin bebauptet, fie
Babe gerabe biefed @runbititd erroorben, tveil ihr an freiem Blid
quf ben Pewaldeten Berghang gelegen fei und weil ber Bellagte ihr
ar Dand be3 Bebauungdplans gugefidert habe, baf hinter den bret
mittleren Stragengrunditiiden nidjt gebaut mwerben wiirbe und baf
bad mitteljfte @rumdftiid ben freieften WuBbHE erdffne. us bder
Rertragducfunde ift bie bebauptete, om Bellagten befirittene Ju-
ficherung nicht zu entnehmen. Die Fewdhr fitv Sadymdngel ift darin
vertraglid) ausgefdiioffen. '

uf Grund BVertraged pom 5. Fanuar 1937 erwarh ber Bellagte
von ber Erbengemeinjdait aud) dag Hinterland wijden bem erjt-
ermorbenen eldnbeftreifen an ber Lotharftrake und dem Fupe bes
Bermusberged. Sn bem BVertrage toird die verfauffe Flide unter der
Boraudfepung ald Baugeldnbe bezeidinet, bap fie durd) einen fiber
a3 Cigentum de3 Bellagten pon ber Lotharftrafe her jum Berghang
hinfithrenden Stichmeg aufgejdhlofjen rwerde. Der Beflngte ermwirtte
beim Oberbitgermeifter ber Gtadt B. eine entjprechende Hnbderung
bed friiherent Bebauungdplanes, liek neben bem Grunditiide Der
Sldgerin ben borgejchenen Gtidiveg anlegen und auf einetr bon jivei
fo erjchloffenen neuen Bauftellen hinter bem Haudgarten ber Kldgerin
ein Paus nebft einem freiftehenden RKraftiwagenjdiuppen erridhten.

Die Rldgerin behauptet, durd) biefen Bau, der ihr ben Ausblid
auf den Benusberg befdjednte, fei der Wert thres Grunditiids ver-
ringert mwotben. Gie begehrt die BVerurteilung bes Bellagten jur
Unterlafjung bes Baues eined weiteren (filr bad gweite nenerfchlofjene
Bougrundititd geplanten) Sdyuppens fomie gur Jahlung einer Eni-
fdhadigung bon minbdejtens 6100 RM. Jn beiden Borinjtangen ijt
bie flage abgerviejen worben. Der Revifion der Rldgerin wurde
ftattgegeben au3 folgenden

@riinben:

I Dad Berufungageridyt Hat die Rlage ohne Bemweiderhebung
aus tatjdcylichen wie qus redgtlichen Griinden abgetviefen. E2 erachiet
die Bebaubarfeit ded Hinterlanded nicht fiir einen Febler bed ge-
fauften @runbditiids (§459 ABL. 1 BEB.) und vermag ausd dem
Stlagebortrag midjt ju entnefmten, baf der Betlagte die Unbebaubarkeit
alé eine Gigenfchaft ded Saufgrundftiids im Sinne bed jweiten
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Wbjapes der genannten BVor{drift sugefidert hitte. Wudy Arglift bes
Beltlagten beim Bertragdidluf bhalt dad Berufungdgericht nidyt
flir Dargetan, jo baB jhon Dbeswegen feine Haftung aus bem
recditlichen ®efihtspuntte der Vortdufdiung einer Gigenjdaft eben-
falid entfallen wiirde (§ 463 BEHB. in ber thm vom Reidsgeridyt in
iténdiger Reditipredpuing gegebenen Auslequng). Weiter berneint bad
Berufungdgericht, daf i) bie von ber Kldgerin erhobenen Unfpriide
bet Unwenbung der Redhtsjdge fiber eine Eridyittterung ber Gejddfia-
grunblage (§ 242 BEB.) an Hand bes Klagebortraged tatjadlid
redytfertigen lieBen. ud) eine unerfaubte- Hanblung des Befiagten
(§ 826 BEB.) nimmt e3 nidt an. Endlid) verfagt e3 fich) ber Uuf-
faffung ber ldgerin, dbaf die Klage notfalls aus Nadibarredyt (§§ 1004,
906 BEB.) ober aud Raterteifung (§ 676 BGB.) su begrimben fei.

II. Die Revifion tommt auf bie an Iepter Stelle genannten,
sroeifellod nidyt eingreifenben Hilfsbegriinbungen widht uritd. Hud
ben Rlageqrund ber Cridyitterung ber Gefddafidgrundlage greift
jie nidht auf. Sie wenbet jid) aber gegen die Hberfermung von
Bewdfrieiftungdanipriiden aud bem RKaufe fomwie cines Sdiadens-
erfopanfpruch aud unerlaubter Handlung.

Bu ben Gewdfrleiftungdanfpriihen fud)t bie Revijion aus-
sufiihren, daf entgegen ber Wnnohme bded Berufungdgerid)ts bie
Bebaubarteit des Hinterlanbed einen dem Kaufgrumdititd anhaftenben
Febler barftelfe, ber den 2ert und bie Tauglidieit biefes Grunditids
igont gu dem gemwdhnlichen, minbeftend aber gu bem nady bemn Ber-
trage potaudgefepten Gebraud) erheblidh minbere. Diefer Febler
habe bereitd bei @efabritbergang (b. . bier bei bex mit bem Kauj-
abjdhlug geitlich zufammenfallenden [bergabe bed @rumbditiids,
§ 446 BOGB.) beftanben, da der Bellagte jchon damald durdy Anlage
bed Gfidveges ba3 riidrodrtige Geldnbe hdtte hebaubar madjen
fonnen. RNady Metmung der Repifion ergibt fid) bie Beredhtigung dex
Slageanipriidye {dyon allein aug ber jo begrimbeten FFehlerhaftigleit
bed Raufgrunditids. Lod) fieht {ie nad) bem Klagevortrag aud) bie
Sufidyerung einer Eigenjdhaft (ber Unbebaubarfeit be3 Hinterlanded)
als gegeben an; bie abweidende Wuffafjung bed Berujungsgeridyts
fithet fie guriid auf eine Uberjpamtung der Unforderungen an ben Tat-
beftand einer (ftillidtweigenden) Bufiderung nady §459 UbJ. & BEB.

1. Unter Gigenjchaften ber Rauflache ift sunddit alled zu be-
greifen, wad u ihrer natiliden, forpetliden Befdaffenbeit gehort.
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o ift Eigenjdaft eined jur Bebauumg beflimmien Grunbftiuds ein
bie Bebauung ermiglidender Baugrund. Wber audy zur Umivelt,
in welde die Gadhe hineingeftellt ift, befteben Bejiehungen tat-
fadlicdher, wirtjchaftlicher ober aud) redhtlicher Urt, die fidh ald Cigen-
{haften ber Sadye barftellen finnen. Das ijt ber Fall, wenn derartige
Beglehungen in der Bejdaffenheit der Sade felbjt ibren Grund
baben, pon ifr ausgehen und nady ihrer Art und voraudgefehten
Daver gufolge der Berfehrsanjdauung ben Wert oder bie Gebrauds-
tauglidyfeit beeinfluffen. o ift bie tatjadylidhe Qage eined Grunbditiids,
bag Verhilinis eined Stirdes Erboberfldde 3u anberen Stiiden, eine
Gigenjdhaft, weil biejes Lerhdlinid flir Wert und Gebrauddmoglidfeit
von Bebeutung ift. Beifpieldreife ift e3 ald Sigenfdhaft eired Wohn-
grundftiid3 eradjtet worben, baf es unmittelbar an den Bodenjee
grengte und fo die Unnehmlichfeit bot, bie mit bem Wohnen in einer
lanbichaitlid) |honen Lage diefer Wet verbunben ijt (WarnRjpr. 1911
. 368, aud) 1912 . 205)..

Die Revifion beruft {id) fiir ihre Anfidyt, vaf zu ben Eigenfdaften
eined perfaujten @runditiid3 die Nidythebaubarleit eined Nadbar-
grunbititd3 gebiren Ionne, auf bie in RHZ. Bb.61 ©. 84 ver-
dffentlichte Entjheidbung. Diefe Entjcheidbung betrifft aber bad aus
einet Girunbbienftbarfeit Hergeleitete Medht auf Unterjagung bder
Bebauung und damit einen dem vorliegenden nidyt gleidgufependen
Fall. Huferdem ift die in jener Entjdheidung vertretene HUnficht, daf
ein {oldyes Berbietungdredt als Cigenfchaft bes ferrjdenden Grund-
ftiids zu eradyten fei, vom Reichdgeridit Jeit langem ausbdriidlid
aufgegeben mworden (REJ. Bd. 93 &. 71 [74]). Jm Ergebnis aber
ift ber Revifion beizupilichten. Die Unbeboubarieit Hed Geldnbe-
jtreifen3, ber fidy wijdhen da3 Kaufgrundititd und den bewalbdeten
Berghang fdhiebt, mar nur dad Mittel, um dem RKaufgrunbdftitd den
Vorzug jeiner landidafthid jdhonen lage unverfirst ju erhalten.
Diefe Lage ijt bas Wefentlide. Sie {Guf die nad) bem Kagevortrage
bei Bertrags{dluf Deiberjeitd boraudgelepte Beziehung bes Raquf-
grunbititd3 ju feiner Umgebung. Jene Begiehung mwar aud, ba fie
fih aud ber (angenommenen, aud Mangel eine3 Zugangs Yer-
geleiteten) tatfadlichen linbebaubarfeit ded befreffenben @eldnde-
ftreifens joivie aus einem behbrblich genehmigten Bebauungsplan
ergab, in ber Vorftellung der Vertragsparteien von jolder Dauer,
baf jie nadh der WVerlehrdanfhauung 2ad Urteil fber Wert und
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Gebraudstauglihfeit bed RKaufgrundftiids mitbejtimmen founte.
Mithin war e3 eine Eigenfdaft bed Kaufgrunditiids, baf ed cinen
freten Yusblid auf ben walbigen Abhang des nahen BVerges eriifjnete
und bafy diefer Blid nicht dburd) Bebauung bed baztvijdjen liegenden
®eldnbeftreifend beeintrddptigt twerden fomnte.

2. Ein Fepler ber Laufjadye liegt vor, wenn ihr eine Eigenfdajt
mangelt, die fie haben muf, um ju bem getwdhnlihen Gebraud
ober, fvenn ein babon abiveidenber Gebraud) vertragliy borausd-
gejept ift, 3u biefem bollfommen tauglidy ju fein. Ein jolder fehier
ift vom Berldufer 3u vertreten, wenn er bie Gebrauddtauglidyfeit
ober Den Wert ber Sache aufhebt ober nidyt blof unerheblid) mindert
(§ 459 ABY. 1, §§ 462, 463 Sap 2, § 480 BEB.).

Die Revifion vertritt die uffaffung, ba durd die Bebaubarfeit
bed Dinterfonded jhon ber Wert vber die Tauglidifeit bes Keuf-
grundftiidd jum gerwdhnliden Gebraud) erheblid) geminbert fei.
Dem fann nidt gefolgt werben. Die Kldgerin Hat dad Grunbditid
gefauft, unt in einem batauf u exridytenden Einzelhauje su wohnen,
unb die Befdajfenbeit ded Grunditiidd Hat ihr die Erreidung diejed
Berfragdzmedes exmbglidht. Die Rldgerin rwohnt — aud) heute nod) —
nabe bem betvalveten Berghang in landjdaitlid) reizooller, landhaus-
mifiig in offener Bautvetfe befiebelter Gegend. Sie genieft aud)
ugblid auf den Berghang. Nur wird ber Blid entgegen den beim
fauf, wie behauptet, fibereinftimmend gefegten Erwartungen durd)
die ®iebeljeite der im Hinterland ervidhteten Billa unterbrodyen.
Daburdy wird aber die bei Bauland biefer Art regelmdifiq vorhandene
Bejdaffeneit nidt beeintrddytigt. Die Ausfiihrungen der Revijion,
baf freie Bage jum Griinen hin, unbehinbert burd) trennenbe Bauten
mit den bon ifren Bemohnem cudgehenden  Beldftigungen”, sum
Wefen eined jeben der Eingelhaudbebauung erjdioffenen Grunbdinids
gehore, treffen nicht su. Die Raumnot ded deutihen BVolfes jwingt
su haushilferiifer Wertvendbung bed porhanbenen Bodens, audy
jotveit er ber Bebauung bient. Wer eine Baujtelle jur Grige von
nur Tund 4 a erwirht, fonn nidt ohne weitered erwarten, baf bad
Radbarland von Bauten bdauernd freibleibt; er mufj bie mit bem
Bufjammenleben von Menjden bverbunbenen Be[dyrdanfungen bded
eingelnen in ber Regel hinnefhmen.

Die Beurtetlung dndert {idh aber, wenn, twie e3 nad) bem Klage-
portrage ber Fall ift, bie Patteien ein dauernded fyreiblethen bed
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Hintetlanbes von ausblidbehindernben Bauten vertraglic) voraus-
.aefept haben. Rad) ber neueren Redytfpredhung bed ReidBgerid)is
(R@B. BD. 135 ©.339 [341]), ber bie vorangeftellte Begriffs-
beftimnumg entlehnt ift, {dhafjt einzig die Untauglidyteit jum Bertrags-
stwede ben Fefler, und bei einem vertraglich voraudgefepten Gebraud
ift e diefer, ber die bom Kdufer u beanjprudjende Befhajfenbeit ber
Sacge beftimmt. Die Sade ift mithin feblerhaft, wenn fie eine Gigen-
fdaft und felbjt einen Vorzug nidht hat, den bie Vertragdparteien
beim Raufabfdyfuf al8 borhanden vorausfepten. €3 Idjt ficdh nidt
leugnen, daf ber freie Yusdblid auf ben bewalbeten Berghang, der
vem gefauften @rundftid nad) deffen Lage gewibrleiftet fehien,
gegeniiber anderen Baujtellen, aud) bedfelben Baublods, einen Vorzug
bebeutete. Tenn er mufite die Urnehmlichfeit des Wohnens in dbem
darauf su erriditenben Houje erhihen.

Die Bebaubarleit ded Hinterlanbesd liefe fid) jolglid) entgeqen
et bon ben Vorinjtangen vertretenen uffaffung jehr wohl al3 ein
Tebler bes Raufgrundftitds berverten. Ein {oldjer Febler wiirde bem
Grundjtiid eud) jdon im Jeitpunfte des8 Gefabritberganged an-
gebaftet Baber. Jn Ddiefem Reitpuntte (30. Suni 1936) war bad
®eldndbe unmittelbar Hinter dem RKaufgrunditiid freilid) nody nidt
bebaut. Yud)jdhlok der in der bereitd nadygejuchten und bald barauf —
am 15. Juli — erteilten behdrdlidhen Genchmigung ald mafgeblich
bezeidimete, bom Bellagten eingereidite Gefamtaufteilungsplan eine
Bebauung ded Lanbditreifens jwifden bem Raufgrunbdftitd und dem
Berghang aus. Diefer Jujtand war aber, wie die fpatere Entwidlung
gezeigt Bat, nidht unabdnberlidy und bie Moglidhfeit, baf e3 zur
nadymalé gejdiehenen Bebawung Fommen wittbe, ar fdhon gur Beit
bes Gefabritberganged gegeben.

Mit bloger Feblerhaftigleit bed RKaufgrundftiids find bdie er-
hobenen Rlageanfpriiche aber nidit zu begriinben. Denn aud ihe
wiirbe fid nur ein Anjprud) auf Wanbelung oder auf Minderung
ergeben (§§ 462, 472 BEB.), und feiner biefer Anipriidye ift geltend
gemad)t morben. [{ibrigens mwiirbe nad) bem Rlagevortrag ein
Minderungdanfpruch hier feinesfalls ben Betrag besd Raufpreifed
erteidhen ober gat fiberjteigen fonnen. b augerbem fein Veftand mit
bem im Raufvertrage beftimmten Haftungdausidiuf vereinbar wére
(§476 BEYB.; ogl. REF. Bb. 131 &. 343 [349]), Tannt unerdriert
bleiben.
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3. Gin Sdabenderjabanfprudy, wie bie Rldgerin ifn erhoben
Hat, wiitde aus Gewdbhrjhaftapilicht bes Verliufers nur hervorgehen,
mwenn der Bellagte den Febler avgliftiq veridhmiegen ober wenn ex
vie Gigenjdhaft ber Unbebaubarfeit bes Hinterlandes ber Hidgerin
jugefidiert ober argliftig porgetdujcht batte (§ 463 BEB.). Urglift
jdeibet aus. Denn bie fiir ihre Darftellung beweidpflidhtige Kldgerin
farm nad) maggeblidjer feftitellung bes Tatriditerd (§ 561 Abf. 2
BPO.) die — im Berufungsurteil ald nabeliegend bejeidinete —
Maglichteit nicht ausjdalten, baf der Beflagte beim Laufabichluf bas
Dintergeldnde tatjadlid fiiv unbebaubar Hielt.

Bur {rrage einer Bujidherung Hat bad Berufungdgeridyt aus-
gefiibrt, e8 jei nicht auszujdliefen, baf ber Beflagte mit ber be-
haupteten (im Berufungdurteil fibevall ald mafhr unterjtellten) Er-
Harung iiber bie Unbebaubarfeit bed Dinterlanbed lediglid) die tat-
jidlide Qage, Jo tie jie ihm dbamald erjdienen fei, anpreijend ver-
fidgert habe; jebenfalls fdnne aus jener Grfldrung nidt gefolgert
werden, baf fie mit bem Willen zur bernahme einer Verpijlichtung
abgegeben tvorben fei. ©b biefe Begritnbung fiir jidh) allein geniigen
wiithe, um eine Bufiderung zu verneinen, magq zmweifelhajt fein.
Denn bie mit bem Mangel einer Strafenverbinbung und mit dem
Bebauungdplan begriindete Unbebaubarfeit ermudd aud nidhis
anberem al3 einer  tat{idlidient Rage”, war jelber fatfadlider Natur
und war nad) bem Klagevortrag in einer Form erlfdrt worden, die al3
Jtopifde” YUnpreijung nidit ohne tweitered erfermbar ift. Yudy wird
au3 ber wiebergegebenen Urteil3begritnbung nidht beutlid), weshalb
ber Mangel eined Willens ur BVerpflidhtung, jum Einfteben fiir die
Grildrung, ausd biefer — gegebenenfalls it TWege ber Uuslegung —
nicht gefdhloffen mwerben fonnte; auf die Grildrung, nid)t quf einen
darin etwa nidyt zum Ausdbrud gelangten abmeidhenden inneren
Rillen tdme e an. Dod) reidht dbie weitere Urteildbegriindung
unbedentlid) aus. Dad Berufungsgericht vermweift mit Redit darauf,
baf bie Kldgerin feine befriebigenbe GrHdrung bafiir gegeben Hat,
teshalb bie Bertragdurtunbde itber die angeblid) geradesut grundlegende
Buficdherung ber Unbebaubarieit fdyveigt und weshalb biefe Ju-
fidgerung auch nur bei Borperhandlungen gegeben fein joll, beim
Bertragdfdlup vor dem RNofar aber unftreitig iiberhaupt nidt jur
@pradje gebracht motben ift. Stilljdmeigende Bufiderungen jind
soar reditlidh méglidh, aber tatfddlid) bod) nur in feltenen Fdllen
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angunefmen; und jebenfalld gelten veriragdmipig vorausgejeste
Eigenjdajten nidt jdhon ald zugeficherte, ba bad Gejes 3ivifdhen
beiben unterjcheidet (REZ. Bb. 114 ©.239 [241]). Jn der Bue
fidhetung einer Eigenjdhaft der Raufjache liegt bie lbernafhme der
®ewdhr fiir bad Borthanbenfein ber Eigenjdaft und bas Verfpredyen,
fitr alfe $Folgen einfieben ju mollen, mwenn biefe Eigenfdaft fehlt.
Bei joldher Tragiveite einer Buficherung hatte man beren Beurtunbdung
(oudy abgefehen von dem FFormzwange besd § 313 Sap 1 BESB.
— biefer Mange! wire nad) Sap 2 ber Vorjdrift behoben —) er- -
warten follen. Die Kdgerin Bat die tatfddlide Bermutung bder
Richtigleit und Bollitindigleit der Beurfunbung gegen fid), und bdie
eingebend begrimbete YAnnahme bes Berufungagerichts, baf biefe
Permutung nidht widetlegt fei, begegnet feinen redjtlichen Be-
penfen. (Wirb ausgefithrt.)

IIL. Fdllt nady ben Wusfithrungen unter II2 bie pon der
Rldgerin angenommene Berantwortlidhleit des Beflagten im ben
Rahmen ber Gewdfrjdafishaftung bed Vertiufers fiix Sadhyméngel,
fo bleibt fiir bie Priffung, ob jid) die Klage ganz ober teilwetfe mit
einer Eridhiitterung der Gefdyditdgrundlage (§ 242 BEB.) oder aus
Berjdyuiben bes BVeflagten beim Bertragsdyluf (§ 276 BEB.) be-
griinden Iiege, fein Raum (RGJ. Bb. 135 €. 339 [346], Bb. 148
' ©. 286 [296]; RS, in JB. 1934 3. 2906 Nr. 2, 1935 &. 1687 Nr. 4).
Dod) fann, jofern — mie fHier nad) 113 — fein gleidgeridyteter
Gdavenserfaganiprud) aus § 463 BEB. gegeben ift, ein Anfprud
ber Ridgerin aqud pofitiver Bertragdverlepung (§ 276 BEB.; vgl.
REB. Bb.53 &. 200 {202]) vorliegen und unabhingig von jeber
Gadyméngelbaftung ein Anfprud) qud unerlaubter Handlung (§ 826
BOB.) bejtehen. Die rechtliche Pritfung durd) bas Revifionsgeridht
fithet gu bem Sdyfuf, daf bei linterftellung ber Ridtigleit e Klage-
porfraged miglideriveife ein Unfprud) aud pojitiver Bertrags-
berfepung gegeben iit, twifhrend ein Unfpruch aud unerlaubter Hand-
Tung aud Reditdgriinden audjdeidet. Da dbad Berufungsdgericht die
Rlagebarftellung auf ihre tatiddjlide Ridtigleit hin bidher nidyt
gepritft Bat, mup bad angefochtene Urteil aufgehoben und bie Sadje
au neuer Berhandblung und Entjdeidung in bie Vorinjtang zuritd-
vertviefen fverben. Jm eingelnen gilt folgendes:

1. @ine pofitive Vertragsverlepung liegt vor, wenn ber Sdyulbrer
burd) fduldhafte Verlepung der Leiftungsdpjliht dem Glaubiger

Gntid, fn Bivilf, 161. 22
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einen iber bhad Erfiillungdinterefle Hinausdgehenben Sdaben ver-
urfadyt ober bie Erreidiung bed Wertragszmeded derart gefabrdet,
baf bem Gldubiger die Fortiefung bes Vertragdverhiltniffes nicht
sugemutet werden farm RG. in (Grud). Bh.65 &. 221). Beiden
fdllen, bom Dbemen Detr gweite, bormiegend fiix Dauerjduld-
perhilinifje geltenbe Hier von vomberein nidt in Betradt tommd,
ift eine Berlefung der Schulbnerpflidht gemeinjam; fiir fie wird dann
oud bem Wertrage gebaftet. Eine vertraglidie Haftung enbet aber,
wenigftensd in ber Megel, mit bem Bertrag; und hier fallt bag Ber-
halten bed Bellagten, in bem bie Rligerin eine pofitive Vertrags-
verfepung erblidt, in die Beit nod) voliftdndiger Ubividelung bes
RBerfragsverhiliniffes. Denn ald ber Bellagte dasd Dintergelinbde
ermath, e8 burdy Anlequng eined Gtidytveges ber Bebauung eridiog
unb beten behordlidge Genehmigung erwirkte, war bad Kaufgrunditid
bereitd begablt, fibergeben und aufgelaffen. &3 bejtand alfo feine
im Bertrage bedbungene Reiftungdpflidit mehr, bie der Bellngte nod)
hdtte verlepen fommen. Dodh I6ft dad burd vollftdnbige Erfitilung
bherbeigefithrie Cube eined BVertrages nodj getviffe NRadywitfungen ber
vertraglichen Binbiung su, wie {id) andrerjeitd jdhon aud der Unbahnung
pon Bertragdverhandlungen BVorwirfungen ergeben nmen. Yusd
bem @ehote reblicher und verfebraitblidier Vertragserfiiltung (§ 242
B®YB.) fann fiiv ben Sduldner aud) nad) dber eigentlidien Leijtung
eine Redispfliht gu beftimmten Hanblungen ober Unterlafjungen
fibrig bleiben. o fann nad) Bewirhung ber gefdjulbeten Whtretung
eined Wufloffungdanipruchd dber Ubtretungdempfinger von bem
btretenben, ber trop ber Wbtretung vom Gdhuldner die Yuflajjung
(mit nadfolgenber Eintragung) entgegengenommen Hat, aud bem
Befiditspuntte ber pofitiven Bertragsverlefung bie BVeridaffung bes
Eigentums an bem Dbetreffenden Grunbditiid fordern (RGF. Bb. 111
©.298 [303])). ©p muf aud), tver an einen Arst eine TWohnung
vermietet hatte, nad) Beendbigung ded Mietverhilinifjes fir eine
angemeflene Beit bad Wmaugs{dild dulben. (VWal. im iibrigen
RERFomm. 3. BEB. Bem. 3 UD[. 1 zu § 276 undb Lange BVom alten
sum neuen Sdulbredt in Der dentidhe Staat ber Gegenwart Deft 7
©. 70flg.). 1Bei einem einmaligen, rafd fidh abwidelndben Giiter-
umfahgejdhdft wird die Fovibauer einer Shulbnerpflicht su einem
beftdndig mit dbem Vertragdzwed de3 anderen Feild tm Eintlang
Bleibentben Berhalten tn der Regel nidht ohne weitered unbd nidit auf
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unbegrengte Zeit angenommen mwerben Idnnen. Die angefiibrte
Entjcheibung RGI. Bb. 111 &. 298 griindet fid) auf die Crwdgung,
baf mit ber (gunddft allein gefdjuldeten) Ubtretung eines Redyid der
btretungdempfinger swar diefes Recht, bamit aber nod) nidht beffen
®egenftand erlangt und daf fraft gefeplicher Unsgeftaltung bes ber
Ubtretung zugrunbde liegenben Ecdulbverhilinifjes (§§ 433, 437, 402
BGB.) ber Wbtretenbde ifhm hierzu unter getviffen Vorausdjepungen
 nody behilflih fein muf. Bet ber [bereigmmg eined verfaufter
®runditiids liegt bie Sadje infofern anberd. Dod) wird e entjdjeidend
ftetd auf bie befonberen Umitinbe ded eingelnen Falled anfommen.
Dier fat bie Rldgerin, wenn ihre Sadjdarftellung gutrifft, gerabe
unter ber vom Belfagten geteilten befonberen Boraudjepung
ber Unbebaubatfeit bes PHintergelindes ihr Grundftid gefauft.
Darm aber ift ber Bellagte von dem BVorwurf pofitiven Juwiber~
honbelnd gegen teblid) verftanbene Sdjulbnerpflichten nidht obme
weitered entlaftet, wenn er, nadbem die Rldgerin im Vertrauen auf
bie boraudgefepte Unbebaubarleit bed Hinterlanbed quf bem RKauf-
grundftitd ein Wohnbaus ervidytet Datte, fetber fchon imr folgenben
Qahre zur Bebauung bed Hintetlanbed gefdyritten ift. BVon ber
Betantrwortung fitr ein vorfaglided Bumwiberhanbeln twiirbe ifn nad)
§276 UB[. 2 BOB. aud) ein Fewdhrieiffungdaudihiuf im Kauf-
pertrage (ogl. oben unter 112 a. §.) nicht befreien fonnen.

@egen bie im porftehenben begtiinbete RedjtBauffajjung Hnnte
man verfudjen etngumwenben, auéd bem Kauf treffe ben (weber durdy
Urglift nodh durd) eine Jufiderung belafteten) Beflagten ald Folge
eined fchon qud ber Bebaubarfeit bes Hinterlonbes, micht erft aus
beffen fpdterer Bebauurg fich ergebenben Sadymangeld allenfalls
eine PRflicht gur Phinderung ded Kaufpreifes, aber feine Haftung auf
bag Grfiillungsintereffe ober gar bavitber hinausd. Die Bebauung
Babe ben (angebliden) Minberwert de3 gefauften Bauplages mur
augenfallig gemadt, nid)t erft herborgerufen. Turd) die Bebauung
fei mur ber Buftand gefdaffen worben, mit dem bie Rldgerin ald
Folge bed $aufed einer, wie su unterftellen ift, fehlethaften Sade
nadh beren {bergabe ofnehin fich Habe abfinden miffen. Dann aber
fonne ber Bellagte nidyt allein dedhalb, weil er burd) bie BVebauung
ven nad) Gemwihridajtdredit bon ihm zu vertretenben Buftand fich
#u eigen gemadyt Habe, ber Rldgerin zu mehr, ald er aud etvdbr-
leiftungapflicht fdhulbe, verpfliditet rworden fein. — Gine joldhe Be-
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tradytungdeife wittbe aber bie Wirfung des zivijden ben Parteien
gejdiofienen Bertragesd unterfdipen, aud) die tatiddliden Folgen
vort Bebaubarleit und Bebauung su roeitgehend einanber gleidy-
ftellen. Metvif ergab, wenn bie Parteien beim Rauf gemeinjam von
ber Unbebaubarleit bed Hintergeldnbes audgegangen mwaren, jdon
ber Mangel ber bamit periraglid) voraudgefepten Eigenjdhaft einen
Febler bed gefaufien Bauplapes, und bie Kidgerin hitte, menn ofne
Butun bed Bellagten ein Dritter bad Hinterland erfdloffen und
bebaut haben miithe, twegen eines ihr dadurd) verurfadten, durd)
Lergilitung de3 Minderivertd nidht. audaeglihenen ESdadbens jid)
weber an ben Bellagten nod) — borbehaltlidy der aus §§ 226, 826
BEB. ettva ifr ju Gebote jtehenben Redtdbehelfe — an den Dritten
halten fonnen. Wber ber Betlagte ftand ihr nicht tvie ein beliebiger
Dritter gegenfiber. Bivijden ihnen war bdes rtechilihe Band bed
Q}ettrageﬁ gefnlipft worben, deffen verpflidtende Rreft in der all»
gemeinen [berzeugung von Der @eltung bed einmal gegebenen
Wortes aud) {hren jittlidhen Grund findet und mit der BVertrags-
abroidiung nidt ofne meitered vollftandig erfijdt. Golange bHad
Hintergeldnbe tatfachlich unbebaut blieh, fonnte eine iber ben Minber-
wert Hinausgehenbe Schabigung ber Rldgerin Hoditend aus ber
®efabr erwadien, dbaf bott eined Taged gebaut werben iirbe, und
biefe Gefabhr braudite, jofern nur ber Bellagte fid) aud) weiterhin
ant ben Bertrag hielt, nady ben bidher borgetragenen Tatumijtinden
nidyt hody veranjdlagt zu werben. MNur deshalb, tweil gerade ber
Betlagte anderd hanbelte, nld im Girme ded BVertragesd lag, iit aud
einer blogen ®efdhrbung bie behauptete bollendete Sdidigung ge-
wotben. &3 wittbe Dem natiirliGen Reditdempfinben widerftreiten,
tvenn eine Bertragspartei filr fhadlide Folgen eined dergejtalt bem
Bertrage guwiderlaufenden und von ihr nidt etiva aud redts-
erheblidhen Grimben zu entjdulbigenden BVerhaltensd dem Rerfrays-
gegner nidyt eingujteben braudyte.

2. Bon den BVorjdriften fiber unetloubte Panblungen fonnte
nur § 826 BEB. anmwendbar fein. Danad) ift jum Sdabenserjat
verpflidytet, et in einer gegen bie guten Gitten verfiofenden LWeife
einem anberen vorjdslid) Scdhaben zuffigt. Cine Shidigung bder
Rtdgerin hat dbad BVerufungsgeridht unterfiellt. Daf jie pom BVe-
Hagten vorjaplichy berbeigefithrt morben mwdre, ergibt ber bom Be-
tufungsdgeridyt bisher nidit ald unridhtig feftaeftellite meitere Rlage-
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vortrag. Die Erjeppflicht bes Beflagten hinge mithin bavon ab, ob
er enteber burd) jein BVerhalten beim BVertragsidlu odet aber dburd)
bie {pdtere Bebauung ded finterlanbed gegen bie guten Sitten
perftofen hat. Jm erften Punite it der Beflagte durdy bie tm Be-
rufungdurteil getroffene Fefiftellung mangelnber Urglift entlaftet.
Wenn im peiten Punite jittentvidriged Tun anjunehmen jein follfe,
mire e2 nur qud bem vorangegangenen LVerbalten ded Bellagten
beim Bertragd|dlup zu begrinben. Denn daf er mit ber Bebauung
ettva abfidtlih und planméfig auf ©dyddigung bder Kldgerin
audgegangen fei, it nidjt jdlifjig behauptet torben unb jedenfalld
nad) ben fFeftitellungen be8 Berufungdgerihid mwiberlegt. Fun
perftoft aber die Berlepung einer BVertragspflidt, fiir fid) allein be-
tracjtet, nody nidit gegen die guten Gitten (RGZ. Bb. 100 &. 155
[158]). Danr Yann 3 nidyt bent Tatbeftand einer unerlaubten Hanbdlung
im Ginne be3 § 826 BHB. begriinben, daf ber Bellagte burd) bie
Bebauung zu feinem pon ber &ldgerin behaupteten friiheren redhts-
gefchaftlichen Berhalten in Wiberiprudy trat. Soldenfalls tird allen
berechtigten Belangen ber Sldgerin dburd) BVerweifung auf einen
Unjprud) aud pofitiver BVexrtragsberlepung geniigt.



