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9. Haf ber Kiufer cined Grundftiid? gegeniiber dem nihrudy auf
Gintwilligung in die 2ojdung ciner Auflafjungdvormertung, die fiix
ihn auf Grmbd ded — formmiditigen — Kaufvertrages eingetragen
wurde, ein Juriidbehaltungiredit wegen ded AUnjprud)d auf Erjak
bon Berwenbungen auj dad Srunditid?

BEGB. §§ 273, 894, 1000.

V.Bivilfenat. Urt. v, 26. Februar 1940 i, ©. Frau M. u. a. (KL.)
. Frau . (Bell). V 147/39.

I. Sanbgeridyt Riel.
H. Dberlonbedgeridit dafelbit.

Borjtehenbe Frage rourbe bejabt and nadyfolgenben, ben Sady-

verhalf exgebenden
Gritnben:

Gin Bertrag, durd) den bie Verpflichtung zur Ubereignung eined
Grunditiidd gejdaffen merben foll, bebarf gerichilidher ober notarieller
Beurhmbung (§ 313 Sap 1 BEB.). Mangelt e2 an diefer Form, fo
ift ber Vertrag midtig (§ 125 Saf 1 BEB.). Hinfdllig ift bann audh
eine Wormerfung, die ben Unjprud ouf Ubereigmmg fihern foll.
Der burd) ihre Eintragung betroffene Eigentlimer fann von dem
budmdfig Bormerfungsberedtigten nad) bder entjpredend anzu-
wenberben BVor{drift im § 804 BEB. Einwilligung in die Lojdung
ber Bormerfimg forbern. Wird fiber die Formgiiltigleit eined BVer~
traged gefiritten, fo fann bie baraus fid) ergebende Lingewiffeit fiber
bie Reditdlage ein tedilidies JInterefje an aldbaldiger richtetlicher
Fejtitellumg des Beftehensd ober Nidjtheftehend ved BVertrag3verfhlt-



9. Grunbbudiberidtigungianiprudy. Burlidbehaltungdredt. 63

niffes begrimben. Yud den im erften Urteil dargelegten @rinben il
eint jolched redhtliched Qmtereffe ber Kidger anguerfennen. Die Klage
ijt Demnad) berfafrensreditlich ftatthaft und, wenn bem Kaufvertrag
ber Parteien ein zur Verniditung fithrenber Fornmunangel anbaftet,
oudy fad)lic) begriinbet. Nad) bem Dbeftrittenen Klagevorbringen ift
bied ber Fall ... '

©ollte . ber Bieraud fid) ergebenden Vetweisfrage zu Gunjten
ber fliger u entheiden fein, fo todre {iber ba3 Buriidbehaltungsredt
su befinben, bad bon ber Beflagten wegen angeblicher Verwenbungen
auf ba3 @runbititd geltend gemadyt wirh. Diefed Redht muf, wie fid)
aud jeinem Wefen al8 Reiftungsvetmweigerungsdrecht erqibt, gegeniiber
bem Unjprudy auf Fejtftellung ber Nichtigleit bed Laufvertrages ver-
jagen. Dagegen Iann ed bem Unfprudy auf Eintwilligung in bdie
Lifdumg ber Auflafjungdvormeriung entgegengefet werben. Mler-
bing3 gibt § 1000 BEB. bem Bejiper eined Grunbdititds wegen Ber«
wenbungen ein Juriidbehaltungsredit nur gegenitber bem Anfprud
auf Perausdgabe bed Grundftlids, und bie daneben anwenbdbare all-
gemeinte Borjduift im § 273 BEB. erforbert einen filligen Erjap-
onfprudy; ein jolder entfteht nad) § 1001 BEHB. erft mit LWieber-
etlangung bes Grunbitiidd ober mit Genehmigung der BVerwendbun-
gen burdh ben Cigentitmer, ift alfo an Voraudjebungen getnitpft, von
benen Bier anfdeinend feine erfiillt ift. Das ReidyBgericht leitet abex
aud § 273 Wb|. 2 BEB. ben Redjisial fer, baf bad Redt auf Erjap
pon Bertwendungen aud) jdon dem Unjprud) bes Eigentiimers auf
Berihtigung ded @rundbbudd enigegengehalten mwerben fann; ber
Wiebererlangung bed Grunbditfids wird alfo die Wiebererlangung bed
grundbbudméfigen Cigentum3redjted gleidigefept (RGJ. Bb. 114
©. 266, Bb. 115 &. 35 {45)). Gegenftand im Sinne bes §273 ALY, 2
BOB. tann nidt nur ein Grunbdftizd ober eine bemweglidhe Sadje,
fonbern aud) ein Redit Jeinr, und zwar gleidiviel, ob €3 fih) um ein
mwitHlid) oder ein nur budymdfig beftehenbes Redjt hanbelt. Thun geht
e5 Dier gtoar nicht um dad budymiBige Eigentum, fonbemn um eine
buchmiig'ge Bormertung, und bie Bormertung ijt fein eigentlides
Redit. Doch hat basd Gefep ihr Wirfungen beigelegt, die benen eines
binglidhen Redytes immerfin dhnlid find (ogl. RGF. Bb. 151 &. 389
[393]). Diefe UbmlichEeit reditfertigte (1. oben) bie entfprediende An-
wendung des § 894 BEB.; {ie fithet hier zu entfprediender Wnwen- .
burg bes § 273 UB{. 2 BEB. Mit Crteilung ber Loidhrmgsbertiligung
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gibt die Bellagte die (budmipige) Siderung Hheraus, bie ifr ben
(vermeintlihen) Unfprud) auf Hbereigming bed Grundititds wahren
follte. uf dieje grundbudymifige Siderung Bin Yat fie bie behaup-
tefen Yufmwenbdbungen zur Erhalfung und Berbefferung bed Grund-
ftids gemadyt. Eine anbere SGidherung bon einiger Bebeutung ift an-
{cheintend nicht porhanden. Denn bad auf bem Grunbftitd ftehende,
beffen Wert vornehmlid) cusmadjenbe Haud wird von den Parteien
und etnigent Mietern bewohnt, und der Hauptoorteil bes ber Beklagten
eingerdumten Befiped {dheint in der Verfitgung itber die Mietzinfen
it Dejtehen. @evabe diefer Borteil aber droht verloren zu geben,
wenn die Feftitellungstlage durdibringt. Die Nldger anbererjeitd bes
gebren die Ldjdung ber wie ein Berduferungsverbot eigener Art
wirfenben Bormerfung, um bie — burd) biefe tat{adylid) bejdhréintte —
Berfiigmgsjreiheit iber ihr Grundjtiid jurlidiugerwinnen. So jteht
ber Gegenftand, deflen Hevaudgabe fie von ber Bellagten forbern, in
rechilich erheblidyer, enger Begiehung zu bem Grundijtiid, auf bas bie
Betlagte die behaupteten Bevwendungen gemadit Hat. Bie Be-
stefung ift freilich nidyt o eng ie bad BVerhilimia yivifden Grumbitic
und Budeigentum, dad nady den angezogenen Entideidbungen im
Sinne be3 § 273 Ub. 2 BEB. al3 Einheit beider aufzufaffen ift. Uber
aud Hier ift ber in RGF. Bb. 115 &. 47 pertwertete Gedante nupbar,
baf die Bellagte mit Erteilung der Lofdungsbernilligung eine bud-
mdfige Rechisftellung rdumt, beren Preidgabe — vom Sinn und
Bwed bed Buritdbehaltungdredited aud gefehen — ber Heraudgabe
bed Grunbitiids gleidzuiesen ift. Der in ben erihnien Enijdeidun-
gen aqudgefprodjene Redjtsfal, dbaf Verwendungen auf ein Grumbd-
ftiid im @inne bed § 273 L. 2 BEB. af3 Verwendungen auf bas
gemdf; § 894 BEB. heraudjugebende budymikige Cigentumsredst an-
aujeben feien, vertrigt beshalb eine Uuddehnung auf den Fall ber ju
Gunften bed fiufers eingetvagenen uflaffungdvormerfung. Gr er-
forbert gugleidh folde Husdehnung, weil dad Burlidbebaltungsredit
in bejonberent Mafe den Anforberungen pon Treu und Glauben im
Redytaverfehr bient; e todre unbillig, bem Grunbditidatiufer — ju-
mal twenn, wie im Streitfalle, jebe anbere Giderimg feblt — bdie
Yufgabe der ihm zu feimer Sidjerheit eingerdumtben unb trop redjt-
lider Hinfalligleit tatfddlih bod) einen gemwiffen &dup bietenben
Huflafjungdvormerfung ofme gleidyzeitigen Erjat feiner unter diefem
Gdup gemadyten Aufroendungen uzumuten.



