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16. 1, Qan anf Returd gegen einen Aufhebunglbejdilug ded
Betujungsgeridyis dad urtcd bed Eritgeridyt twieder hergeftells
wetdben?

2. it der Vertiufer bei einem nady djterveidyijdjem Redt giiltig
abgeidiiojienen milnbdlidien Kaufvertrag iiber ein Grundititd ver:
piliditet, or Der Genehmigung durd) die Genchmigungsbehirde
cine BVeriragdurtunde ju unterzeidynen oder bet dbem Unjudjen nm
die Genehmiqung mituvirten?
£jt. 3BO. §526. Belannimadjung fiber ben BVerfelhr mit lanbivirt-
jdhaftlichen ober forjtmirtidaftlichen Grunbditiiden (Srunditidvertefra-
befanntmadiung) bom 26, Januar 1937 (REVI. 1&. 35). BVerorbmumg
fiber beten Ginfiiljrung im Qanbe Lfterreih vom 20, Juli 1938

(R&BL. I ©. 906).

VIII. Biviljenat. Befdl. v. 21. Oltober 1940 i. €. M. (Betl))
w, G, 1. 1 Gen. (®1). VIIIR 27/40.

I, Lanbgeridt TWels,
Ir Dbeﬂanbeﬂgeud;t Qing.

Die S't‘[age: haben mit ber SBef[agten am 27, November 1938
ntitndlich einen RKaufvertrag iber beren S}tegmfd)aft gefdloffen. Wit
ver Rlage berlangen fie, dbaf die Bellogte eine auf Koften ber
Rldger gu erridfenbe Raufurtunbe begloubigt unterfertige unbd
. einmillige, baf bad Gigentum wad) erteilter Genehmigung buttf) :
 ben pufttnbigen SQanbdrat fiir bie fliger in bad Grunbbudy ein-

perleibt tverbe, bilf3weife ben Yudfpruch, bof die Beflagte ber-
pitidhtet jei, gemeinfam mit ben Kldgern bei bem zuftdndigen Lanbrat
‘bie Senelmigung ded am 27. November 1938 miinblid) ahgeicf;[oﬁ' enen
Raufoertragd nadzujudien. :

- Dad Lanbgericht Hat diefes @dfﬁbegebten nidyt jugelafien unb
bad urfpriinglidhe Klagebegehren abgemwiefen. Dasd Lberlondedgeridht
hat auf Returd ber fldger dad Hilfsbegebren zugeloffen wmbd auf
ibre Berufung bad Urteil bes Lanbgerichid unter BVorbehalt bder
Redytafraft aufgehoben, weil eine Berpflidhtung der Bellagten. jur
Unterfertigung ber RKaufvertragdurfunde fidh aud bem mimbliden
faufverfrag ergebe, Jofern biefer gitltig abgefdiofien fei und nod
beftebe, und tweil deshalb argeftellt mwerden miiffe, ob ber RKaufe
vertrag — ie bie Bellagte behaupte — aufgeldjt worden fei, .
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Der Refurd der Beklagten fithrte jur Aufhebung unb Buriid-
vermweifung ber ade an bad Berufungdgericht.

Hriinbe:

Det Antrag ber Belagten geht auf Wieberherftellung besd Nrteils
ped Lanbdgerihtd. Die Unfedjtung eined Yufhebungsbedhiujjes tann
jedod niemals 1 einer Sadjentideibung in Urteildform fithren. Wber
aud) abgefehen hietbon mire eine fofortige Wieberberjteltung bed
Tanbgeriditlidien Urteild nidt miglidy. {ber ein Hilfsbegehren ift zu
entjdeiden, wenn bad Hauptbegehren abgetviejen with. Dad Lanb-
geridit hat bad Dauptbegelren abgetviefen, fther bad Hilfdbegehren
aber nidit entfdieden, tweil ed biefed flir unjuldffig balt. Das DOber-
lanbedgericht hat bad Hilfbegehren swar filr zuldffiq erfldct, aber
ebenfall8 barither nidyt entjchieben, weil ba3 Hauptbegehren unter
beftimmten, nody feftuftellenden Borausfebungen begriindet fei unbd
bafer ther bad Hilfebegelyren nidyt entidjieben ju werben braude.
- Der Returd fidt bie Redtdanfidht ved Berufungsgericitd an, Hilt bas

Hauptbegehren fiir unbegriimbet und erfirebt bdeflen Ubmeifung.
- MWenn der Refurs Erfolg hat, fo tritt bemnad) der Fall ein, bak wegen
Abieifung bed Dauptbegebrend fiber vas fitr guldffig ertldrte Hilfs-
begefren entjdieden tverben miiBte. Demn fiber biefed liegt eime
Cntjdeidbung weber de3 Eritgerichts nod) bed Berufungsgerichtd vor.
&3 miifte daher, werm der Reburs Erfolg Hat, bem Berufungsgericht
bie Spallung eines meuen lirteils unter Berlidficdhtigung bed Hilfs-
begefrend aufgetragen twerben. Der Mefurdantrag fann baber nux
bahin verjiandben werden, baf ble ﬂuﬂ)ebung be3 Befdhlufjed bes
Berufungsperidyta begehrt wirh.

Dag Berufungdgeridt ift ber Anfidit, baf der nody nidht ge-
nefmigte Vertrag ben Berfiufer berpflidhte, die Bertragdurtunbe
beglaubigt su unterfertigen. Diefer Anfidht farm nicht sugeftimmt
werben. Jur {lbertraging bes Eigentums art einem Grunbitid ift
nad) bem Recdh)t ved Ullgemeinen Bitrgerlichen Sefebbuched -einer-
feit3 ber Fitel, bad Verpfliditungdgejchdft, anbererfeitd die {lber-

~ gabe erforberlid) (§§380,-424, 425 ABGVB.). Die fiir eine un-
bemweglicie 6ad'ge burgeid;mebene Cintragung in bie OHffentlichen
Bfidjer ift nur eine Art ber Mbesgabe, wie fich aus ben Uberfdhriften
#u §§ 426 und 431 erqibt. Die Errihfung einer Urtunbe fiber bad
Erwerbungdaejdaft nad §§ 432, 433 UBEB., §§26, 31 bed
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Aflgemeinen @runbbudigefesed bom 25. Juli 1871 (Oft. REBL
M. 95) ijt eine Vorausfepung fiir bie Ubergabe, gehirt fomit gur
@rfillung ded Verpflidtungsgefddits. An diefem Redt3zuftand ift
burd) bie Werorbmung vom 20. Juli 1938 (REBLI &. 906),
mwomit bie Grunditidoerfehrabelannimadung bom 26. Januar 1937
(RGBL. 1 &. 35) in ber Ojtmart eingeflihrt wurbe, nidhts gednbert
worden. TWeber § 313 BEB., wonad) da3 BVerpfliGhungsaefdhaft der
geridytlidyen unbd notariellen Beurfunbung und bamit der Schriftform
(§126 BEB.) bedarf, nod) §§ 873, 926 BGB., wonad) aufer dem
Berpflidhtungsgefdaft und ber Eintragung nody eine binglide Cini-
gung erforderfid) ift, find eingefithrt worben. Nad) bem Redht bes
Allgemeinen Biirgerlichen Gejepbucied fann ein KLaufvertrag aud
blof miindlidh abgefdloffen werben. Jn biefem Falle fehlt eine
Urfunbe itber ben Vertrag. Da die Ausjtellung ber einberleibungs-
fahigen Mrfunbe gur Erfiillung bed Berpilidtungdgejdhdfts gehirt,
jo tann bierauf erjt geflagt werben, wenn die Erfitllung verlangt
werden fann. @Erfitflung fonn abet exft begehrt wetben, wenn der
Bertrag fiber bad Verpflihtungsgejdydft wirkam ift. Erft bam fann
per Bertiufer bie Jahlung bed Preijes, ver Miufer bie bergabe
ver Liegenjdyaft verlangen. Infolge ber Grunbitidverfehrabelannt-
madung ift die Wirffamleit be3 Bertrages iiber die Cigentums-
fibertragung an Grunbjtiiden bor ber Genehmigung durd) bie Ge-
nefmigunasbehitbe nody in ber Schiwebe. . Daber fann ber Kdufer
nidgt Crfiillung und audy nidht bie Audftellung oder Unterfertigung
det jur Eintragung erforberlidjen, einen Teil der Crffillung bilbenben
Urkunbe fibex ben Kaufvertrag verlangen..

. Die Tatfjache, bap bie Parteien einen Berirag geicﬁ[oﬂen
Laben, bon dem e3 nody ungewif ift, ob er wirkjam obet unwirtjam
ift, siebt bie BVerpflihtung nad) fid), baf bie Parteien bad Wirl-
famiverben be3 Beriraged nicdht berhinbern, pielmehr baran mif-
witfen. Aud bdiefer allgemeinen Pilicht Ionnte die Piliht sur
Ausftellung einer Urfunbe abgeleitet werben, mwemm obne Urfumnbe
bie @enehmigung nidt nadygefucht werden tonnte. €3 Irmte daraus
aud) bie Berpflidtung gefolgert werben, die Genehmigung nad-
sujucdert, wenn ba3 Genehmigungdverfohren einen bon beiben
Beteiligten geftellten Ynirag vorausjepte. Der Unirag an bie Pe-
nehmigunadbefivbe bedbarf feiner beftimmten Form. Tady vem Redit
bes Biirgerlichen Gejepbudies mub forwob! bad Berpflidiungdgeidydft
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(§ 313) wie bie bingtide Einigung (§§ 873, 925) eine beftimmte Forut
haben. Daher wird eine {driftlidhe Urfunde vorliegen, Dad witd
dahin fithren, Daf dem Genehmigungdantrag eine Ubidrift ber -
funbe ftber Da3 Werpflidhtunasgefchift ober itber bie Auflaffung an-
gefchioffen wird, RNotwendig ift died aber micht. Der Unirag fann
aud) ohne foldhe Urkunbe mindlid) ober {dhriftlidy bei ber Behbrde
geftellt erben; er mup nur erfennen fajfer, um welden Redyta-
vorgang e3 i) Handelt und wie biefer im eingelnen bejdhajfen ift
(ogl. Hopp Werkehr mit Tand» und forftwirtiGaftlichen Grundftiiden
©.91). Der Untvag fann pon beiden Parteien gemeinfam geftellt
iwetben. €3 geniigt aber, baf eine von ifhnen den Untrag ftellt. Dic
jelbtindige Stellung ber Parteien fithrt bazu, baf bie Partei, die
feinen Yntrag geftellt bat, Den von ber anberen Partei gefteliten
Untrag nidht zuriidnehmen farm unbd ifre ettvaige Ridnabhme-
erfdrung ben Gang ded Genefhmigungsdverfabrend nidt ausichliedt,
jolange ber andere Teil ouf feinem Anivage bebarrt (vgl. Hopp
a.a. L. ©.92). Die Kdger nnen daher den UAnivag auf Genel-
migung bed minblicgen Kaufoertragesd aud allein und ofne Borlage
etner Urfunbe ftellen unb bendtigen bie Mittwirfung der Bellagten
nicht. Infolgedeflen fann auéd der Tatjade, baf ein miinbdlicher Ber-
trag gefhloffen tvorben ift, feine BWerpflichtung ber Bellagten ab-
geleitet wetben, daf fie, um bie Genehmigung su ermigliden, eine
Urfunbe audzuftellen sber fene gemeinfam mit ben Rldgern nadhzu-
judjen Bitte. . '

Die Behirbe erteilt die Genehmigung nidit blog auf die Er-
tiarungen bed Aniragitellerd Bin; fie wird beibe Beteiligte im Be-
barfsfalle su ergingenben Erfldrungen veranlajfen und nitigenfalls
Erhebungen anftellen. Wenn in diejem Verfahren bie Bellagte er-
tléxt, bap fein nad) bitrgerlidhrecdilihen Beftimmungen giiltiger Ber-
trag botliege, bafy {tbexbaupt Yein Lertrag beftehe, ber durd) bie
Genehmigung mwicffam twerben Ionnte, fo wird ber Antragfteller faum
damit tedynen Idnnen, baf ein BVertrag, beffen BVorhanbenfein un-
getvifs ift, bie Genelmigung exhdlt. Dennim Genehmigungsverfahren
fann nidit entjdjieben tvetben, ob ein bilrgerlidiredhtlidher Bertrag
befteht oder nicht befieht. - Wich daber von bem Verfiufer der Ab-
jehlup. eined RLaufvertragsd beftritten ober behauptet, baf ber ge-
jdlofiene Bertrag aufgehoben worben fei, jo mitjfen bie Riufer dburd
bad Qeridyt feftftellen lajfen, ob a8 bon ihnen behauptete Redit3-
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verhalinid bejtebt ober nidit. Diefe Feftftellung benbtigen jie filr ben
port ifnen zu jlellenden Genehmigqungdanirag. fonnte bereitd auf
Erfiilfung gellagt twerden, fo bebiirfte e3 diefer Feftiteltung nicht.
Da aber der Bertrag nod) nidht wirkjam ijt, fom nidt auf Erfitllung
geflagt wetben. Cine Rlage auf Mitroirlen bet bem Unjudjen um
®enehmigung erjebt die Feltitellungatage nidyt, da durd) den Urteila-
jprud itber bnd Beftehen bed Vertrages nidjt entjdhieden wich; fiber-
bied ift eine folde Rlage dberfliifiig, tveil ein gemeinfamer Yntraq
nicht notwendig ift. Die Rldger haben baher, wenn bdie BekHagtc
b0 Beftehen de3 Raufvertrages in Wbrede ftellt, punddyit bie Feft-
ftellung bed Beftehend biefesd Bertragesd ju erwirfen und Iimmen dann
ofne Riidfidit davauf, ob die Bellagte ben Genefhmigungdantrag
jtellen toill oder nidyt, bie Genehmigung bed qiiltig gefdiloffenen,
menn aud) nod) nidht rwirfamen BWertrages nadjuden.

Ron biefem Gefidgtapuntt erjheint jomit joroohl dad Haupt-
begehren, mwie auch bas Dilfsbegehren verfehlt. Die Unfidht bes
Berufungdgerichtd, daf die Ausjtellung oder Unterfertiqung eines
jdhriftlichen Saufoertragd begehrt rwerben omne, ift nidt ridtig. Dic
bon biefer Redhisanjicht aud fitr exforberlid) gehaltene Erginzung des
Berfahrens ift unndtig. Jnjolgedefien ift ber Aufhebungsbe{dIug des
Berufungdgeridyts aufzubeben. Diefes witd iiber bie Berufung neuer-
lidh 3u enticheiden und hietbei su beriidjidhtigen haben, daf im Falle
ber Abweifung bed Dauptbegehrens iiber bad Hiffsbegehren zu ents

_jcheiben ift. '



