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51, 1. Jit die Nebifion juldffig, wenn im erjten Red)idzuge trog
audjdlieflider Juftdndigleit ded Lanbdgeridit? ein Amitqeridt,
tm jiveiten RedhiBiug ein Dberlandedgeridit entjdieden Hat?

T 2, Qegent den mit ber Neugeftaltung dev Stidte BVetlin und
Miindjen betvanten Behorden Amtshfliditen qegeniiber den Haus-
eigentimern 0B, die Grjabloohuraum fiiv die and abgeriffenen
Hiujern verdriingien Mieter jur Verfligung Halten milfjen?

Berorbnung fiber bie Neugeftaltung ber ReidZhauptjtadt Bexlin und
‘ber Houptitadt ber Bevegung Minden vom 8, Februar 1939

(REBL. I ©.159). BPDO. §547 Nr. 2.

I Biviljenat. Urt. b, 14, Mirg 1941 1. ©. Sd. (]L) gegen
Deutches Reidh (Befl). ITT 63/40.

L WUmtsgeridhit Berlin.
II. Sammergeridyt bafeldit.

Der Miger ift Gigentimer bded in Berdin-LChHorlottenburg
L ftrage 59 gelegenen Wohnbaufed, Er ift deutichbliitty, In biefem
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@runbdjtid betwohnte ein jitbifher Mieter eine Wohnung bon 6Y/, Zim-
mern. Der Mietveritag endete auf eime bom Kldger ausdgefprodene
Rimbigung am 30. September 1939. Am 16, Februar 1939 zeigte der
Rlager bem Prdfibenten ber Durchffihrungaftelle fiir bie Neugeftaltung
ber ReidPhauptftadt (im folgenben tury ald3 Durdfithrungsftelle
Begeidinet) auf Grumd ber Berorbmung fber die Neugeftalhung der
Reidizhauptitadbt Berlin und der Hauptitadt ber Bewegung MWincden
pom 8. februar 1939 (im folgenben fury ,bie Berorbmung" genarmt)
bad Freiwerber der Woknung an.

Der Kldger trdgh im Rediditreit, der im erften Redhtdzuge bei
bem Umtsgeridht anhiingig gewefen ift, bot, fein Diieter habe fidy, dba
et niad) England audiwanbern twollte, entjdhloffen, bie Wohnung bereits
frither aufzugebern, und fei aud f{riiber audgezogen. Died Habe der
fldger unter bem 28. Wpril 1939 ver Durdffihrungsijtelle angezeint
und um Buiweifung von Mietern gebeten, die fofort eine Wohnung
fudten. Die Durdfilhrungsitelle Habe ihm geantiwortet, fie werbe
bemitht bleiben, bie Wohrung aud) frither u vermieten. Um 10. Juli
1939 Babe er bie Durdifithrungsitelle um Freigabe ber Wohnung ge-

-beten, ba erfabrungdgemdR berartige Wobhmmgen um minbeften ein
Bierteliahr bor bem Eingugsdtevmin gemietet wittben; ein Wohnung«
juchender Babe {id) nod) nidyt gemelbet. Die Freigabe jei abgelehnt
twotbent, Die Midjtmeloung von Dlietern fei davauf uriidzufithren,
baf bie Durdfithrungsftelle bperfehentliy unterlafien Babe, bie
Wolhnung in bie Wobkmmaslifte etnzutragen. Am 18, September 1939
fet bei iim ein Borbrud eingegangen, bem ein Fragebogen fiber bie
LWolnung beigelegen habe. Der Borbrud habe im fibrigen dbie Angabe
enthalten, dof dbie Durdyfithrungsjtelle fiix die Bumweijung von jog.
Ubrifmietern (0. 5. von Tietern, beven bidherige Wohnungen im
Bujammenhange mit der Neugeftaltung Berlind abgerifjen worben
mwarent) Sorge tragen merde, aud) mit einer etwaigen Betlingerung
bed Tietverhiltnifjed mit bem {iibijdien Mieter einberftanben fei.
Den Fragebogen habe er aldbald audgefiillt surlidgegeben. Erft am
26, September 1939 habe die Durdhfitfrungsitelle bie Wohnung zur
freiinbigen Bermietung freigegeben. . Damald fei bie BVermietung
aber nidht melhr zum 1. Oober 1939, fonbern erft sum 1. Degember
1939 miglidh getwefen. Durdy die duldhaft verzigerte Freigabe habe
¢t einen Sdyaben von 555 RM. exlitten (Tieteausfall fiir de Monate
£ftober und Jovember 1939 in Hohe von 480 RDM. und Unzeigen-
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geblifren bon 5 RM.). Diefe Sdyiben miifle ihm ber Bellagie
etfegen. ’

Red)tlic) hat ber Rldger den Unfprud) aus unerlaubter Handlung
(§ 823 BEB.) unb tm ziveiten Redhtdzug aud) ausd § 839 BEVB. in
Berbindbung mit Arf. 131 WeimBerf,, toveiter qud Enieignung
(Art. 153 WeimBerf.), ausd Aufopferung (§ 76 Einl. pum Preup. ALR.)
und hilfdweife oud Vejisitorung hergeleitet. Per Bellagte Bat die
fchuldhafte Betlejung einer ihm dbem RKldger gegenither obliegenden
Amizpilicht Deftritten, hilfsiweije audy eingetvandt, ber Schaben et
auf ein eigened Verjchuldben bes Kldgersd juriidaufithren. Im gweiten
Redytdzuge hat ber Kldger Hilfdweije audy bie Aufhebung bed amis-
gerichtlichen Urteils und bie Bermweifung bed Redtftreitd an ba3
Landgeridt ald bad ausdidlielid) sujtinbige Sericdht be3 etjten Rechts-
suged beanttagt. Beidbe Borbergerichie huben die Rnge abgetwiefen.

Die Revifion ded Kidgers fithrie sur Aufhebung und Juvitd-
permeijung.

®ritnbe:

Bu dem Hilfzantrage ded RKligers, den Redytdjireit an dad Lanbd-
gericht gu vetmeijert, falld nidht nad) feinen Antrdgen auf Verurteilung
evfonnt werben jollte, fagt dbas Berufungdgeridht in dem Scdlugjap
feines Urteils lebiglich, baf zu einer Buriidverweifung an bad Land-
geridht Berlin fein Anlaf vorgelegen habe. Damit ift ber Kldger auf
diefen Untrag nidyt begriinbet befchieben worben. Dad Berufungs-
gericht Batte bei jadhlicher Enijdjeibung ben Hilfdantrag allerdings
suriideifern mitffen. Bmwar war fiiv ben Klageaniprudh die aus-
fdliefltiche Buftandigleit bed Lanbdgerichtd gegeben. Der $Rldger
fitht, wenmgleid) e tm exften Redhtdzuge sur redilichen Begriinbung
be3 YUnjprud3 aud unerlaubter Hanblung § 823 BEB. und nidyt
§ 839 baf. Herangezogen Hatte, ben Unjprudy auf ein fhulbhaftes
Berhalten ber Beamten — im Sinne ded § 839 BHB. — ber Durdy-
fithrungsaftelle guriid. Alfo Legt ein Anfprud bor, ber nacy § 71 ADY. 2
Ih. 2 GBVG. die ausjdhliehliche Buftindigleit bes Lanbgerichis be-
gtiinben miitbe. Jm zweiten Redytdzuge Datte aber, nadhbem ber
Bellagte bor dem Umisgericht bie ausjdhliefliche Buftinbigleit des
Qanbgerichtd nicht geltend gemadit unbd biefe fibrigend aud) im
Berufungdverfafhren nidt eingetwandt batte, die Priifung der Bu-
ftandigleit bon Amid wegen nidyt mefr ftattzufinben (§528 ZPL.).
Sm Ergebnid bat fomit bas Berufungsgeridht su Redyt unter liber-
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gebung ded Bertveifungdentrages in ber Sadhe Jelbit aud) uunguniten
bes fdgers entidheiden fomnen.

Ver Kldger leitet, dba die Rebifionsfumme bei weitem nicht
erreidht ijt, die Juldffigleit ber Revifion aug §547 M. 2 YRO. in
Berbinbung mit § 71 Abf. 29 2 BBVE., jomit aus der an jich gegeben
gemeferten aud{dliefilidien Buitdnbigleit bed Lanbgerichts her. Dem
ijt im Grgebnid suzuitimmen. Die Buldffigleit der Revifion it fiir bie
Beit, in ber fiir bie Berufungen gegen bie Urteile der Amtdgerichte
auf @runb des § 9 ber Berorbnung itber Piafnafmen auf dem Gebiete
ber Gerichtaveriafjung und der RNedhtdpilege vom 1. September 1939
(RGBL I ©. 1658) bie Dbertanbedgeridite uftinbig waren, sunddt
nidyt bedrvegen audgefdlofien, wetl im erften Reditszug ein Amis-
geridht entfdjieben Batte (vgl. REBejdl. V B 10/39 yom 8. Februar 1940
tn DR Audg. A. 1940 ©.548 Nr. 11 und REUt. VI 18/40 vom
12, Mirg 1940 in DR Ausg. A. 1940 €. 821 Nr. 40). Dann mutf das
gleidje beim Fehlen ber Revifionsjumme aud) fiir einen Fall gelten,
in bem bad Umtdgeridyt verfahrensredyilich su Unredht im erften Redyte-
zug in einer Sadhe entfdjieden fat, fiir vie bas Landgericht andjchlieh-
lid) guftindig war. Fitr bie Juldfiigleit ber Revifion gentigt e8 danm,
paf ein Dbetlanbedgeridyt entidyieden hat und baf — beim Fehlen
ber Hebifionsfumme — bie ausfchliepliche Juftindigteit dbesd Lanb.
geridhtd fiir ben Unfpruch gegeben war.

Da der AWert bed Be[dywerdepegenitanbed bie Revifiondjumme
nidyt erveidht, ift bem Revifiondgeridyt bie Nachpritfung ber angefody
tenen Entjdjeibung nur infoweit moglich, al3 ber Anjprudy ausd der
Umtspilichiverlepung fergeleitet wird. Damit entfallt vie Mbglid-
feit ber Nadjpritfung bes Urteils, {otweit bet Anfprud) mit Enteignung,
ufopferung und Befibjtirung begriindet toith. Und) su der Be-
griinbung aud umerlaubter Hanblung tmm injorveit feine Stellung
genominen tverden, ald biefe aud anberen Befimmungen ald aus
§ 830 BODB. bergeleitet wirh. Die Revifion fommt alfo zu Redht nur
ouf ben Rlageqrund ber Amispilidpiverlefung suriid.

Die usfiihrungen, mit benen dbad Berufungsgeridit in der Sache
felbft die BVoraudfesungen besd Unjprudis aud Amtapflidiverleng
verneint, enthalten Rechisirrtiimer und find audy nicht erfdopfend.

Redptsiretiimlidy ift e8 zunddft, wenn dad Berufungdgericht
bobon audgeht, dber Durdfithrungsftelle Idgen bei ber Bermaltung
bed ihr anvertrauten Wobnrouma ben Hauseigentiimer und Retw
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mietern gegenitber Yeine Amtapflichten ob. Die Berorbnung will ben
burd) bie Neugeftaltung der Stadt Betlin — unbd ber Stadbt WMiindjen
— qué ijren Wohnungen berdrdngten Abrifmietern neuen Wohn-
raum in ben bidher bon Jubdert betvofnten Wohmmgen in ben HEujern
beutichbliitiger Gigentlimer verjdaffen. Bur Erreidung biefed
Bivedes fpridyt fie bie Melvepflicht flir freitwerbende Jubentvofmungen
cud und unterjagt die erfte Wieberbermietung biefer Wohnungen
ofne bie Genehmigung der Durdifiifrungsfielle. Die Melbepflicht
joll fitr bie Wbrifmieter ftet3 einen gewiffen Borrat an Wohnungen
fidgern, auf welden biefe bei Umgaligen, die beim Fortfdreiten ber
Neugeftaltungen vielleidht pldklid) notivenbig werben, angefiditsd bes
berrjchenben allgemeinen TWohmungsmangeld hingewiefen merdben
tounen. Den Bermietern ift bad Redht genommen, ben freimerbenben
Wobnraum ant ihnen genefme Mieter su geben. So bringen bie
Bermieter fiiv bie Neugeftaliungen Opfer. Gie milfjen und biirfen
bamn aud) ertvarten, bag bie mit ber Meugejtaltung betrauten Be-
Birhen ifhre Belange wabren, Jbmnen gegenfiber befteht bie Amis-
pflicht, bie notvendigen Dpfer jo gering tvie mdglid) su geftalten,
ingbefonbexe feinte permeibbaren Auzfdalle an Mieten zu verurfadien.

Die eigene Bemithung ber Bermieter it ztvar burd) bie Bor-
rat3wict{daft nidht grundjislidh audgefdioffen. Audh ihre Sadje ift
e3, fih nac) neuen Mietern fiir die freiwerbenben Jubenmohmungen
umaujeben. Hierbei toerden fie fidh gang vorzugdweife um bie Bers
mietung art Ubrifmieter bemfthen miiffer, benen ber Wohnraum por-
behalten bleiben {oll, wenngleid) die Genefhmigung jur Vermietung
an anbere TMieter nadh der BVerorbmung nidyt grundéplid aus-
gejdiojjen ift. Die Bermieter jind aber bod) autf bie Jufammenarbeit
mit ber Durdfilbrungsftelle weiteftgehend angetviejen. Nur diefer
finb bie Mamen ber al3 Vewerber in Betradt Iomumenben Ubrif-
mieter betannt. e fithrt bie fite bie brigmieter befimmien Sijter,
unb bie Abrifmieter {hrerfeitd werben jid) an die Durdfithrungsftelle
mit bem Unjudjen um den Nadytoeid geeigneter Erjapmwohmungen
wenben. hnen ift belonnt, dap diefer Stelle bdie ihnen borbehaltenen
Grjabtoohmungen gemelbet unb zur Werfligung geftellt yoerben.
Gemwif with baburd) bie Durdfithrungsjtelle nidy su einer Wohnungs-
permitilungsftelle, wie da3 Berufungdgeridht cusfiibet, jebenfalld
nidht im getwerblidien Sinne. Faifddlicd geftalten fid) bie Dinge aber
bod) {o, baf bie Vermietung der Jubeniwolhnungen fid) gany wefentlid)
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burd) bie Durdffihrungsitelle volfzieht. Jn biefem Jujammenhange
mag auf bad Sdyreiben ber Durdfiihrungsitelle an ben Hldger vom
4, Mai 1939 verwmiefen twerben: ,Id rwerbe bemitht bleiben, bie
Wobhnung auch frilher zu vermieten.” Diefer Sab enngeidmet bie
tat{ichliche Ansgeftaltung der Wiebervertwendbung des frei getvorbenen
obnraums., So folgt, bak den Beamien der Durdifithritngsitetle
. gerabe aud) in ber Durdfithrung ber Weitervermietung Amtdpflidten
ben Bermietern gegeniiber obliegen.

Die ur @rftbemtemng nad) ber Berorbnung etfutbethd)e e~
nebmigung wirb in ber BVermwaltungsprarid ben Gigentlimern aud) in
ber Form erteilt, daf EJBoE;nmum aur beliebigen Bermietung frei-
gegeben tird, aIio burd) einen Berzicht auf bie audidliefliche Aus.
nugumg 3ugunften ber Ubrifmieter.

" Die Klage erblidt bie Amispflichtberlepung einmal in bet bers
fpdtetent Freigabe ber Wohrung gur beliebigen Vermietung. Hier
berneint bad Berufiungagericht eine Amispflichtverlepung injorveit,
al3 ber Beitpuntt ber Freigabe bad Ergebnid plavmdigiger Entjchei-
bungen ber Durchfiihrungsftelle ijt. Der Jeitpuntt ber freigabe liege
im Ermefjen der Dienfijtelle. Died fann an fidh nidht beanjtanbet
werben. E3 ift allerbingd Grmejjendjache der Durdhffihrungsitelle,
Tobnraum gur Bermietung aud) an anbere Peter freizugeben fowie
ben Beitpuntt hierflir su beftimmen. Gie Bat barfiber su entidheiden,
weldhen BVorrat an Wohnungen fie braudgt, um ben lanfenden Bebarf
it befriebigen. Daf Bierbei Wohnraum nidh beliebig lange Beit
unvermietet suriidgehalten twerden barf, iit eine Selbftoerjtindlichleit.
Se nady ber Sadlage tonnte fehr wobl ein Ermeffendmigbrand) barin
legen, Wolmraum, deffen BVermietung an Wbrifmieter lange vergeb-
lich berfucht worben ift, midyt sur beliebigen Veumietung freizugeben.
Daftir, baf} dotliegend ba3 Ermefjen mifbraudyt iorben wdve, befteht
feint 9nbhalt. Die Wobnung in ber L.firake 5 hat zwar fiber fieben
Monate der Durdfithrungsitelle sur BVerfligqung geftanben. Died lamm
aber nod) nidht 013 Dhbraudy bes Verfilgungsredit? anertanmt twetrben,
sumal wenn beadjtet with, baf bie Wohmung nodh bor bem Enbe bed
Bertraged mit bem jlibifdhen Wieter freigegeben worben ift. Einen
Unfprud) auf Freigabe zu einem beftimmtien Termin hatte ber Kldger
jebenfolld nidht. Hiernad) fnnte in einem planmdpigen Entjdlup
bet Durdpfiihrungsitelle, die Wohnung ded Nliigers zu einem fritheren
Termin nidht {reizugeben, nidht einmal der dufere Tatbeftand einer
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Umtspflichtverleung exblidt werben. Jmjorveit ift bad Ergebnid bex
angefodytenen Gnt{djeibung fomit nidjt 3u beanftanden. Uuf eine
angeeifbare Ermefjendentjcheibung ift aber bdie Hlage nicht in erfter
Reibe geftiipt. :

Der Kldger hatte jur Klagebegridung tweiter vorgetragen, eine
Umispflicitverlehung omme aud) in einer {Hulbhaft wnvidtigen
(fabrldfiigen) gefchaftliden Behanbdlung der Wohnungsangelegenheit
tiegen. Diefe lige vor. Seime Wohnungsangelegenheit fei bei der
Durdfithrungsftelle fliidtig, verzigerli) und nidt orbnungsgemif
beatheitet toorben. Geine Eingaben feien nidyt forgfdltia gelefen, der
Pinweid barauf, daf ber jlibijde Diieter bie Wobnung bereitd im
Fribjabr 1939 rdumen wolle, fei fiberfefen worben. Die Wohrung
fei verfehentlid) {iberhaupt nidyt in die Wohnungalifte fér bie Ubrif-
mietet eingetragen, aud) jonit diefen nidht nachgemiefen worben. Bei
ihm abe fid) nidht etn Mieter mit etnem Mietberedhtigungsidein der
Durchfithrungsitelle gemeldet. Die Freigabe ber Wohnung zur
allgemeinen Lermietung erft im September 1939 fei audy nidht auf
bie planmdgige Borratdwirtfdaft, fonbern auf bie bfiromakig vber-
fladlide Sadibehanblung juriidzufiibren. Diefer lagebegriinbdung
it bie Berufungdentideidung nidht gered)t getworben. So tonnte ber
Rldger die Rlage dlitiig begriinben. Die Amtspflicht erftvedt jidh,
toie oben audgefithet, aud auf bie Durdhfithrung sur Beihilfe bei der
Weitervermietung, So fann indbefondere aud) in der jdmidhajten
Nidjtaufnatyme ber Wohnung bed fKldgers in die fiir bie Abripmieter
beftimmte Cifte, bie bad Berufungdgeridyt ald moglid) unterftellt, im
®egenfape 3u dem Berufungdurteil eine Grunblage fiir ben Unfprudy
aud ber Amispflichtverlefung gefunben twerben. Der Bellagte haftet
fiir eine forgfdltige, geidpfidotbnungdgemdafe Erlebigung biefer
Dienftgejdyifte durd) jeine Beamten. Entfteben durdy unjorgfiltige
Behandlung Schiven, o iit ber Bellagte erfabpflidhtig. Daber Hitte
bad Berujfungdgericht ben eingelnen BVehauptungen bes Kdgerd nach-
geben mitfjent. Der BVermerk im Urteil, die Angelegenbeit bed Migers
fei nicht fhulbBaft berzdgert wotben, fann, wenn er fidh nidt {iber-
haupt nur auf eine Entjcheibung der Turdhfiihrungsitelle fiber bie
planmigige Freigabe, jondern audh auf die Sorgialt ber Behanblung
begiehen foll, nidht ald audreidhende Begriinbung anertannt werben,
Diefer Mangel der angefochtenen Entideibung bdebingt ifhre Wuf-
hebung. Der Tatridter toivd nunmelhr zu ben Behauptungen ded
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Ridgers iiber die nicht forgfiltige Hehanblung feiner Wolhnungs-
angelegenbeit Steffung nefmen miffen und barnn gegebenenfalls
aud Gelegenbeit faben, bie Frage des mitverurfacdjenden Verjdulbens .
bes Rligerd gu exdriern. Diefes will ber Belfagte indbefonbere in ber
nidyt rechtzeitigen Mildgabe bed Fragebogend und ber Untetlaffung
einer Wermietung an Mieter mit Mietbereditigungaidein auf Grund
eigener Bemiibung bed RKldgerd erbliden.



