236 27. Berduferung {ibijden Grunbbefiges.

27. 1. Jur Grfitlfung ber JahlungBbilidii bed Riuferd duvd) eine
bem Berteag entipredende Hinterlegung beim Notar,

2, Stann ein redh@Bledftin gcoworbener Vejdjiug fiber bdie
Genehmigung einer Grundftilddveringerung, der gemi§ bder Ver:
ordnung itbet den Ginjag bed fitdifdjen VBermigensd vom 3, Dejember
1938 (RGVBL I &, 1709) crgangen ift, nadhriglidy bon der BVers
iwaltung8behirve abgeindert werhen, wenn fid) die Sadilage in
einem Puntie geiindert Hot, der filr die frilhere Entidlicfung der
Senchmigungdbehirde wefentlid) tvar, und danad) der Kanf-
bertrag mit dem frither genehmigten Jnhalt undurdfiihrbar
geiootrben ift?

V. Bivilfenat. Urt, v, 18, Auguft 1941 {. ©. W, (K1.) to. B, (Bell.).
V 70/41.

I. Lanbgeridyt Berlin.

. Der Mdger, ein Jube, verfaufte hem Bellagten durd) notariellen
Bertrag bom 22, und 25. November 1939 fein in B. gelegened
Grunbiifid fix 97000 RN, Der Belagte ftbernalhim Hypotheten in
Hihe bon 42000 RIN.; den bar u zabhlenden Rejt bed Raufpreifes
follte et binnen adyt Tagen nad) Redjtslraft dev fiir den Bertvag
erforberlichen Genehmigungen beim Notar Hinterlegen. Diefer follte
aldbann bie Wusdzahlung in folgenber Weife vonehmen:

1. Begleidhung etwa gur Enijtehung fommenber Wertzumwadys
fteuter;

2. 2910 RI. an §. &dy.;

3. ben Meft an bad3 Finangamt guguniten bes BVertdufers sur
Berredmung auf bie bon biefem gefchulbete Jubenvermigensabgabe.



27, Berduferung {iibijHen Grunbbefiges. 237

Um 23, Upril 1940 genehmigte der Oberbiirgermeifter, harbelnd
gemdp ber Berordbnung {iber ben Einjap besd jibijden BVermidgens
bom 3. Degember 1938, ben BVertrag unter Herabiepung des Preifes
auf 92000 RN, aI3 auf bent von ihm nad) bem Ertrage erredineten
toltdmictjdhaftlid) gerechtfertigten Preid. Der Stabtprdjivent iwies
burc) Befchid pom 22. November 1940 bie bom Ridger eingelegte
Bejdymerde ald unbegrlinbet gurfid. In der Begriinbung it gefagt:

Die Radypriifung der Eriragsberedmung ergab, baf der arijde
Ertragdert bon ber Preisfielle zu Redt auf rund 92000 RIR.
feftgefept morben ift. Dementfpredjend war aud) ber erredmete
jlibijce Wertaufspreid bon yundb 71000 RM., bedbingt durch ben
Fortfall der Ermdfigungen, nidyt u beanftanden. Bon ber Er-
teilung einer Auflage in Hohe dbed Unterfdjieb3betraged arijchen
92000 RDL. und 71000 RN, ift nur mit Ridficht bavauf, baf die aus
bem Bertrage berbleibende BVarfumme an dad Finangamt ab-
sufibren ift, Abftand genommen tworben.

3m Degember 1940 zablte bie Mutier ded Rtagers bie pon ihm
gefdulbete Bermbgendabgabe an bad Finanzamt. Darauf erfuchte
ber Rldger ben Motar, ben Laufpreidreft nidht an bas Finanzamt,
fondern auf fein fonto bei ber Dreddbner Bant 3u gablen. Inzwijdhen
hatte ber BeHagte ben Kaufpreid nad) vber Beftimmung bed Rauf.
vertraged beim Motar hinterlegt. Der MNotar fragte beim Stabt-
prifibenten an, ob er an ben Rliger audzahlen ditrfe. Darauf erging
der Befdjluf bed Stabtprdfidentert bom 19. Degember 1940. Sr ijt
art bert Notar gend;tet aber aud) bem Rldger mitgeteilt. Gr befagt
folgenbesd:

Bm Ginvernehmen mit dem PDerrn Reidh3wirtjdaftdminijter
Bebe id) bermit meine Entjdheibung vom 22, November 1940 wieber
auf unb dndere auf Grund bed §19 der Werothnung ifiber ben
Cinjab bed jfibifjdjen Bermdgen3 bom 3. Degember 1938 in Ber-
binbung mit Urt. III §3 ber zweiten Werotbnung sur Durdye
filprung biefer Werorbnung vom 18, Januar 1940 auf Jhre BVe-
jchroerbe bom 14. Mai 1940 bie Entfdeibung bed Herem Dberblirger-
meifterd ber ReidhBhouptjtabt Berlin, Reidydjtelle filr Grundftide,
pom 23, pril 1940 babin ab, bap ber Kaufvertrag ... mit folgenber
Auflage genehmigt tith:

Per Saufpreid fiir ben jfidifden Berduferer wird auf
71000 RIMN. feftgelest. Der Kaufpreid flir ben avifden Crmerber
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ift 92000 MIN. Der arijche Crwerber hat eine Uusgleidszahlung
bort 21000 RN, suguniten des Meich3 an das fitr feinen Wohniis
suftdndige Finanzamt unter Ungabe bed Grunbdftiids u leiften.

On ber Degriinbung ift unter onbervem gejagt: Der Stabts
préfibent habe in feinem Bejdyeibe vom 22. November 1940 von ber
Auferlfequng einer AusdgleidBzabhlung nur abgefehen, weil fonft zu
bejorgen getvefent twdre, baf; der fldger feiner Pflicht sur Jahlung ber
SQubenvermigendabgabe nidit werde nadifommen Idumen; biefe
Beforgnid Habe jich ald unbegrimbet Herausdgeftellt, berm ber Kldger
habe Hirglidy bem Motar mitgeteilt, baf feine Steuerjdulben in-
#toijchen von anberen Einglingen begablt jeien. Damit entfalle jebes
Bebenlen gegen die Erhebung der udgleihdzablung; dbeven Yuf-
erlequng entfpredie ben pollmirtidaftlichen und politijden Bebitef-
niffen und liege im dffentlidien Untevejfe. Dedhalb rechtfertige diefes
5 aud), bie friifere Enijheibung entipredjend abjudnbern.

Der Rldger beantragte am 27. Degember 1940 die Wieber-
auffebung bed Bejdlujfed. Det Stadtprifibent legte den Anirag dem
Reidhswirtidaftdminifter bor. Diefer teilte bem Kldger mit, baf feine
Gingabe teine Bevanlaffung biete, bie Mafnahmen bed Stabiprifi-
benten zu beanfiamben.

Auf Grund be3 BVejdhluffed bom 19. Degember 1940 fotberte ba3
Finangamt dben Bellagten auf, bie Ausdgleih3abgabe von 21000 RM.
#u 3ablen. Der Bellagte erfudite barauf ben Notar, bie Jablung ausd
vem bintetlegten Befrage gu leiften. Der Kldger wiberiprady, inbem
et etflirte, ber Bejdlup vom 19. Degember 1940 fei unzuldffig und
nidtig. Der Notar gahite gleidivohl die Husgleihsabgabe an das
Finanzamt.

IMit der Slage begehrt der Hldger Werurteilung bed Bellagten
aur Sahlung von 10500 RIN. nebit 4 b. H. Jinfen jeit 1. Februar 1941,
&t meint, der Bellagte habe feine Pflicht sur Jahlung ded Kaufpreijes
nidht exfilllt, ba ber BVefdiiuf bom 19. Degember 1940 unmwirliom fei
und ber Bellagte nidht auf ihn Jin die Hinterlegung Habe ritdgiingig
madjen biirfen.

Der Bellagte meint, jeine Jahlungspflicyt ecflillt zu Haben. Gr
Bilt ben Befdiup vom 19, Degember 1940 fitr rechidmirtjam.

Das Lambgeridht hat bie Hlage abgetviefen. Der Kldger Bat mit
Ginwilligung bed Belagten Sprungrevifion mit bem Biele feines
Rlagebegefrend eingelegt. Sie blieb ohne Erfolg.
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@rlinbe:

1. Wenn bad Lanbgericht fagt, bie Entjdeidbung henge lebiglid
pon ber Frage ab, ob der BVejdifuf bes Stadtpréfibenten bomt 19. De-
gember 1940 mwirljam ergangen ober ob frop biefes Bejdhluffes ber-
jenige bom 22, November 1940 wirtjam geblieben fei, {o gebt e3, al3
fei bad felbitveritdnblich, bavon aus, da der Rldger jeine Jahlungs-
pilicht aud bem Raufvertrage nicht erfiillt Haben tofirbe, wenn ber
Befdlug vom 19, Degember 1940 redtdunmwirtiam fein folite. Diefer
Standbpuntt ift jebodh u unguniten bed Bellagten redhtlich verfehit.
Nad) Infalt der Veveinbarung jollte der Betlagte den bar zu 3aklenben
Zeil ded Kaufpreifes ,innerBalb bon adht Tagen nad) Redtsiraft der
fiir ben RKaufvertrag erforbetlidhen Gemehmigungen” beim Rotar
hinterlegen. Danady jollte biefer bie tveitere Yuszabhlung in genau
feftgelegter MWeije bommehmen. Unftreitig Hatte ber Bellagte ben
Saufpreid beim Notar nady Mafgabe ded BVextrages hinterlegt, nady
bem bie Menemigung burch die Bejdiitife bom 23. April und
22. Nopember 1940 erteilt und baburd) bie ,Redjt3traft” bes Faufes
im Ginme bed BVeriragesd eingetretert war. Damit hatte er bie ihm als
fdufer obliegenbe Bahlungspflidt erfiillt. Er hatte fih ded Selbes
entiufert unb mat flir deffen weitered Sdhidjal nidt mehr berantivort-
lidh. Bielmehr tvar e8 nun Sadle bed ald Treuhinber eingefepten
Notar3, bie mweitere bwidiung durd) vertragdmdfige Auszablung
vorgunefmen. Dabei war bdiefer an ben Jnbalt ber Bereinbatung
gebunben, nicht aber an neue Aniveifungen bes Pellagten ober aud
beg Rldgers,

Naddem der Betagte den Maufpreid einmal gezabit hatte, tonnte
et nur barn nodmald auf Bablung in Unjprud) genommen erden,
wemn er bie bereitd bHewirtte Wollerfilllung feiner Bahlungspflict
wieber ungefdeben gemadyt hitte. Der Kldger meint, bad habe dex
Bellagte durdy fein nadtridglidh an ben Notar geriditete3 Erjuchen
getan, bie vor i feitend bed Finanzamtes erforberte uflagezahlung
ausd bem Binterlegten Betrage su leijften. Dad ift jebod) jchon bes-
toegen unridhtig, weil nad) bem unitreitigen Sadyverhalt bie Betdnbe-
rung ber pon bem Notar borgenommenen Auszahlung gegeniiber bem
Bertragdinbalt nidt auf diefem Erfudjen bes Bellagten, jondern auf
felbjtandigem Handeln be3 Notars beruhte. Diefer wanbdte fid) an den
Gtabtprifibenten, ald ber Sldger ihn erfudhte, ba3 Seld nidht an das
Kinanzamt, fondern fiir ihn an die Dresbner Banl zu zahlen. Darauf-
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in erging ber Bejdlug vom 19. Vegember’ 1940, ber bie Wnflage.
3ablung beftimmie. Wertn ber Notar dbemzufolge bie 21000 RM. an
pad Finanzamt zahlte, fo hanbelte er auf eigene Betantmortung. Wiire
biefer Befdhluf, toie ber Mldger meint, reditdunivittiam, fo Innte in
$rage formmen, ob der Notar mit der Auszahlung gegen den Wiber-
fprudy beg Ridgers auf bdie ihm obliegende Gefabr ber Unridtigleit
be3 Befdyluffes hin gehandelt und ob er jeine Treubdnberpflicht vers
legt hat, inbem ev audzahite unb nidht wegen Ungemwifheit iber die
PPetfon ded Empfantgdberechtigten hinterlegte. QJebenfalld aber mwar
bad Erjuchen, bad ber Wellagte an ben Motar in einem Peitpunkt
richtete, i dem biefer Dereitd auf feine Ynfrage Hin vom Stadts
prdfibenten Unmweifung befommen Batte, shne tatiddlide und recht-
liche Bebeutung.

Hnb felbit wern e3 injofern fiir bie Auszahlung an bad Finang-
amt wrjidhlich gewefen fein {ollte, daf ed ben Motar in feiem Ent.
jclug, fie vorgunehmen, beftirtt haben médte, o fat ber Betlagte
damit bod) nody nidht feine einmal gejdehene Bablung riidgingig
gemadit. Dagu war er iiberhaupt nidt in der Lage; vielmebr blied
bie DBerfligungsgetvalt {iber bad Gelb immer beim Jiotar. Dex
Bellagte Ionnte fir etwaige bem fldger jhadlidhe Folgen jeined Er-
fuchend nur davm Baftbar gemad)t werben, wenn er bamit jdHulbhaft
feimen Bertrapdpflidten suribergehanbelt, fid) einer ,pofitiven Ber-
tragaverlepung” [dulbig gemadyt hitte, Dad aber ift — audy bei
Hnterftelfung der Nidhtigleit ded BVefdhlufies vom 19. Degember 1940
unb bamit tatjddfider Unciditigleit bes Grjudens beg BeHagten —
body aud Griinden, die in ber Perfon bed Bellagten liegen, ju ber-
neinen. Diefer beugte fid) einem obrigleiflidhen Befehl, tie er in
bem jebenfalld &uBerlich rvechtdwirtjom ergamgenen Bejdlug ovom
19. Degember 1940 enthaltent toar, wenn er, nadbem ifm an Stelle
ber Saufpreidzablung bon 21000 RN, eine Andgleidhdzahlung auf-
etlegt Iwotben mar, feinerfeit? barauf Ginwittte, bag bie flaatlidpe
"Ynorbnung audgefiifrt wurbe. BDagu twar er mit gutem Grunbde jdyon
baburd) veranlaft, baf bas Finangamt bie Uusgleid3zahlung von ihm
toie eine Steuer eingiehen fonnte (Wst, I ber Broeitern Durdyfihrungs.
perotbnung bom 18, Jamtar 1940 — REBL I &.188 —).

" Y3 allem ergibt {id), baf ber Beklagte mit ber Hinterlegung bed
Raufpret{ed beim Notar feine Jahlungspflicht erflillt und baf et nad-
trdglid) nicdhtd getam hat, was bie baburd) eingetretene Sdulbbefreiung
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toieber bejeitiat itte. Schon hieraus erhellt, baf die flage gegen ihn
unbegriinbet ift unb daf bie Revifion bes Rligers feinen Erfoly f)aEen
fann.

2. Uber aud abgefefien von den bidherigen usfithrungen, ift die
Huffafjung bed Qandgeridhts zu billigen, dba ber BVefdiug vom
19. Degember 1940 als reditswirtiam hingunehmen ijt. Die BVer-
antwortung fiic bie Gefegmdpigleit ihrer Entjdeibungen unbd fitr bie
tiditige 86jung ihnen fiberlafjerter Ermefjensfragen tragen bie Ber-
waltungsbehbrden felbft. €3 {ft im allgemeinen nidht Aufgabe der
eridhte, Entjdeibungen von BVerwaltungdbehitben daraufhin nady-
juprclifen. Mur in Fillen, in denen Berwaltungdentfheibungen in
biirgerlichrechilidie Verhdliniffe eingreifen, bie ald [plche zur Ent-
fdheidbung ber orbentlichen Geridhte ftehen, Ionnen biefe bahin tommen,
bie Redhtdwirfamleit bon Verwalhmgsentideidungen nadgupriifen
unb Jolde, bie fie fiir geleividrig evadjten, fiix unbeadhilich su ertdren.
Go ift bo8 Reicdhdgericht baju gelangt, im Gebiete ber Belannt.
machung bom 15, Piicz 1918 fiber ben Berlehr mit lanbwirtidaft-
lidhen @runbiiliden (REBI. €. 123) redishriftige Enifdeibungen
ber Behirden {iber bie Genehmigung von Grunbitiidsverduferungen
ober beren Berfagung als endgilltig und nadhréglidy abénbernde
Entjcheibungen ald umwitlfam angujeben (RGZ. Bb. 103 ©. 104;
G2, 1922 @. 491 9. 14), teil eine friihere Fenehmigung die end-
gliltige Binbung ber Weteiligten und eine Verjagung bie enbdgiiltige
Bejeitigung der Vertragdperpflichiungen betwirk Hatte.

£b dhnlidhe Grundjipe aud fliv bie Wirkung der gemdp §§ 8, 15
per Berorbrung iiber ben Einfap be3 jlibifden Bermidgens vom
3. Degember 1938 ergangenen, mit Befdymerde nitht mebhr anfedht-
baren, affo redtstedftigen Bejchllifie gelten (entgegen bem im Be{chluf
be3 Stabtprdfibenten vom 19. Degember 1940 enthaltenen Sal:
«Die Bertwaltungsbehdrben find grunbdiglicdh an ifre Unordbmungen,
audh an eine einmal erteilte Genehmigung nidyt gebunben, jonbern
berechtigt, ihre Berfligungen zuriidzunefmen, wenn bad bHffentlide
Qnterejje bied gebietet), bebarf im gegenmwvirtigen falle Feiner Gnt-
jdeibung. Denn Bier madjte eine nad) bem techistriftigen Befdlup
pom 22. Stobember 1940 eingetretene wefentliche BVerdnbderung ber Sach-
lage eine neue Enijcilieung ber Eenehmigungsbehitde notwerndig.

Die Enijheibung bed Stabtprifibenten bom 22, November 1940
in Berbinbung mit ber bed Dberbitrgermeifters vom 23, Wpril 1940

@ntich. in Bivll, 167, 16
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batte ben Raufvertrag sum Preife von 92000 RIR. fiir alle Teile
wirflam gemadgt. Diefe Wirtung umfafte aud) bie bon ber Behirde
angeotbnete Derabjebung bes Haufpreifes, ba fidy bie Miglichleit
biejer Mapnabhme qus § 15 der Verorbnung bom 3. Degember 1938
ergibt (vgl. audy Art. II § 2 ber Bweiten Durdyfiihrungsverordbming
vom 18. Januar 1940) und die Hufredjterhaltung bes Bertrages mit
bem ferabgefepten Raufpreife der Gefepesabiicht burdygreifenber Eni-
jubung bes Grunbbejipes entipridit. Der Befdhluf vom 22. November
1940 fagt i feiner Begriinbung: , Der jlibijche BVerlautfapreis”, db. b.
bas, wad bem jfibifhen Berdufer gebilifrte, fei auf 71000 RN, su
jhaken, mwdhrend ber arvife Eriragdwert’ auf 92000 RM. an-
genommen tverbe und ber Liufer bementiprediend zahlen folle; von
ber Bejtimmung einer uflage, den Untferjdied von 21000 RP. an
ba3 Deutidie Reid) — anftatt jugunften bed BVertiuferd — 3u zahlen,
fet nur bedtvegen abgefefen tworben, weil bie Jahlung bes Bartauf-
preifes nady Inhalt dbed Bertrages an bad Finangamt jur Tilgung der
pom Berfiufer gefdhulbeten BVermdgendabgabe gehen folite. AB nun
der Gtabtprifibent burd) bie Mitteilung bed Notard erfubr, daf biefe
Bahlungsbeftimmung nidyt audgefiihrt werben fonmie, weil bie Ubgabe
bereit getilgt mwar, fand die @enehmigung3behdrde bor einer ver-
tinberten Sadhlage; und grvar in einem Punite, bex fitr ifre friihere
Enifdlicfung audgefprodienermafen ivefentlich gemwejen twar. Der
RNotar mufte auf jeine Anfrage twegen ber Audzahlung einen Bejdheid
befommen. Danad) mar eine neue Entjdlieung fiber bie Bahlung
bed Raufentgeltd nidt nur guldijfig, fonbem jogar gebotent. Taf die
Behotbe nun 21000 RM. bed Preifed ald3 Auflagezablung an bad
Reidy beftimmte, war Sadje ibres freien Ermefjens. So angefeben,
ift ber B:fdyluf bom 19. Dozomber 1940 nidht, roie er gwar felbft jagt,
auf die Befdhwerbe bes fKidgers, fonbern auf bie Mitteilung besd
Notard von dber Notwendigleit einer BWerinberung in der Bertrags-
ausflifrung ergangen. Nur biefe Auffaffung entjpridt ber Sadylage,
twedtoegen bie anbertveite Fajjung ded Befdhlujfes davan nidid dnbdert.
Daber bebarf aud die bon der Revifion aufgervorfene Frage feiner
Ent{dpeibung, ob ber Bejdjiuf bed Dberbitrgermeifters bom 23, April
1940 auf bie Bejdhmerde bed jfibijchen Bertdufers bin aud) ju jeinen
Tngunjten abdnberbar war (bies bejahen Sdjoll Die Entjubung ded
beutjhen @runbbefiges, 2. Aufl. &. 851, und Krfiger Die Ldfung
ber Jubenjrage in ber beutjhen Wirt{chaft ©. 411).
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Bu bem berdnberten ©adjverhalt, ber die Durdhfitfhrung bder
fritheren Entjdheibung Binbette, hitte richtigerweife zunddft ber im
erften Redyt3gange zuv Entfdeidbung berufene Oberbilrgermeifter u
befdliefien gehabt, bied audy, objdon bie Anfrage bed Motars an ben
Gtabtprifibenten geriditet war. Daburdy, baf fogleidy lefsterer ents
jchied, ift stvar bem $ldger eine Jnftany entgangen; er ijt aber nidt
fadlid-twefentlich baburd) befdywert, daf eine fibergeordnete Behidrbe
an Gtelle ber gunddijt zur CnijdlieBung derufenen entfdjied. Dies
namentlid) nidt in einem Falle, wo Luftidrung tatfadlicer Art nicht
melr exforberlidy war. Wus diefen Griinben ift bie Wictamieit des
Befdlujje3 bom 19. Degember 1940 nidyt su beanjtanben.

Die Revifion- wire baher aud) banm unbegriinbet, wenn ber
Rldger — abweidjentd von ben Darlegungen oben u 1 — bei Univirk-
famleit bes Befdlufjes bom 19. Degember 1940 ben Betlagten nod)
auf Raufpreidzablung in Anjprudy nehmen Iinnte,



