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7. Bum Begriff ,Podtverhiilini® iiber Niwme” in Fillen, in

denen dic Padyt anfer Riumen and) nod) andere Gegenitinde, wic

cinen Gewerbebetried und Grundfliden, umiaft.

Dritte Verordbnung zur Ausfiihrung der BVerorbnung ither Riinbi-

gungadidup fiix Miet- und Padhtrdume vom 5. September 1939
(REBL I &.1670) §9.
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V. Bibilfenat, Urt. v. 13, November 1941 i, &. F. (81.) w. &) u. a.
(Bell.)., V 79/41,

I. Sanbgeridht Rerdben,
II. Dbetlanbesgeridit Celle.

Der Rlager verpadtete durd) Bertvag vom 17. November 1937
feinen Gdgereibetrieb nebft Holzhandel an ben @rftﬁeﬂagten fitr bie
Beit vom 1. Ebea,ember 1937 bi3 zum 1. Degernber 1944 fitr eiven am
1. Dezember im voraud aafﬂbaren Qnhredpadhtsing von 2400 RN,
Det Betrieb beftand aud einem Grunditid (Lagerplay) mit auf-
ftehenbem Mafdyinenbous, TWohnhausd, RKontorgebdude, Lager-
jdhupper und dber Sdgehalle. Nad) § 5 ved Bertvagd barf der Ber-
pddyter va3 Padjtverhilinid mit breimonatiger Frift Hindigen, wemn
ber Badhter linger ald einen Monat mit der Padjtzindzahlung im
Ridftand it. Im Fritjahr 1938 mwurde bie [roeithellagte gegrimbet;
fie itbernahm ben Gefdiftzbetrieb bed Critbellagten.

Der Rldger Hat Riumung bed Gégereibetriebd begehrt unbd
auferdem Slage auf ﬂuft;ebung bes Pachtvertrags erf)nben, meil
bie Bellagten mefrjad) mit ber Jahlung bes Padtsinfes in Berzug
geraten feien. Died hoben bie Bellagten beftritten. Der Kldager tft
bisher unterlegen. @eine Revifion Hatte YFeinen Erfolg. :

Aus ben @ritnden: ‘

- Das Berufungdgeridyt wenbet auf bdas Padytverhdlinis ber
PRarteien auf Grund bed § 9,ber Dritten BVerordnung jur Audfithrung
- ber Berorbmung fiber Kinbigungsidup fir Miet- und Padjtrdume
pom b. September 1939 (REBL. I €. 1670) ben § 3 bed Mieterjdup.
gefesed an. Dagu fithet e8 qud: Unfireitig Hatten die Bellagten bie
am 1. Dezember 1940 fallige 31:I;te3pad)t nicht bezaBlt, fo bpf an
fid) nach § 3 Ub{. 1 MSH®. eine Pachtaufhebungstinge begrimbet
fein wiirbe. Wber ben BeHagten ftehe der Schup bed § 3 AH|. 2 gur
Seite, ba ihr 3dgerliched Berbalten entfcf;uIbbar erfdheine. (Died wird
weiter qusgefiihet.)

Die Revifion greift i erjter Reibe dbie Anivendung ded Mieter-
fd;uggefegeé an, foeil nidt fefigeftellt toorben fei, daf eine Raumpadyt
im Simme ded § 9 ber Berorbrung bom b. September 1939 vorliege,
vielmehr anzunelmen fei, daf der berpadjtete Betrieb ald bie Haupt-
jade ba3 wirtjdafiliche Nbergericht habe. Diefer Angriff favm jedbody
nidyt durdypringesn.
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Nady § 9 ber BVerordnung vom 5. September 1939 gilt der erfte
Ab[dnitt des Mieterjchupgefenses entipredyend fiir ,Padytverhiltniffe
itber Raume”. £6 ein Padtverhiltnid biefer Urt vorliegt, fann
sweifelbaft fein in Fdllen, in benen die Verpadytung fidy nicht nux
auf Réume Desieht, jonbern auf anbderesd miterftredt, namentlid)
Grunditiidzflidhen und gemerbliche Unternehmen (ogl. Roquette
in DR, Ausg. A 1940 &.1128), roobei, {oweit erftere in Betradt
fommen, neuerdingd aud) bie Finjte BVerordrung gur Yusfiihrung
per Lerotbnung itber Rindigungdjdyuy fiix Miet= und Padtrdume
pom 14. Yuguft 1940 (REBL. I &.1104) su beadjten ijt. Die Ber-
orbnung vom 5. September 1939 ober [pdtere BVerordnungen ent-
Balten feine Beftimmung fiber die BVehandlung jolder Grengfalle.
Nnbers war bied nad) Wrt. 9 ver Verordnung fiber bie auperorbentlidye
Miettiindigung sun 5. Fenuer 1932 vom 23, Degember 1931 (RGBL. I
€. 796), rop fiiv ben Begriff eined Padjtvertrags itber ,gemerblidic
Réume" darauf abgeftellt wurde, dak fidy bie Uberlaffung des Unter-
vehmend (im @egenfap sur Ubetlafjung ber Rdume) nidpt ald bie
Hauptleiftung ded Verpddyters darftelle (bazu REF. Bd. 138 ©. 202).
Da fitr bie Unwendung dbes Dlieterfdupes detartiges fehlt, muf hier
bie bgrenzung aud dem Bmwede Dder gefehlidien Megelung ent-
nommen toerben. Tad ift bie aligemeine Gewdhrung eined RKitndi-
gungsiduges fiir dic Padter ,bon Réumen”. Eolde gemijdhten
Berpadtungen onnen naturgemdf nur einfeitlid) behanbelt werben.
Eine Trenmung mwifden den verjdiedenen Gegenjtinben der Ber-
padhtung — Riume, Grunbildden, Unternelmen —ift nidt angdngig.
Taraud und aud der Ubfidht bed Gefehgebers, bem ,Badhter von
Raumen” weitgehenden ©dup su gewibren, folgt, da§ in {olden
Mijchverhiltniffen ber Scjup ftetd eintreten muf; 8 fei denm, bof
ausnahmamweife die Ubetlafjung ber Réume Hinter ber padhiveifen
(berlaffung ded fibrigen (Grundflddien ober Gewetbetrieb) vollig
autiidtritt und bemgegenitber gang nebenjadlid) ift. €3 ift aljo hier
nidyt auf bie Frage abjuftellen, weldjer det verjdiiebenen Pachtgegen-
{tinbe mirtjchaftlich iibertviegt (fo Roquette). BVielmefr ijt, wenn bie
Berpadtung Raume umfaft, ftets Ritndigungsfdul su gerddren, 3
jei benn, baf bie Tiberlaffung der Riume im BVergleid jur Verpad)-
tung anberer @egenftinde pollig nebenfddylidy und unbeadytlidh it.

3m vorliegenben {Falle zeigt der Pacdhtverirag mit angebeftetem
Qageplon olme roeitered, baf bie [lbetlaffung der Sdgehalle, bes
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Mafdjinenhaufes, Kontord, Wohnhaujed und Lagerjduppens ein
febt wefentlicher Teil bed Padptverbiltniffes ift. Da 8 fid) bet dem
@enannten’ iiberall um Raume Hanbelt, hat bad DOberlandedgeridht
bie Entjdetdung fiber bas Klagebegehren mit Redjt aus § 3 MSHE.
entnommen. &3 liegt der Fall einer ,Aufhebungsfage” vor. Die
gefelidien Beftimmungen ded § 3 MEHE. fchalten die Beftimmung
in § 5 be3 Bacitvertrags fiber Hitmdigung bei Padytzinsriidjtand aus.



