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15. 1 3t ein Gumditidsverinjerungdvertrag andy nady Gter:
reidyijhem Redt in bollew: Umfange nidytig, toenn dic Preidhehirde
den bereinbarten Preid alf hnﬂ%mntid‘;amtd; md;t geredjifertigt
beanftanbdet?

2, 3t bie Preidbehiorde Hefugt, dic %Inited)tct!)ulttmg bed
Grunditidéberingerungvertvag® u dem dvon ihr ieitgeietteu
qeringeren Preid anznovdnen?
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UB®B. § 879. BOGB. §134. Gejep ur Durdfiifrung besd BVier-
jahregplans (Preisbildbungsgefey) bom 29. Oftober 1936 (RGBL. I
€.927) §§ 1, 2, 6.

VIIL Biviljenat. Urt. b 29, Nobember 1941 i. &. K. (Beki)
1. Sandwirtjchaftlide Genofjenjdaft fiir L. und M., reg. GmbH. (§L.).
VIII 89/41,

I. Sanbgeridht ®logenfart.
I1. Dberlanbefgeridyt Groy.

Am 2. Mirz 1939 verfoufte ber Bellagte an bie Rldgerin von
einem ifm gehorigen Grunbdititd in L. cinen nody ju vermejjenden
Teil pont rumd 80 a zum Preife vom 5,50 RIN. fiir ben gm. Der
Raufpreid “folite in der Weife bezaflt werben, Daf 25000 R, bid
sum 1. Ypril 1939 und ber Neft bid jpdteftens zum 1. Mai 1939 bax
st Hinden ved Bellagten zu erlegen maren. Bei Nidjteinhaliung
ber bereinbarten Hablungdtermine follte der Belngte dos Redyt
aben, bon bem Raufoertrag, ofne irgendwelche Entjchidbigung leiften
ju mitffen, guriidzutreten, und jrwar in ber Weije, baf der Bertrag
a5 fiberfaupt nidyt abgeidioffen gelten follte. AZbald nady Ber-
meffung be3 Grunditiids jollte ber endgiiltige Koufvertrag mit ber
Bemwilligung zur grunbbitdherfidhen Eintragung bed Eigentumsredyts
fitr bie RUdgerin erriditet werben. 25000 RIN. find friftaeredt gezablt
worben. Die Frift sur Jahlung bes Reftfaufpreifed wurde bis zum
1. Suni 1939 verlingert. Durch Befdeid der Preidiberwadungsitelle
bei ber Lanbeshauptmannjdaft in &. vom 30. Mai 1939 wurhe dex
in der Kaufabrede vereinbarte Kaufpreid von 5,50 RIN. beanftanbet
unb auf 2,5 RIL. je qm Berabgefebt, gleidyzeitig angeorbnet, ,dag,
fotoeit durd) biefe Preisfeftieung die in der Laufabrede und in dem
sufiplidhen Ablomunen vereinbarten Bahlungsmobalititen bevithrt
werben, ein Riidirittsredt nidit gegeben ift”. Die Bejdhwerbe ded
Beflogten gegen ben Befdjeid ber Preiditbermadungsitelle wurbe
dburdy Bejdreid ber Auffidhtsbehisrde vom 27. Dezember 1939 ab-
germiefen,

Die Rldgerin trdgt vor, ber Bellagte wolle bie Preidherabjepung
nicht anerfennen unbd pertoeigere bie Erridjtung bes eimverleibunas.
fdbigen Roufoertrags. Gie Bat dafier Klage erhoben mit dem Un-
trage, ben Betagten u veruxteilen, ben der Raujabrebe pom 2. Miirz
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1939 entipredjenben grunbbudfiligen faufvertrag mit bem Einleits-
preid bon 2,60 RIN. fiir ben qm aufzuridyten und bie grundbiiderfiche
Iflbertmgung beg Cigentums auf bie Rldgerin zu erwirfen. Der Be-
Tlagte Dot Rlageabiveijung beantragt. Er tvenbet ein, durd) bie
Preizherablepung ber Preiftberwadungsitelle fet bas gange Kauf-
aejchift nidytig getworben; ferner Babe er mit Sdjreibent vom 1. Suni
1939 mwegen RNidhtzablung desd Refttaufpreifed gemdf der getroffenen
Vereinbarung ben Ritdtritt bom Bertrag exldrt; bie Unorbmmag ver
Preisfibermadpmgsitelle, baf diefed vereinbarte Ritdirittdredyt nicht
gegeben jei, fet ungutaﬁtg unb binbe bas Geridht nidht. Ded weiteren
rwenbet ber Bellagte ein, ed fei fiberhaupt feine Willensitbereinftim-
mung {iber ben Kaufpreid jujtande gefommen, audy dedbatb fei bdie
Rautfabrebe nidht verbindlich. HAuferbem madyt der Betlagte geltend,
et fei bon ber Rldgerin, bie vont vomberein bie Ubficht gehabt Habe,
ben vereinbarten Preid nicht su zahlen, in Jrrtum berfept und arglijtig
getdujdht worden; das Werfalten ber Ridgerin verfiofe gegent Treu
und @lauber {omie gegen bie guten Sitten.

Die Bordergerichte haben der flage ftattgegeben. Die Revifion
bes Bellagten filhrie sur Uufhebung der Urteile umd ur %metiung
ber Rlage.

Griinbe:

1. Da2 Berufungsgeridyt fiibrt aus, die ‘.Btetéﬁbemud;ungﬁfteﬁe
fei nad) dem Preidbilbungsgefep bom 29. Oftober 1936, in ber Oftmar!
+ eingeffihet mit Berorbmumg bom 27, Marz 1938 (‘.']‘I@ﬁBI. I &. 315),
befugt geivefert, bent zwifdien ben Parteien vereinbarten Kaufpreis.
von 5,50 RN je qm- gu beanftarben und auf 2,60 RA. j¢ qm herab-
itfepen; Diefe Preidfeftjefimg et fiir bie Geridhie binbend. Dagegen
fei bie Preidibervadumgsitelle nidit befugt getwefen, Anordrumgen
fiir bie blivgerlidechtlidhen Folgen Der Preisfeftfepung su treffen;
insbejonbere fei fie nidht befugt gewefen, anguotbnen, baf bem
Bellagten dad im Koufvertrage vereinbarte Ritdivittdredt nidht zu-
fteben jolle. Die Cnijdeidung bdarfiber, welhe biivgerlidredilichen
Wirhmgen {icdh aus der von ber Preidiibermadnmgsitelle angeorbneten.
SHerablegung ded RKaufpreifed efdben, jei Sade de3d Geridhts. Dad
Berufungsgeridht entfdheidet biefe Jrage dabin, baf der Kaufvertrag
3 dem Berabgefepters Treife beftehen bleibe. Die geaenteilige Huf-
{offung, baf bie Beanjtanbung bes veretmbartent Preifed durd) bie
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Preigithermadyungsitelle die Folge Habe, daf der Kaufoertrag iibers
haupt auper Kraft trete, lefnt b3 Verufungsgeridyt ab. €3 verweiit
auf bie friihere Hidytpreidreditiptedung der siterreidhijchen Gerichte
fm und nach dem Weltiriege, nad) welder, in Ubereinjtimnung mit
ver Redtfpredung tm Wltreid), ein Sefdhaft nur Hinjidtlid bder
[iberjdyreitung bes Hidytpreifed al3 ungiiltig angefehen, im ibrigen
aber aufrechterhalten rorden jei. Dad gleidhe mijfe aud) jept bei
Berftofen gegen bad TLreidbildungdgefep gelten, und zwar gleidy-
qilltig, ob es jidh um ein Kaufgeidaft {iber berweglidie Sadhen ober
um ein Kaufgejddft ither ein Grundjtlid Handele. Die Aufredy-
erhaltung be3 Raufvertragd itber da3 verfnufte Yrunbitiid eradytet
bad Berufungsdaeridyt im vorliegenden Falle bejonbers veshalb fin
erforberlid), weil e {id) hier um Baulend handle, bas ald joldes
Jeimer Natur nad) sur BVerduperung beftimmt fei’, und tweil bie
Rldgerin, etne lanbwithdaftlide Genoffenidaft, dad Grunditivd al3
Baugrund fiir bie Crridtung cines lanbiwirtidaftlidhen Lagerhaufes
braudje, fo baB ein Sffentlied Jntereffe an der Aufredyterhaltung
biefes Gefjdydftes beftele.

IT. Die Revifion befimpft diefe Begrimbung be3 BVerufungs-
urteild, Gie befireitet ;1umddit, bop das Preishilbungsgefeb itber-
haupt euf Grunbdftiide anmwendbar fei. Sie eift darauf Hin, daf die
Berorbnung gur Siderung der Preiglibertvadung bei Grunbdititden
pom 8. Quli 1938 (RGBL. I &. 850) in ber Litmark erit durd) Bers
pibnung vom. 17. Geptember 1940 (RGBL. I &. 1287) eingefithrt
toorben ift, unb will baraus den Sdlufg ziehen, daf bid dahin jeden~
falld in dber Lftmart Raufgeidifte itber Grunbdftiide einer Nady
priffung durd) bie Preidbehiirben unterrworfen gerefen jeien.

Diefer Revifiondangriff ift unbegriindet. Dad Preishildungs«
gefeh jpricht im §1 von ,@ittern und Qeiftungen jeder Art”. Daf
unter den Giitern. auch Grunbditiide su perftehen find, wird, nady
anfinglicger Unficherbeit, Heute von feiner Seite melhr begweifelt
(vgl. ©djeuermann *Preidbilbung und Preiditberwadung bei
@runditiiden 1939 €.3; Sdoll Da3 neue Preidredyt 1938 €. 3;
Rieferdauer Grunditiidaverlehrdred)t 1940 €. 12, 14). Da3 Preisd-
bilbungagefep ift aleid) nad) ber Wiebervereinigung Ofterreichs mit
bem Deutichen Reid) dburd) Verorbmung vom 27. Miirz 1938 audy in
Literreidh eingefiihrt worden. €8 umfagte in der Oftmart ebenfalls
von Anfang an aud) ben Gejdyiftsvertehr in Grunbitiiden. Die von
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ber Revifion angefithrte Werorbmung zur Giderung bder Preis-
iiberwadyung bei Grunditiiden vom 8. Quii 1938 verfolat ben Btwed,
alle porfomumtenben @mnbfmdébetauﬁemngen qur Kerminid dev
‘Preisbehdrben zu bringen; beshalb legt bdiefe BLerorbnung den
Finangimiern ald Grunbertwerbiteuerjtellen bie Berpflidhtung auf,
bon jeber nad) ber Reich3abgabenordbrung bei ifmen eingehenden
ngeige itber eine Grunbitidsverduperung ber zuftdndigen Preis-
behorbe Mitteifung su madjen. Da gur Jeit, ald die Berorbnung bom
8. Juli 1938 etlafjen tvurde, die Drganifation der Steuerbehirben
in der Oftmart nod) nidt ber bes ltreidd angeglidien war, enthalt
biefe Berordrung bie BVeftimmung, baf fie bad Land Ofterreid) nicht
betrifft. ©plter, al3 bie organifatorijhen Voraudfepungen dafitr ge-
{dhaffen waren, mwurbe durdy Verordbnung vom 17. September 1940
bie Berordnung ur Siderung ber Preidiibermwadjung bei Grund-
ftiden qud) in ber Oftmart eingefithrt. Die Tatfache, daf diefe der
teftiofen Grfafjung aller @runbftiddgejdhifte dienenbe Siderheits-
mafmabme ausd tedmifden @rimben erit {pdter in ber Dftmart ein-
geflibtt werben formte, redhtfertigt in feiner Weife die Anfidyt Dex
Sftemfwn baf in ber Dﬁhmrﬁ ba3 Preibilbungsred)t flir Grunbdftitde
erft im Geptember 1940 in Kraft getreten fei.

ITI. Dad Berufungdgeridyt fteht auj dem Standpunit, buB bie
Rreisiibermadyungafielle it £, beredjtigt war, in ihrem Befdjeide
vom 30. Mai 1939 ben 3iwifden ben Parteien berehlb,atten SKaufpreid
bon 5,50 RAN. fitr ben qm zu beanfianden, und dap der Bejdyeid der
" Preidiberwadungsitelle injomweit fiir bad Geridyt binbend war. Die
Revifion {dheint bie Ridtigleit biefed Stoambpunttes bes Berufungs-
geridt3 belimypfen zu wollen. Gte fithet aus, bag ,Eingelbejdheide”
ves ReidpFommifjara fitr bie Preisbilbung und bet ibm nadigenrdneten
Preidbehirben feis ber Nadyprfifung der Geridite unterldgen, und
bezieht fich baffir auf bie Grlduterimgsbiidier bon Scholl und bon
Wohlhaupt-Rentrop-Berteldmann. — Hier liegt jebod ein
Miperitindnid ber Revifion por. Derm ed ergibt fich obhne weiteres
aud §6 be3 Preisbilbungsgefepesd und wird aud) vor dent genarmten:
Grlinterung3biidern angenommen, baf aud) Gingelbejdheide der
Preisbehirben fitr bie Gericite binbend find, ,erm fie auf Gnmbd
Ded Preidbilbungsgefepes evgangen find”. Der Befcheid einer Preis-
hehorbe, infomweit er den vom ben RWertragdparieien verembarien
Preid beanftanbet, ift nad) einbelliger Wetnung eine auj Grund des
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§ 2 bes Preisbilbungsgefebes ergangene Unordnung; jolde Bejdjeide
au erlaffen, ftellt gerabeju Ddie mefentliche Aufgabe ber Preié-
itbertoachungdbehbrben dar.

IV. Der Hauptangriff der Revifion riditet jidy gegen die Wus-
fiiprungen bed Berufungsgerichts {iber die biirgetlidrechtlichen
Solgen, die entjtehen, wenn bie Preiditbermwadiungsbehirbe die Hihe
bes pereinbarten Raufpreties fiir wirtjdhaftlid) nidht gerechtfertigt
erfldzt und feine Herablepung verlangt. Die Anjidht ved Berufungs-
getid)t3, baf ber Raufvertrag dann zu bem Herabgefepten Preife zu
Redht beftehen bleibe, toirb bon ber Mebifion betdmpft mit dbem
Hinmweis auf die Entjdheibung bes V. Jivilfenats des ReidBgerichta
pom 30. Sanuar 1941 (RBJZ. Bb. 166 ©. 89), nad) weldjer in eirtem
foldhen Falle, jofern e3 fich um einert Raufoertrag itber ein Grunbditiid
hanbdelt, ber abgejdlofjerte Wertrag in pollem Umfange nidtig ift.
Bu einer von Dbiefer Gntjdeidbung abmeidhenden redjtliden Be-
utteilung geben nady Anficht ber Revifion bie in Betrad)t fommenden
Borfdriften bed oditerveidyfcdien Allgemeinen Bitrgetlichen Gefes-
buches feinen 2nlaf. Die Revifion fteht auf bem Standpunk, daf
aud) bie Annahme bded Berufungsgerichts, e3 handle fid) bei bem
pert Gegenftand ber RKlage bildendben Grunditiid um Baulond, und
8 Deftebe ein Offentlided Jntereffe batan, daf die Mdgetin diejes
@runbditiid fiir die Erridhtung eined landbvirtjdaftliden Lagerhaujes
ethalte, bie Entjdheibung, baf ber RKaufvertrag zu Redit bejtehen
bleiben miiffe, nidht rechtfertigen fdnne; biefe Unnafme bed Be-
tufungBgerichts fei auBerbem aften- unbd perfafrensividbrig.

Der Gier gegen bie rechilidhe Beurteilung ber Sadie durdy bas
Berufungsgeridht gerichtete Mevifiondangriff it nidt ofne Bes
reditigung. Der V. Bivillenat bed ReidhSperichts hatte ed bei feiner
Entjdieibung pom 30. Jaruar 1941 mit einem Fall gu tun, bei bem
bie Preidbehorbe ben vereinbarten Laufpreid von 22000 RIN. fiir
ein Daudgrundftitd beanftanbet und hingugefiigt Hatte, bak bei einer
Berduperung zum Preile von 13000 RIX. der Kaufpreid al3 ge-
nehmigt gelten Iinne; ber Rldger hatte Klage erhoben auf Feftjtellung,
Daf ber Bertrag su biefemt Pretfe zuftanbegelommen fei. Dad Reichs-

" gericht hat die Rlage abgemwiejen und zur Begrimbung audgefithrt:
Bei der BVerdufierung pon Waren, die Gegenftand bed regelmifigen
Handeldvertelra find, gelte zrvar ber Sap, baf ein BVerftok gegen Had
Preidbilbung3gefey (ober bie Preidflopperordrung) nidht ofne
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‘weitered bie Tidytigleit bed Gejdyifted zur Folge habe, jondern daf
‘bad @efdiift ald zu den zuldfiigen Bebingungen abgejchlofjen gelte.
Fiir bie Verduferung bon Srunbititden gelte died jedod) nidt. Hier
vetbleibe 5 bei ber Regel bed § 134 bes beutfdhen Biirgerlidien Gefep-
budjes, bak ein Bertrag, der gegen ein gefeglch;eé Werbot verftipt,
nichtig ift. Grunbitiidapertiufe unterfhieden fid) in ihrer wirtidaft-
fichen und volfBanfdaulidien Bedeutung deutlich bom Warenfanbel.
Wilhrend bas regelmapige Shidjal der in ben Warenhande! fallenben
®iiter ber limjap fei, feien Grumbdftiide ihrem Wejen nady gerabe
nidgt gum Umfap beftimmt. Bei Grunbdftiiden pflege die Hishe des
pereinbartert Preifed ein den Entjdluf sum Berfaufe jebr wefentlich
beftimmenber Umftand zu fein. €3 iicde ein {iberrajchenbes Er-
gebnid fein, wenn ein Eigentiimer, der fidh jum Berfaufe feines
Haufes zu einem beftimmten Preid entjdhloflen habe, nadjtrdglich ge-
soungen werben fonnte, bad Houd aud) ju einem tweit geringeren
Betrag abjugeben. Damit wittbe bie grofte Unjidherheit in bas
widtige Gebiet ber Erunbftidsverduferungen hineingetragen
toetben.

Dieje Entjcheidbung bed ReidBgeridhtd hat im Schriftfum gang
{iberiegend Buftimmung gefunben (vgl. Bogelsd in DR. Audg. A
1941 &,1098 und im Deutjden Wohnungdardhiv 1941 . 202,
Brit{d in DF. 1941 ©. 410, RNonbhoff in RdRN. 1941 ©.199,
Hueber in DI. 1941 . 1029). Aud) in dem Runderlaf ded Reidy-
minifterd fiit Eméfrung und Landivicijdaft bom 19.3Rai 1841
{RPUnBL. fiir die Smthmutfc[)afthd;e Bertwaltung Sp. 387) wird fie
gebilligt umb {fre Begrimbung ol ftberzeugend begeicmet.

9n.der Entjheibung vom 80. Januar 1941 ift grunbjiplid) fefts
3uBalten. us ibr evgibt fid), bof die Frage nad) ben Folgen eines
Berftoped gegen ba3 Preisbilbungsgejes oder gegen bie Preiditop-
verorbrung eine Frage bed bficgerlichen Rechted und baf bie fitr
ihre Beantwortung mafigebenbe gefeplidie Regelin § 134 bed deutjchen:
“Bitrgerlidien ﬁiefegbud)eé enthalten ijt. § 134 lautet: ,Cm Redté~
gefchift, ba3 gegen ein geieahd;eﬁ Berbot verftoft, ift mcbttg, emn
jich nicht aus bem Gejefs ein anberes ergibt.” Die Nichtigleit des
-@eichiftes ift alfo die Megel; feine Aufredjterfalhing ift die Hus-
nafme. ‘Die qusnahmamweile Anfrediterhaliung bed Beldyifts muf
fich aus dem Sinn und Jwed ded BVerbotdgefehed ergeben,, Dern
§134 be3 ‘teutjchen  Biirgerlichen Gefepbudes entipricbt fiiv: bad

@ntid). in Jiwil]. 168.
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Gebiet des Hiterceichifhen Redyts § 879 ABGY. in der Fafjung dex
111, Feilnovelle vont 21. TLrdry 1916, Dieje BVorjdift befagt: ,Ein
Bertrag, ber gegen ein gefeplidhes Berbot verftoht, ift nidtig.” Der
Rujap ,wenn fich nidht aus bem Gefes ein anbered ergibt” fehit im
pfterreidyifden ®efes. Der Grunbdiap ber Mdytialeit bed gangen Ge-
{chiftes ift alfo ier uneingejdjrdntt audgefprodien. Die viterveidijde
Redjtipredhung bat allerdingd trop ber beftimmien Fafjung bes
§ 879 ABGB. Ausnahmen zugelaffen, indem fie unter gerviffen
Borausdfepungen verbotdmwivrige Gejdhifte gang ober teilmweife als
biirgerlidyrechtlich giiltig angefeben und aujrediterhalten Hat. So ijt
namentlid, wie im Wireih fo audy in Ofterceid), bei Hodtpreis-
iberfdyreitungen nad) bem Welttriege die Redhtipredpng dakin ge-
gangen, bie Gejdifte nur in Bejdyeintung auj dben ben Hiditpreis
itherfteigenden Zeil bed Saufpreifes fiir nidtig Ju eraditen und im
iibtigen aufredhtzuerhalten (ogl. u. a. ©7. III Nr_ 62, Erlduterungs-
budy sum Wigemeinen Biivgerliden Gefepbudy 112 &. 182 Bem. I1C
ju § 879). Dah in derartigen Fdllen bon der Regel bes § 879 ABGSB.
eine Rusnahme zu madhen ift, wird von dber bfterreidyifdhen Redit-
fpredung bamit begriindet, bap bier bie villige RNidtigleit bes Ge-
fchdfts dem Bede ded beireffenben Verbotdgefenes nidyt entjprechen
wiivde. &3 trifft alfo nidht u, wenn ba3 Berufungsgericht ausfihut,
baf in ber Biterveidjijden Redhtipredung bie Aujredterhaltung bes
verbot3wibtigen Gefdaftd in biefen Fdllen mit ber BVor{dyrift des
§ 878 ABGB. begriindet, dad beifit alfo aud dem mutmaflichen
TWillen der Parteten bergeleitet tvorden fei. Dagu mag auf die
amtliche Begrimbung ber ITL. Teilnovelle ju der neuen Fafjung bes
§ 879 hingewiejen tvetden, wo 3 beift: ,Die Frage, ob die Un.
etlaubibeit einer Bertragsbeftimmung den gangen BVertrag ungiltig
macht bber nidgt hingt nidit, wie bei ber Unmiglidyleit (§ 878 ABGB.),
pont Dem Parteiwillen ab, jondern vor allem von der Tragiveite ded
gefeplichent Bevboted” {vgl. Ehmer Die drei Novellen zum UBGB.
©.95). Die vom Berufungdgeridt behouptete Ubmweidung der
Redytslage in der Lftmart von derjenigen be3 Altreichs bejtebt alfo
Teine3mwegs. M beiven Redjtdgebieten gilt gqrundfaplid) die Regel,
bap bad @efddjt, ba3 gegen ein gefesliches Berbot beritdft, nidtig
ift. ur wenn ver Sinn unbd Bwed ded Verbotdgefesed trof bes
Berftofes dvie Aufredyterhaltung beg Gejdifts erfordern, bleibt nad
dem Redyt beider Rechisgebiete der Vertrag befiehen. Die eingeherd
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begriinbete Entjcheibung bes Reidh3gerichtd bom 30. Januar 1941,
Daf e3 bem Boed und em Sinne bed Preigbildungigefepes nicyt
enifpridht, ein Berfaufsgeidhift fiber ein Grunditid trop Berftofes
gegen bdiefed ®efes aufredhizuerhalten, und daf baher Grunbitiidz.
verfaufsgeidhifte bei Beanftanbung bes vereinbarten Preifed burd) die
Preisbehrben ihrem ganzen Hmfange nadh nidHg und unwirkjam
find, ift daber aud) auf Grunditiidsgeichifte in der Tftmarf an-
Fumenbet,

Dad Berufungsgerid)t meint, jeine pon ber Enijdeidung bves
Reidgdgerichts bom 30. Jonuar 1941 obmweidende redjilihe Be-
urteilung ber Sache im porliegenbden Falle nod) bejonbers damit recht-
fertigen 3u tormen, daf e fich um Bauland hanbele, Das bie Hagende
Qenoffenichaft fitr die Erridhtung eined landivirtihaftliden Laget-
Baufed bendtige, und daf bier ein sffentliched Antetefje baran beftede,
Dod Gejdhift aufredhtzuerialten. Jn bem umjangreiden Serifttum
fiber bie Wirlungen einer Preidbeanjtandung bei Grunbitida-
gejdyiften wirh allerbing3 gefegentlidh) bie Frage aufgetvorfen, ob
nicht unter gewiffen Wmitinben aqudy ein Verfaufsgefhift iiber ein
Grunditiid ald ein @ejdyift fiber einen ,zum Umfa beftimmien
Gegenftand” ober fiber eine ,Hanbeldware” anzujeden und daher trof
ber Preidbeanftanbung aufredjtzuerhalten ift. So meint Friemann
(DR. Ausg. A 1941 ©. 1135), ber die Enifdjeibung de3 Reidsgerichts
pom 30. Januar 1941 qud grunbjdplidhen Grrodgungen fberhaupt
belampft, baff bie bavin sufgeftelite Unterjdjeidbung zrwijden Grund-
ftiden unb Gegenftimben bed Hanbelsvertehrs fich jedenfalld in foidhen
Fiillen nicht Halten laffe, wemn bad Grunditiid wie eine Hanbdelsmwate,
alfo etton dburd) einen Giiterparzellierer, verfauft werbe. Ebenfo ift
Jefdle (Deutjhesd Gemeins und Wirtfchaftdredht 1941 &. 4) bder
Unficht, baf Grunbitiide in der Hand gemiffer Eigentiimer, 3. B. bei
- emer Pargellierungdgefelljhaft, ,gsum BVerfauf bejtisnmt jeien” und
bafi baber etnem {oldjen Gigentiimer bei ‘Preidbeanjtandbung ein
oRidtrittdredit nicht suftehe’. Aud Ronhoff (RORN. 1941 &. 200)
hilt e3 flir erwigendwert, ob nicdht BVertrige fiber  parzelliertes
Baulemd” eine Sonberbeurteilung etbeifdpen, ,weil derartige
Grunbitiide twie fmg;igle Baren ihrer Natur nadh sur Verfuferung
Beftimmt {eien”, iy aufert jidh Vhlidhlager an ber bom
Berufungsdgericyt ermdfnien Stelle in DNotF. 1940 ©.268. Eine

Gtellungnalime ded erlenmenben ©enatd z1t ber bon biefen Bet-
7R
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faffern aufgeworfenen JFrage erfordert ber jFur Entfdeidung
ftehende Fall nicht. Um serftitdelted Bauland, dad vom Rerfiufer
Beteitd jum Berfauf in einzelnen Stiiden bermeffen und hergerichtet
und baburd) im Sinne ber genannten Verfaffer getviffermagen zu
einem Gegenftand ded Handelsvertehid gervorden ift, Hanbelt es fich,
wie fid) aug ben Urteilen ber Borbergeridyte ergibt, hier gweifellod
nidt. Daf die Hagende Genoffenidajt auf dem fraglidien Grunditiid
ein Qagerhaus erridyten will (ober, wie e3 {deint, bereits ju erriditen
begonnen Bat), reditfertigt es leinesfalls, den Raufvertrag fiber diefes
Grunditiid einem Raufvertrag itber eine Hanbdeldware gleidpuitellen,
Die Begrimdung bet reicheaeridhtlichen Enijdheidbung vom 30, Sanuar
1941 — daf Handeldware im regelrediten Laufe jedenfalls einmal
perdugert wird und bann feinen Hhbberen Preid ald den nady dem
Preighilbungsgefes und de: Preidjtopperordbnung zuldfigen ertelen
fanm, baf bagegen bet Grunditiiden die Hihe bes vereinbarten Preifes
eirt ven Entjchluf sum Berfaufe jtetd fehr wefentlidy befimmender
limitand gu fein pflegt und baher der BVerliufer eined Grunbitiids
nicht entgegen dem Grunbdiape des § 134 BGHB. gegen feinen BWillen
am Berfaufe ded Grunditiids jeftgedhalten werben barf, wenn diefer”
im mefentliden Puntte des Preijes nicht |o, wie bereinbart, burdigefhen
Yorm — trifft baher auf bad Vertaufsge{daft iiber bad Hier in Betrad)t
fommenbe Grundtiid umeingefdhrdntt zu. OO die RKidgerin basd
Grunditid gefauft Bat, um darauf ein Qagerhausd zu erbauen, ijt fiic
bie Frage, b dad BVectaufsgeidhift fiir den Bellagten trop ber Preis.
beenftanbung verbinblic) bleibt ober nidht, vollfpmmen gleidpiltig.
Werm bad BVerufungsgeridht weiter geltend madyt, HaB bdie Uufredht-
erbaltung be3 Raufveritagsd bem oOffentliden Wohl entpredye, weil
bie Ridgerin eine lanbivirtjdaftliche Senoffenidiaft unb die Erriditung
bed Ragerfhoufed sur Belieferung ber banetliden Bevodlerung jtveter
Geridizbezicte mit landmwirtidhaftlichen Bebarfagiitern erforberlidh fet,
fo fpielt audy diejer Gefiditshuntt in diefem Jufammenbange, o e
fidh um die Frage der aud der Preidbeanftondbung fidh ergebenden
biirgerlidjrechtlicdhen Folge als joldher hanbelt, feine Rolle. Dad vom
Berufungdgeridit angenorimene Bffentlie Jnterefje gervinnt bda-
gegen Bebeutung bei Der mummelr zu erfirtermben fFrage, ob bie
Preisbehbrde aud Hffentliden Riidjidhten ausbriidlidy anotbren
burfte, bafs bad Gejdhdft i bem von ihr Herabgefepten Preis auf-
rechtzuerhalten fei. oo
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V. Db bie Preisbehitve jid) auf die Preidbeanjtandung su be-
jdrdnfen und bie Entjdeidung iber bdie jid) daraud ergebenden
biirgetlidyreditlichen Wirtungen in jebem Falle den Gerichten zu iber-
Iafien fat ober ob fie befugt ift, in thr geeignet erjdeinenben Fillen
binbend anguordnen, dap had Grunbditiidsverfaujdgejdhaft su bem von
ibt feitgefepten geringeten Preid aujredhtzubleiben bat, ift beftritten,
Der Reidpgtommiffar fitr bie Preidbilbung fteht auf bem Standpunit,
daf bie Preidbehorben befugt find, bie Uufredjterhaltung einesd Grund-
{tidaverfaufsgeichiftes zu bem von ifnen herabgefepten Preid anju-
orbren. Jn feinem Erlaf vom 16, Midrz 1938 (FW. 1938 ©. 1084) wird
sunddyit gejagt, daf, wenn bei einem Grunditiidsverfauf ein vollwirt-
jaftlid) nidt geredptfertigter Preid vereinbart mwird, im Regelfall fich
bie Ridficht auf bas Hifentlide Wohl darauf bejdyrantt, bie Durdy-
fithrung bes Wertraged zu bem beanjtandeten Preije ju verhindern.
Dann eber heifgt e3: ,Ausnahmsmweife fann es vorfommen, daf basd
dijentlidie Jnterelje die Herabfegung bed Kaufpreifes und trogbem
bie Durdifithrung bed Cigentumsitbergangd erforbert. Jn einem
joldjen Falle ¥fann die Preidbehorbe den Laujpreid unmittelbar auf
bad vol3wirtidftlid) geredjtfertiate Maf Dherabiepen; eine {oldhe
nordnung beeintrdditigt die Giltigleit bed Vertraged nidht und gibt
dem Berfdufer fein Riidirittdredit. Eine jolde Unordbmung fommt
aber, wie auddriid(idy nod) einmal betont fei, mur in befonderen
MBnahmefdllen in Betracht.” An diefer Redhtdauffafjung Hat der
Reidptommiffar fiir bie Breidbilbung in feinem nady Belanntwerben
ber reid@geridhtlichen Entjdjeibung vom 30, Jonuar 1941 ergangenen
Runbderlef Nr. 30/41 vom 17. Pdrz 1941 (DR. Uusq. A 1941 &. 1144)
feftgebalten. In biefem Runberlaf wirh zur BVehebung von Broeifeln
batauf hingerviefens, daf bie Entjdeibung bom 30. Januar 1941, wie
bad Reidysgericht felbft betone, nidyt den FFall betreffe, baf eine Preis-
befisrde bie Aufrechterhaltung besd Kaufveriragsd ju einem den gefek-
lidjen Beftimmungen entipredienden Preid im Sifentliden Jnterefje
auddriidlid) angeorbnet hot. Weiter feikt 2 bann in dem Runderlag,
baf zur Entjdeidung ber Frage, ob ben Crfordemijfen ber Preis-
politif mit einer Verhinberung preisftopiidriger Redytdgefdyifte aus-
reidend Redmung getragen fei, der Preidtommifjar ober bie Preisd-
behdrben ailein berufen feien, und daf nur jie in ber Lage jeien, jeft-
suftellen, ob im eingelnen Falle bie Belange ber Preispolitif einen
Bergzidyt auf die Durdhfithrung ved Kaufvertragd sulafien. Sodann
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1oird bargelegt, bafs bie Beveditigung der Preidbehiirben, die Aufredst-
erhaltung ded Bertragd zu demn herabgejepten Preid anguordnen,
auf §2 bes Preidbilbungagefesed berube und baR nady §6 diefes
@efetied die getroffene Anorbnung fiir die Geridite und Bermaltungs-
befdtben binbend fei. Der Runberlaf bes Reidhalommiffars weift die
unterjtellten Preidbehdrden an, ed zu vermeiben, baf die Fafjung
ifrer Entideidbung su Jwetfeln iiber thre redhiliche Tragreite Anlap
geben fomne; ed fei Defhalb gegebenenfallz ftetd bejonberd zum
ugdbrud su bringen, dbaff die Durdfilfrung ded Bertragd zu dem
pon ber Preidbehorde feftgelepten Preid auf Grund bes §2 bded
Preisbilbungsgefebes angeorbnet merde. Bum Sdiuf werben bdie
SPreizbehirhen angetviefen, die Frage, ob bie Uufrechterhaltung bes
Bertrags aud) wirklich nottoendig fei, ftetd mit befonberer Sorgfalt
zu pritfen.

Diefe beiden Crlafje bed Reichstommifiars fiir die Predbilbung
ftellen innetbienftlidhe Berfligungen bar, die nidht dbad Wefen einer
Redhtdquelle haben. Die barin niedergelegte Rechtdauffaffung ift ofne
Mitmirfung der fibrigen Fentralbehirben gedufert und farn bem-
gemdf; nidyt af8 eine Anorbrung angefehen wetben, die eine gefeplice
Regelung erfefst urntb flic bie Geridyte bindend wdre (bgl. bagu Kiefers-
auer Grunditiidsverfehrdredit 1940 &. 20, Sdheuermann Preis-
bilbung und Preiditherradhung bei Grunditiden 1939 S. 13 und 14,
von Spredelfen in Bogeld-Hopp Redptiprechung m Erbhofjaden
REG. §37a Nr. 132 &. 377, {owie aud) die mehrfad) angefithrie
@ntideidung bed Reihigerichid wvom 30. Januar 1941 [RE3.
8b. 166 &. 95]).

Da alfo bie beiven Erlafje bes Reidy3fommifiard fir die Preis-
bilbung nidt felbit al3 gefeplidie Grundlage fiiv die Befugnis ber
PBreidfibermachungsitellen bienen ISnnen, die Aufredjterhaltung einesd
Grundbitidsgefdiaftes sum berabgejepten Preid anguotbnen, ift e3
Aufgabe bed orbentlichen Gerichts, vie Frage zu pritfen und ju
entjcheiben, ob eme oldge Befugnis ber Preidiibermwadungsftelen
aud bem Preigbilbungdgefepe hergeleitet werden lamm. Die pom
Reidysfommiffar fiir Preigbiloung vertretene Redidauffafjung, daf
biefe Befugnis ver Preidbehbrden fidy aus § 2 de3 Preidbilbungs-
gejepe3 ergibt, mwird getfeilt bon Friemann (DR, Ausg. A 1941
&.1123), fieferBauer a. a. . .18, ferner bom Lanbeerbhof-
getidht Celle in fetnen Bejdliifen vom 17. Oftober 1932 (TR
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Ausg. A 1940 ©.662) und vom 7. November 1939 (in Vogelsd-
Sopp a. 0. . REG. § 37a Nr. 132 €. 373) und vom Oberlandes:
geridit Stettin in einem Urteil pom 7. Januar 1941 (TR, Auzg. A
1941 ©. 1150). Die gegenteilige Reditdauffafiung aber itberiiegt.
Qbre BVertreter find OhlfdHldger (DR, Ausdg. A 1940 &. 304 und
DRotd. 1940 &. 265), BVogels (DR. Ausg. A 1941 &. 1098 und
Deutided Wohnungsardyiv 1941 &.202), Pritid) (TJF. 1941 €. 410,
80), Dopp (DY 1941 &.169), Peters (FATDR. 1941 €.17),
Gejdhte (Deutjded Gemein- und Wirtidhaftéredt 1941 €. 1), Non-
hofj (ROHRN. 1941 S.199) und von ESpredelfen (in Bogels-
Hopy.a. a. . REG. § 37a Nr. 132 ©. 377); fetner dad SLammer-
getidgt im Befdluf vom 19. Juni 1941 (TJ. 1941 €. 778), jowie
aud) ber Reid@minifter fiir Emadfrung und Landmwirtichaft, der in
einem Runbderlaf pom 19. Mai 1941 (RMinBL. der Landwirt{daft-
lidgen Lermaltung Sp. 387) extidrt, baf aud) er qud reditliden und
agrarpolitijden Erimdqungen die Preidherabjesung unter Bindung der
Rarteien an ben BVertrag fiir unguldfjig und fir unzwedmdiig halte.

Dad Reichageridht hat zu diefer im Sdrifttum und in der Redht-
fprediung, fovie aud) zwijchen ben Bentralbehorben umftrittenen
frage bigher noch Teine Stellung genommen. [n feiner mebr-
etifnten Guijdeibung vom 30. Januar 1941 hat e3 jie offen ge-
lajfen; audy in einer fpéteren, nidit verdfjentlichten Entjdeidbung desd
gleihen Bivilfenatd bdes Reidhdgerichts V 3/41 pom 9. Juni 1941
fonnte biefe Jrage umentidyieden gelaffen mwetben, weil feine ein-
" beutige Anordnung der ‘Preidbehicbe, bap bad Fefdhift aufredht-
subleiben babe, vorlag.

Yudy in dem jeft jur Ent{deibung ftehenden Fall ift die An-
orbrung ber Preizdftbermadungsitelle in .ihrem Befdjeidbe vom
30. Mai 1939 nidht vollig Har. Die Preidilbermadyungsitelle ertidrt
bier, bag fie al3 Saujbreid fiir bad mit Kaufvertrag pom 2. TMdrz 1939
an die $dgetin verfaufte Grunditiid dben Petrag bon 2,50 RIN. je gm
feftiese, unb fiigt hingu: ,Somweit dburd) diefe Preidfeftichung die im
Raujvertrag vom 2. Miirz 1939 vereinbarten Fahlungdmobalitdten
berlifrt terden, ijt ein Rivdirittsredht nicht gegeben”. Tem Wortlaut
nadj innte e3 jdeinen, ald wenn damit nur bie Husditbung bes
pertragdmifigen Ritdtrittdrechtd unterfngt werben jollte, basd iy det
Bellagte im RKaufpertrage fiir den Fall bed Bablungéversuged det
Sldgerin porbehaltent fatte. Der Sinn de2 Bejdeided war aber, mie
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aet Jujammenbang erqibt, ber, bag bem Beklagten itberhaupt jeder
Ritdtritt pom Berirage perboten jein, det Saufoertrag alfo zu bem
von det Preisbehirde fejtgefesten Rreije beftehen bleiben jolle. Eo
hat ber Beflagte den Befdheid der Breidiberwadungsitelle aud) auj-
gefafit, wie feine dagegen geridytete Bejdymerbefchrift exgibt. Pian
witb aljo trop ber mwenig glidliden Faffung bes Bejdjeided bom
30. Mai 1939 davon audgebhen miifjen, bafy hier in ber Tat eine An-
oronung  ber Preidibermachungsitelle vorliegt, ber Grunbitiids-
faufvertrag werbe 3u dem Berabgefenten Preid aufrechterhalten.
Der erfennende Senat jhlieht fid) der im Scjifttum iiber-
miegenben Redytauffaffung an, baf die Preisiiberwadpunasitelle zu
einer jolchent Ynordruing nidht befugt war. Fiir den Senat jind dabet
folgenbe Grmwigungen mafgebend: Der Reihatommiffar jiir bie
Preisbilbung leitet in feinen ermdfnten beiden Erlaffent die Befugnis
ber Pretdbehirben, die Durdfithrung von Grunditiidstaufpertrigen
jum herabgefepten Preife zu erzwingen, aus dem Preidbilbungsgejes;
und zmwat aus beffent §2, ab. Audy bie Preizitbermadungsftelle in K.
ftitgt fich in ifrem Befcheive pom 30. Mai 1939 auf die zweite Ber-
otbrumg jur Ginfithrumg bez Bierjahresplans in Dfterveid) vom
97. WRAr; 1938, bie bas Preisbilbungsgefey in Ofterreid) ein-
gefilbet Bat, fowie auf bie Werorbnung vom 3L Jamuar 1939,
fooburdh die fid) aud bem Preisbilbungsgejes ergebenben Befugnifie
in Ofterreidy teiliweife auf bie nad)geotroneten Behirben, indbefonbere
im Qiegenjdpfteverfehr auf die Lanbeshaupimannidaften, fibet=
tragen toorber find. §2 bed Preisbilbungsgefesed ermadytigt ben
Preigfommiffar und bdie ihm nadjgeorbmeten Behdrben, die gur
Giderung volfewirtjdaftlid) geredjtfertigter Preife erforverlidien
TMafriahmen zu treffen. Uus §2 ergibt ficy alfo, wie oben dyon
ermiifnt, indbefonbere bie Befugnis ber Preisbehirden, Kauj-
vertrdge, in Denen bollamirtidaftliy ungeredytfertigte Preife ver-
einbart finb, su beanftonben umb ifre Durdffihrung su verbieten.
Gomweit jid) bie Preidbehrde auf die Unaiibung diefer Befugnia be-
{dhrandt, finb die gefroffenen Anordnungen nad) §6 bes Preis-
bilbungsgefepes fiic die Bermaltungsbehsrben unbd fitr bie Geridhte
 binbenb. Gine YUnotdnung ber Preisbehirbe aber, bie nicht datin
bejteht, bie Ausfiihrung eined Kaufvertrags wegen ungeredhtfertigter
Rreishohe gu beanftanben und zu verbieten, fonbemn dbie wmgelehrt
bie Durdfithrung des Kaufveriragd zu dem bon bder Preiabehsrde
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berabgejepten PRreife qebietet, fann nicht afd cine bloge Preis-
jiderungémagnaime . €. bed §2 bes Preidbilbungdgejepes an-
gefeben merben. Die Unorbnung eined foldjer Bmwangsvertrages
roiitde, 1ie bo3 Fammergericht in feiner bereitd angefitfrten Gnt-
{cheibung vom 19. Suni 1941 jutreffend jagt, nidyt al3 eine Mafnafme
aut Giderung bes Preifes angefehen werben finnen, {onbern mithte
ald eine Magnafime jur Sidjerung ded Giterverlehrd bezeidmet
wetben, Aud) in feinen reiteren Ausfithrungen ift der Enticheidung
bed fammergerichts beigupflidyten: ,Die Preisbehorben find un-
smeifelhaft nidjt befugt, ofne ioeitered bDem A aufjugeben, fein
Grundftiid fir x RIM. an B zu vertaufen, osber gar einen folden
Bertrag felbit feftzufesen. Die Preidbehdrbden dilrfen das aud) bann
widyt tun, menn ifnen von A und B angegeigt wird, baf fie einen
Bertragd{dluf beabjidtigen und fid) nad) den zuldijigen Preifen
erfunbigen.” Wefentlid) anbers liegt aber, wie bad Kammergeridyt
mit Redht bemerlt, der Fall aud) dann nidyt, wenn bie Beteiligten
cinen mwegen Breisiiberidyreitung nichtigen Vertrag fdhlieken. ,Die
Nufrechterhaltung biefes Bertrages zum Stoppreid bedeutet hier in
Wahrheit die Neufeffesung eined von den Beteiligten felbft nidyt
aeidhloffenen Bwangdvertragd”. Daf ber Reiddfommifjar und bie
ihm nadygeordneten Stellen {o weitgehende Befuaniffe haben follten,
ift bem § 2 be3 Preishildungsgefefes in ber Tat nicht su entnehmen;
mwenn bie Unotbnung eined Erfiillungsdzwanged Redjtens fein jollte,
hitte dag Preidbitbungsdgefep bied ausdriidlich vorfdreiben miiffen.
" Die Anorbrung der Preidiibermwadungsitelle K., bag ber Kaufvertrag
mit bem von der Preiditbermadungsftelle fefigefeten Preife von
2,50 RIM. je qm aufrediterhalten werbe, finbet alio im § 2 bed Preis-
bilbungagefeyes feine Grunblage und ift baber aud nidt nad) § 6 ves
Preidbilbungdgefeped filr bad erid)t binbend, mweil bindemd im
Ginne bed §6 wur jolde Unorbnungen bder Preidbehirben fein
fonnen, bie im Rabhmen bed § 2 zuldfiig find. Daflir, Daf § 2 besd
Preidbilbungsgefeses den Preigbehiitven nidht bad Redt einrdumen
wollte, einen Kaufvertrag mit einem Derabgefebien RKaufpreid ald
fitr bie Parteien berbindiidy su erflaren, gibt itbrigend von Spredel-
fer (a.a. £.) nod) eine meitete fiberzeugenve Begrimbung. In ber
Giefepgebung bed Tritten Reidy3 qibt es namlidy gwei Cingelfdlle, in
benen wirk(id) vom Gefes einer BVehirde audnahmaroeife dad Redyt
cingerdumt iit, in einem Raufvertrag Ynberungen vorzunehmen,
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welde bann Vejtandteile ded Veriraged mwerben und bie Bindbang
ber Parteien an den BVeritag befteben [affen. Einmal gibt § 6 des
Grginjungsgejebed jum Reichafiedlungsgefes vom 4. Januar 1935
(REBL. I &.1) in bejtimmten Sonderfdllen ber Siedlungsbehirbe
vie Befugnis, ben Kaufpreid filr ein dem fiedlungsreditlichen Bor-
faufsredit untetliegenbed Grunbitid mit Bindbung fiir bie Parteten
herabjufehen. Das zweite Beifpiel bietet § 2 ber gtveiten BVerorbnung
sur Durdyfithrung der Verorbnung itber ben Tinjap bved jitbifchen
Bermibgend vom 18, Fanuar 1940 (RGBI. I &. 188). Hier mwird be-
ftimmt, baf eine mit ber Benehmigung eines Grunditidsverduferungs-
vertragd berbunbene Unorbnung, daf der vereinbarte Preid fherab-
sujepen fei, den Berduferer nidyt beredhtigt, aus biefem @rundbe vom
Bertrage guriidzutreten. Diefe beiden Flle, in denen einer Behorde
bas Redyt eingerdumt ijt, in ben BVertrag der Parteien felbit geftaltend
eingugreifen, jind durd) Gefess geregelt. €3 fommt badburd), twie pon
Spredelien mit Redit fagt, Har zum Uusdrud, daf e8 einer be-
jonberen gefeplichen @rundlage bedbarf, um ber Behorbe biefes Redt
su verjdaffen, unb baf fich diefes Nedht aljo nicht jhon aud all-
gemeinen Gefidtapuniten ergibt, mwie fie ben Preisbilbungdbehirden
vorjdyieben. Ded meiteren ijt folgenbes ju ermdgen: Per von der
Preiditbermwadiungsftelle in ihrem Bejdeidbe vom 30.Mai 1939
erhobene Unjprud), sugunften Hffentlicher Belange auf den Bellagten
einen Bwang sum Verfaufe feines Grunditiids ausiiben u bilrfen,
enthilt in Witllidleit die Jnanfprudmaehme einer Enteigmuings-
befugnid. Die Grengen zwifchen Preidpolitif und Enteignung, bie
aud Beute nod) gefegebungdmdpig ftreng getvermt find, biirfen mit
Ritdjidht auf die Redtsjicdyerheit in der Titigleit der BVermaltumgs-
behorben nidit vermijdht werben. Daburd) wiirbe, wie Nonhoff
(a. 0. .) Yervorhebt, nidit nur eine bebeutfame behdtbliche Bu-
ftanbigfeitsverfdyebung eintreten, fonbern bem Eigentfimer mwilrbe
aud) bet {onjt gegebene Redjtstveg villig abgejdmitten werden. Audy
farm im Enteignungsverfaliren der Grunditiidswert unter Beteiliqung
per Parteien eingefender gepriift werden ald in bem formiofen und
Purzen Pritfungsverfahren der Preidbehirben. Daber fann nad)
geltenbernt Redit audy beim Borliegen offentlicher Belange den
Preisbehdrben nidyt die Befugnid zuerfannt werben, dem Bet-
Yiufer gegen jeinen Willen dad Grunbditiid wegzunehmen. Das fann
audy nicht daburd) gerechtfertigt werben, daf, wie Friemann em-
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wenbet, nidyt die Preidbehirve dem WVerfiufer das Grunbditiid weg-
nefyme, jordern der Berkiufer jelbit ja dad Grunditiid auf den Marft
gebradyt habe. Rutreffend mwirb diefer Cinwand von Fefdie damit
suriidgemiefen, daf es lein ,Aufbenmarttbringen”, b. §. fein Ber-
faufenioollen auf jeben Fall, ift, tenn dber BVertiufer mit einem be-
fimmten fdufer ein RKauigefdhdft zu einem beftimmten Preije
bereinbart hat. Dad fithrt {Hlielidh nod) ju ben gemidhtigen mwirt-
idaftliden und prattijden Bedenten, bie gegen bie Annabme jpredjen,
baf bie Preizbehiorden den Berliufer eined Grunditids jur Durd-
fithrung einez Raufvertraged gegen Bablung eined biefem nidt ge-
nehmen Preifed verpflichten Iomnten. Bei Grunbitiidspertiufen
handelt es fid) faft immer um bebeutende Terte, fo dafy Preis-
herabjesungen eine ftarfe gelbliche Austvirkimg haben. Der Entidug,
ein @rundftid su verfaufen, ift regelmifig bavon abhingy, 1welder
Raujpreid zu ersielen ift. Fiir ben BVerfdufer fann dic BVerduferung
swedwidrig, ja fogar {HidliH mwerben, wenn ein befimmier Prei&
nidyt exreidht witd. Gr muf} afjo die Moglicyteit Haben, vor dem
Berfauf abzufehen, wenn fid) erqibt, bap der von ihm geforberte
Rreid bon ber Preiditbermadhungsitelle beanjtanbet wird. Wiirde er
bamit technen mitflen, daf er jum Berlauf aud) dann verpilichtet
todre, wenn der von ihm geforderte Preid beanftanvet rirb unbd die
Preizitbermadjungsftelle mur einen geringeren Preid al3 juldfjig be-
seidynet, fo witrde er Unlag haben, bad Grundititd fiberhaupt nicht
etft angubietert, wod durdhausd unerwimidt rodre. Dasd ift audy der
@runb, aud mwelhem bod Reiddminifterium fiit Erndhrung und
Qambmirtjdiaft in feinem bereitd ertwdfnien Erlaf eine Preisherab-
fegung bei @runbdititdataufoertrigen unter Bindung der Parteien an
ben Lertrag mcht mur fiir urzuléffig, jonbern aud) fir ungmwedmdkig
erfldrt. Dad find bie gletden Crwégungen, aud benen bad Reids-
gericht in feinem Urteil vom 30. Jonuar 1841 die Streitjrage nadh
ben biirgettidyredhilichen Wirfungen, welde eintreten, wenn die Preis-
behdrbe bei einem Grunbjtidsfaufvertrage ben Preid beanftandet,
bahin entfdieden hat, baf ber Raufvertrag nidiig ift. €3 ird n
biefemn Ucrteil Har herausgeftellt, baf bie Interefferdage betm @efdhdft
iiber ein @runditid eine gang anbete ift ald beim Gejdyift iiber eine
Hambelsware. Die Berlidfiditigung diefer Interefferdage fiihrt aber,
menn die Preidbehrde bei einem Grunbititddlaufoertrage fid) midht
auf die Breidbeanftandung bejdirdntt, jonbdern bie Aufrediterhaltung
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pe3 Lertraqsd zu bem ferabgefesten Preid anorbuet, mit Notroendig-
feit bazu, ben Raufoertrag trogvem filr midhtiq und die Anordnung
feiner Aufrechterhaltung fitr unguldifig gu ertldren.

VI Bie Klage, die auf Erriditung einer der Raufjabrebe pom
2. Miry 1939 entfpredienden, jeboch bie Derabiepung bed Kauf-
preifed auf 2,50 RI%. fir ben qm enthaltenden grunbbudfdbigen
faufoertragdurtunde und auf grundbiiderlihe [ibertragung des
Cigentum3 arn bemt vberfauften Grunbdftind gevidytet ift, ift affo un-
begriindet. Die Sldgerin hat, wie fidy aus den Ausfithrungen unter IV
und V ergibt, Ieinen Unjprud) auf Erfilllung ber Kaufabredbe pom:
2. YMavy 1939, da biefe Ubrebe mwegen ber Preidbeanftanbunyg nidytiq
und die Ynordbrnung der Preidbehorde, daf der Kaufverirag trofhem
aufredhizuerbaiten jei, unzuldifiq it



