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49, Kann der RKiufer bei einem nady diterreidhijhem Redyt gilltig
abgeidlofjenen miindliden Kaufbertrag iiber cin Grundititd ver:
langen, baf} der BVerliujer cine Vertragdurtunde unterjeiduet, um
bie Genehmiqung bed Vertraged durd) die Genehmigungahbehirde
st erreidjen?

Grunditiidsbertefirsbefarmtmadjung vom 26. Januar 1937 (RGBL. 1
©.35) §1. Grjte Durdjfithrungsverorbnung zum Gejep ither die
Gidjerung der Reichsgrenze vom 17. WAnuguit 1937 (RGBI. 1©.905) § 2.

VIIL Jivilfenat. Urt. b, 20. Februar 1942 i. &. €. 1 (Bell.)
m. & (R1). VI 148/41.

I Teutithes Lanbgeridit Prag.
11. Teutidied Dberlanbesgericht bafelbjt.

Die Bellagten haben am 9. MWai 1939 K., den Imnmijjarijdjen
Berwalter bed tidedijden Grunbbefiged in T., jdriftlid) ermddytigt,
ihe Haus in L. zum Preife von 14000 RI. 3u verfaufen. K. hat bas
Paud am 31. Auguft 1939 an den Kldger zu diejem Pretje verfaujt.
Da bie BeHagten jid) weigern, den BVerfauf anguerfennen, tveit §.
pas Hausd ohne Ritdicht auf eine eingetragene Hypothe! von 65000 K.
verfauft habe, Hagt ber fliger auf Ausfteltung einer beglaubigten
Urtunbe fiber den Saufoertrag, in bie u. a. die BVerpjlidiung der Be-
Hogten jur Qjdjung ber eingetragenen Hypothel und ihre Ein-
willigung zur Einverleibung ded Eigentumsredits fiir ben Kidger
aufgenommen und in ber weiter ausgefprodien werden foll, baf der
Bertrag von ber aufidhiebenben Bedbingung feiner Genehmigung
burdy Den Lanbrat und die Devifenflelle abhingig fei. Der Klage
mutbe in allen brei Redyt3ziigen ftattgegeben.

Auz ben @riinben:

(Bunddjt with ausgefiihrt, baf R. den BVertrag im Rabhmen
feiner Volimadyt gefchioffen habe. Dann wird fortgefahren:)

Mt Rididt ouf die Entjdeidung ded3 erfennenden Senats
VIII B 27/40 pom 21. Ottober 1940 (RGZ. Bb. 165 &. 117) fann
soeifelhaft fein, ob in Fdllen, in benen — nie hier — bie Giltigleit
eined Vertraged noch) bon ber enehmigung bom BVermwaltungs-
behirden abbdngt, auf Fertigung eines fdriftliden Berirages getlagt
merben fann., Jn bem damals jur Entjdeidbung ftehenben Fall, in
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bem e8 {idy um die Genehmigung eined Raufvertrages nad) ber
Grunbitidsvertelndbefannimadiung banbelte, hat ber erfennende
Senat bied perneint und die Parteien auf die Erhebung einer Klage
auf Feftftellung bed — vorbehaltlidy der erforberlidhen behordlidhen
Genelmigung — giiltigen Suftanbefommens bed behaupteten Vet
traged veriviefen. An biejem Standpunit fann jedod) bei nodymaliger
Priffung der Redtslage nidt feftaehalten werben. Wllerdings be-
finben fidy derartige genehmigungabebdiirfiige Raufvertrige vor ber
Genehmigung nod) in ber Sdytvebe; der RKiufer Iann alfo feine Er-
fiillung unb beshalb grunbdiiplich bei einem rur miinblid) gefd)lofienen
Saujoertrag aud) feine Ausjtellung ober Unterfertigung der zur Eins
tragung etforderlidhen, einen Teil ber Erfiillung bilbenden Urfunbe
iiber den faufovertrag verlangen. Die Tatjade, dak die Parteien
cinen Bertrag gefdhinifen haben, von bem e3 nod) ungewif ift, ob
ct wirljam ober unwirfjam ift, 3ieht aber dbie Berpflidhung nady jich,
daf die Parteien bad WirHamiverden bes Vertraged nidyt verhindern,
jonbern baran mitwirten. €8 fragt fid) bedhalb oeiter, ob aud diefer
allgemeinen Pflidht nicht dod) die Pilicht sur Ausftellung einer be-
glaubigten lrfunbe iiber ben Raufvertrag hergeleitet werben fann.
Der Antrag arn bie Genehmigungdbehirbe fann fomwobl im Berfabren
ntad) der Grunbitiddverfehrabetanntmadung, ald aud) im Berfahren
nad) bem Gejep jur Sidjerung der Reidpdgrenze und nad ber Devifen-
otbnung von jeder Partei allein gejtellt werben. Die BVorlage eines
jdriftlihen Bertrages ift nidt unbebingt erforderlid); die Ge-
nehmigungabehirbe twird aber ibre -Genehmigung nidt erteilen,
wenn ihr nidht ba3 Beftehen einer BVereinbarung nadygetviejen toird,
die durdy ihve Genebhmigung gliltig werben fann. Diejen Nadyweis
wird ber Aniragjteller im Altreidhe, wo der KLaufvertrag iiber ein
®rundftiid u feiner Giltigfeit der geriditlicdhen ober notarifdhen
Beurfunbung bedarf (§313 BEB.), oime Sdwierigleiten filhren
tonnen. Anbers im Geltungsbereiche bes MWigemeinen Biirgerlidhen
®ejepbudies, in weldem Grundjtidavertrige audy mimdlid) giiltig
abgefdyloffen werben fonnen. Hier muf der Antragjteller bei miind-
lihem Raufabidiuf die Beftatigung ded anderen Bertragidiliefenben
etbringen, baf der von ihm behauptete mimbliche Raufoettrag ab-
gefdhiofjen worben ift. Diefe Bejtitigung turm jdriftlic) ober mindlid)
gegeben merden. Bei fdhriftlicher Beftdtigung wird bie Genehmigungs-
behirde um Nadyweisd ihrer Echtheit verlangen, daf die Unterjdrift
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getichtlid) ober notarifd) beglaubigt wird. Bei miinbdlidjer Crlldrung
aber witd bie Benehmigungsbehirbe itber ihre Abgabe eine Nieber-
frift aufnefmen, in weldier ber Erildrende ben Abjhlufk des Kauj-
bertraged unfer den bom Untragjtelier behaupteten Bedingungen
beftitigt. TWeigert fidy ber anbere BVertragfdiliegende, das Juftanbe-
fommen bes Bertraged in diefer Weife {dyriftlich odber miindlid) zu
bejtitigen, jo muf bder Uniragfteller durd) da3 Gericht feftftellen
laffen, ob ber bom ihm behauptete Vertrag — wvorbehaltlic) der
erforberlidlen behirbliden enehmigung — giiltig zuftanbe ge-
fommen ift und nodh beftefit. Dasd fann jwar durdy eine Feftjtellungs-
Hage gejchehen, dod ift bied nicht, twie in RGJ. Bd. 165 &. 117 an-
genommen mwird, det einzige miglidhe TWeg. Bwifdhen einer Stlage
auf Feftitellung ded — vorbefaltlid) ber erforderlidien Henefmigung —
giiftigen Sujtanbefommens be3 Kaufvertrages und einer Klage auj
Fettigung eined bon der Genehmigung in feiner Giiltigleit ab-
hingigen Raujvertrages zum Broede feiner Borlegung bei ber Gie-
nefmigungabehirde bejteht fein erheblicher Unterjdyied, sumal aud)
bei ber jmweiten feine Handlung bed Verurteilten borgencmmen 3u
werben braudyt, jonbern biefe Handlung nach § 367 ED. mit ber
Rechtatrajt bes Hrteild al3 borgenommen gilt. Die Verurteilung gur
Fertigung eined Qaufbertrages sur Borlegung bei der Genehmigunas-
behirbe benachteiligt aljo ben Bellagten nicht. Allerbingd muf m
bem g fertigenben Raufvertrage —— wie hier — gum Ausdrud
fornmen, baf feine @illtigleit bon Der Genehmigung der Berrvaltungs-
_behitbe abhingig ift. Unter biefer Boraudfepung deftehen aud
Teine Bebenfen bagegen, in ben su fertigenben Raufvertrag bie
Bewilligung von Grundbudjeintragungen ur bemniditigen Er-
fiillung bes Bertrages aufsunehmen. Eine jolde Klage muf daber —
entgegen det in RGJ. Bb. 165 &. 117 vertretenen Anfidht — als
auldfjig angefeben toerben.

TNad) der bom Lanbgeridyt getroffenen Feftjteltung, die erft in
per mitmdlichen Revifionsverhandlung angegriffen worbden ift, haben
ber fldger und $., ber Vevollmidjtigte der Beflagten, allerdings
bereit3 einen bei einem Anmwalt audgefertigten Kaufverirag unter-
fdhrieben. ©elbjt mwenn bdied ber Fall fein folite, ift aber bie Rlage
begriinbet, teil bie Betlagten die Bollmadyt bes K. sum Ubjdjuf des
Rertraged beftreiten und bem Rldager beshalb daran gelegen jein mug,
im Befiy eines von ben Bellagten felbit gefertigten BVertrages ju fein.



