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12. 1. SInivietveit bediirfen bdie (iintaummtg bed Redhis zum Anlauf
eined Grunditiidsd und die Audibung diejed Redjts der gerid;tlid]en
pber nofarfiden BVenrlundung?

2. Bum Eintvande der unzuldifigen Redi3andiibiung gegenﬁbet
bem Formmangel ausd § 313 BEGB.

3. Weldje Bebentung Hat bie jabungdmiiig borgefehene Ge:
meinniifigleit einer Wohnungdgefellidaft mit bejdrintter Hafhumg,
der fpater die Gemeinniibigleit aberfannt worben #Ht?

4. Kanr jw Gejellidhaitdberirage der GmbY. eine Safungs-
dnberung bou der Juitimmung eined Ridigefelliajterd abbiingig
gemadit terben?

. 5. Kamn ber GefellidafiSverirag der GmbH. filr den Fall ber
Auflofung der Gejellidiaft bindend bad ﬁniaﬂtedyt eined Pritten
begrilnben?

BEDB. §§ 4b, 125, 145, 242, 310, 313, 328, @mb@@ §§53,72. Bet-

ordnung bes E}ietcbsprafmenten aur th)etung von Wirt{chaft und

Finangen vom 1. Degember 1930 (RGBL [ &, 517) Siebenter Teil
Rapitel TIT § 31.

IL Bibilfenat. rt. v, 30, Mirz 1942 ¢. S. . (‘Beﬂ)m Bemeinbe
®. (®L). II96/41.

1. Banbgeridht Chemnip.
II. Pbetlanbedgericht Dredbden.

Bm Friibjahr 1919 wurbe von einigen Gejddftalenten qua der
Umgegend ber Gemeinbe @. die ,Femeimmiiige Bauvereinigung
©., Gefellfdiaft mit bejdrintter Paftung” gegrimbet. Nady ihrer
©apung berfolgte fie ben Sroed, , Minbecbemittelten und Angehdrigen
bed Mittelftanbed gefunbe und zwedmifia eingerichtete Wobnungen
#u billigen Preifen su befdaffen, toie fberhaupt auf gemeinniiiger
@runbdlage bad8 Wohnungstwefen der Minderbemittelten und bes
Titteljtanded gut forbern”; unbefdhabet der Gerimmbeteiligung der
Ginlagen in einer nad) laufmirmijden Grunbijdpen zu fithrenden
Wirtjchaft [ollte bie Titigleit der Gefellihaft gemeinniigig fem (§ 2).
Nad) §5 beburfte die Ybtretung von Gejdiftdanteilen ober von
Zeilen joldjer ber Genehmigung der Gefelljhaft. Der nad) Bildbung
einer Berluftriidlage und nad) Uusdzehlung eines Gewinnanteild von

Fnifdy. in Bivilf. 169, b



668 12, @runditiiddantouféredit. GmbP. Gemeinniipigleit.

bodiftend 4. 9. an bdie Gefelljchafter verbleibenbe Jahredgetvinn
follte nady niherer BVeftimmung der Sefelljdhnfterverjamminng dem
®ejelljdyaftzswede wieber bienftbar gemadyt werben (§9). Die §§ 10
und 11 be3 Gejelljdaftdbertrages lauteten:

§10: Bu WUbdnbetungen bed Gefellidhaftdbertragsd ift, ab-
gefehen vont ben gejeplichen Erforbernifien, bie Bufttmmung bes
Gemeinderats zu @. bann erforderlid), wenn die borzunehmenben
Hnberungen gesigret find, bie gemeirmitfige Grunblage bes Unter-
nefimend zu beeintriditigen. Bei Meinungsherfdjiebenfeiten hier
itber yvijden Gejellfdafidverjarmiung und Gemeinberat ift die
Entjcheibung der zuftindigen Gemeinbeauffictsbehirbe anjurufen,
ber fidy bann beibe Teile unter Ausfdiluf bed weiteren Redjistveges
su untertverfen Baben.

§ 11: Bei ver Aufldjung der Gefellidaft exfolgt bie Ubtwidlung
burd) die Gefdiftsfithrer, wenn die GejellfhafiSverfammiung fie
nidyt anberen Perjonen iibertrigt. Die Gefellfhafier exhalten nad
Befriedigung famtlicher @ldubiger ben Nennwert ifhrer Stamms-
anteile nad) DRafgabe ber erfolgten Cingabhlungen ausgezablt,

Der Reft bes BVermdgend fallt der Gemeinde @. zu, die e3
aber nur zu ben im Gefelljdhaftdvertrag beftimmten Bweden ver-
toenben barf. .

Goweit ber @efelljdiaft bei ihrer Auflsjung grunbbudlich
gefiderte Wieberfaufsredhte ober Gewinnanteildredite Hei Grund-
fHidsvertiufen sujtehen, tritt bie Gemeinbe @. afs Redjtsnadfolgerin
ber Gefellfaft in biefe Redyte ein.

Die Gefelljhaft ertoerb tm April 1919 einige Grunditiide teild
bon ber Gemeinbe . fitr den RLaufpreis von 3300 M., teils bon bem
Baumeifter ©. flir ben Kaufpreis von 4466 M. Diefe Grunbditiide
tourben aufgeteilt unbd ibre Feile bis Februar 1921 mit je einem Wohn-
baud bebaut. Jur Yufithrung ber Wohnbausbauten exhielt die Gefell-
[chaft in Den Sabren 1919 und 1920 vom Reid), vom Lande Sadyfen
und bont ber @emeinde ©. erheblide Bautoftenzujchiijfe, die nur
unter getviffen Borausfepungen suridguzablen waren. Ym Gujammens
bange Hiermit riumte bie Gejelljchaft ber Gemeinbe @, (Kldgerin)
in einer vor bem @eridht abgegebenen einfeitigen Crfldrung vom
15. ftober 1919 an {dmtliden Grunbditiden bid jum Hblaufe bes
Sabres 1944 |, bie Auslibung eines WievertaufSredhted im Sinme ber
§§ 497jlg. BGB. ein, falls und {o oft bie Grunbilitdseigentiimerin
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ober ihre Reditdnadhfolger eingelne ober fantlicie . . . Grunbditiide . . .
veriubern wwollen”. 13, Wiedertaufsfumme” it angegeben ber einem
Beihilfabefdieid bed Diinifteriums bed Jnneren — Lanbedwobhnungs=
amt — zugrunbe liegenbe banernde Griragdiwert, abzliglih 1f, b. H.
jablidy fiir Wertverminberung infolge Wbnupung. Bur Siderung
bes TWieberfaufsredjtd bemilligte bie Gefelljhaft in diefer Wrlunbe
bie Cirdragung von Bormerfungen. Jn einem privatjdyifiliden Bujap
it diefer Wrtunbe exlMirte ber Borftand der Gemeinbe &. in beren
Namen bie Armahme der borftehenben Verpflichtungertldrungen.
@egen die Riditigleit ber eingefragenen Bormerfungen mwurben am
24. Dttober 1931 von Umis wegen Wiberfpritde suguniten der Cigen-
titmerin (ber Gefellidiaft) eingetragen.

a3 Stammlapital ber Gefelljdiaft wurbe im Jahre 1925 auf
15000 RIN. umgeftellt. Sm Jabhre 1929 perduferten bie hisherigen
@efell{dafter ibre Gefdhdft3anteile teild an ben Pribatmann F. (ben
Bellagten), teild an M. in der Weife, daf fdlieklich dber Bellagte
Unteile im efamtbetrage bon 14400 RM. und IR. joldhe im Betrage
bont 600 RIMN. bejap.- Der Beflagte wurbe baraufhin neben einem
Nidtgefellidhafter zum Gefdaftafithrer beftellt. In einer Gefelljdafters
verfarmmiung bom 17. Juni 1932 befdloffen bie beiden Gefelljhafter
eirte Mnberung bed § 9 bed Gefellfdaftdvertrags babhin, baf ber nady
ber borgefehenen Berluftriidlage verbleibende Reingewinn unter bie
@ejellfdafter nach Mafgabe ihrer Stammeinlage bid gu 5 v. H. (hidher
3u 4 v, 9.) jibtlidy verteilt wirh; bied wurbe nad) Jujtimmung ber
@emeinbe @. in ba3 Handeldregifter eingetragen. Jm Jabre 1933
mwurbe ber Gefelljaft auf Grund ber Beftimmungen fiber bie Gemein-
niigigleit von Wobmungdunternehmen (jog. emeinnitpigleitdverord-
nung in ber Berorbmung bed Reidysprifidenten jur Siderung von
Wirtfdaft und Finangen vom 1. Degember 1930 Giebenter el
Kapitel ITT) ber Unjprud) auf bie Cigenjdoaft ald gemeinniipiges
Wohnungunternefmen mit Wirfung vom 1. Suli 1933 cberfonnt.
Daraufhin wurbe mit Fuftimmung dber Gemeindbe &. bie Firma ber
Wefellfchaft abgednbert in ,Baubereinigung . GmbH."; bad fourde
am 21. Geptember 1933 in bas Hanbelsregifter eingetragen. Jn einer
Gefellfdafterverfammiung pom 17. Unguft 1934 rourbe ber Gefell-
fchaftabertrag u. a. infofern abgednbert, al3 im § 2 bie auf bie , gemein-
nitpige Grundlage” begitglichen Beftimmungen geftriden und bie
§§ 10 und 11 aufgehoben wurben. Diefe Anberungen wurben ohme

5w
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Befragung der Gemeinbe &. am 26. September 1934 in'das Hanbels-
regifter emgetragen. Gdlieplich toirbe dburd) Gefelljchofterbejdluf
pom 24. Juni 1937 bie Gefelljdoft baburd) umgemwanbdelt, baf auf
Grund bed Gefeped fiber bie Wmmwanblung bon Kapitalgefeljdaften
pom 5. Suli1934 (REB!. I S.569) — in Berbinbung mit der
3. Durdfihrungsverorbmung vom 2. Degember 1936 (RESVL I €.
1008) — thr Bermbgen unter Jugrunbelegung eimer Bilang jum
30. April 1937 einfdlieflid) ber Sdyulben unter Aufldfung ber Gefell-
{daft ohne Abmwidiung mit Wirkung bom Jeitpuntie ber Eintragung
bed Beldluffes auf ben Bellagten ald ben Hauptgefelljdafter fiber-
tragen wurbe. Died rourbe — tvieberum ohne Befragung ber Se-
meinde ©. — am 20. Suli 1937 mit bem Vermer? in bad Hanbels«
regifter eingetragen, daf die Firma bamit erlojdjen fei. Im Unjdluf
bazan wurde ber Bellagte al3 Eigentiimer der Gefelljdafidgrunditiide
im Grunbbud) eingetragen. ,

Mit ber im Ottober 1938 exhobenen Klage fordert die Kldgerin in
etfter Meibe bie (Mhertragung bed Eigentums an ben friiheren Gejell-
jhaftagrunditiiden Bug um Jug gegen Jahlung bon 1828794 RN
(a1 bem im LQaufe bed Rechidjtreits durd) Sadpperjtindigengutadjten
ermittelten Erwerb3aufroanbe bes Bellagten). Hilfsiweife verlangt fie
Bahlung pon 51007,06 RIR. (unter Bugrunbelegung eined Werted
ber Grunditiide von 69295 RIM. abzhiglic) besd genannten Eriverbs
aufioanbes des Beflagten) nebit b v. . Jinjen feit dbem 10. O¥ober
1934 und duferftenfalls bie Feftitelfung, daf ber Bellagte verpflidhtet
fei, bei ber Berduferung von Fhurftliden jeweild denjenigen Meebr-
betrag an fie absufiifven, ben er gegeniiber ben @eftehungstoften
bont 18287,94 RIAN. erzielen twerbe.

Dod Landgeridit hat nady Einfolung von Sadyperfténbigen-
gutadyten iiber bie HBhe der Uufrvendbungen bed Bellagten und fber
ben Wert der Grunbdftiide bie Klage abgetviefen; e begriindet bied
imt toefentlidien bamit, bie Rldgerin babe bie borgenommenen Hnbe-
rungen be3 Gelelljchaftsvertragd widerfprudislod hingenommen und-
bie Aufwendungen ded Bellngten ftinden aud in feinem auffilligen
Mifverhaltnid zu ben fibernommenen Werten. Dad Berufungsgericht
Bat bie Berufung ber Kldgerin wegen bed Hauptantrages (auf Uber-
tragung bed Eigentums an den Grunbditiiden) guriidgerviefen. Jedod)
Bat e3 den $ilf3antrag auf Jahlung bon 51007,06 RIN. nebft Jinjen-
bem Grunbe nad) fiiv gevechtfertigt erflact und bie Sade mur Ber-
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Banbiung tnd Entidheibung fiber die Hibe biefed Anfprudis an ba3
‘Qanbgericht surfidveriviefen.

Yuf die Revifion bed BVellagten und bie AUnfdhlubrevifion ber
Rldgerin wurbe ba3 Berufungsurtei! tm gangen anfgehoben,

Grlinde:

1. Buerft ift su bem mit bem Hauptanirage verfolgten Unjprud
auf {Tbertragung bed Gigentums an ben Grunbftiiden Stellung ju
nefimen, ben beibe Borbergeridite abgerviefen Gaben und der hen
Gegenjland ber Unfdlufrenifion der Kldgerin bilbet. Denn fiber den
mit bem Hilfsantrage ber Rldgerin geltend gemaditen Fablungs-
-anjprud), ber ben Gegenftand der Rebifion bed BVellagien bildet, farm
ftberhaupt erft entichieben twerden, werm fich ber Hauptantrag ald
unbegritnbet heraudgeftellt hat (vgl. RG. in . 1938 &. 891 M. 46;
Geuffol. Bb. 93 Nr. bS).

1. Die Mldgerin {tiht ihren Hauptanfprud) in exfter Reife auf
ihre Abmadjungen mit der frilheren Gemeinniipigen Bauvereiniqung
@. GmbY. in ber Urtunde vom 15. Dftober 1919. Dort Bat bie
Gefell{daft ald Gigentlimerin ber teils bon ber Rldgerin, teild von &.
erworbenen @runbitiide ber Rldgerin ,bie Yusdfibung eines Wiebers
Foufdreditd im Strme ber §§ 497fig BEB." porbefalten, bad bid
Enbe 1944 bejtehen foll unb audgeiibt werben farm, ,falld und jo oft
bie @runbjtidseigentiimerin ober ihre RecdhtBnadyfolger emgelne ober
famtliche . . . Grunbftiide . . . berdufern wollen”. Jmweifellos it bas,
mwad hietbei beabfidhtigt toar, nidht glidlidy ausdgebriidt. Denn ed
Banbelt fid), tvie aud) bad Berufungsdgeridit sutreffend Hervborhebt,
nidyt um die Beveinbarung eined Wieberfaufsredites, da auf einen
Berduferungsvertrag, burdy ben bie RKldgerin die Grunditiide an
bie @efelljdaft vertauft hot, in feiner MWeife Bezug genommen ift,
ein Teil ber Grundbftiide aud) gar nidyt von ber Kldgerin flammdt.
Yud) der Verfragdbegriff bes Borfaufsredits paft nidit, weil bie
Ausitbung bes Redyted nidyt von bem vorfergehenben Udbfluf eines
Saufperteagd mit einem Dritten (§504 BEVB.), jondern lebiglidh
bavon abhingig gemadt twotben ift, daf bie GrunbftiidBeigentiimerin
ober ifre Redhtd8nadifolger bie Grumbditide ,verdupern wollen”. Jedod
fommt e3 auf die linterordbrung ber Bereinbarung unter ein gefeps
lidhes Borbild aud) in feiner Weife an, ba im Bereidhe ded Sulbredits
grundfiglidy Bertvagsfreiheit ferridht. TWas bie Beteiligten gewollt
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haben, laft fidy im Pege der Auslegung ermitteln. Jnforweit fteht
jebenfalls o viel feft, daf bie Gefellidaft fich der Rldgerin gegentiber
burd) bie ermdfnte Crildrung verpflidhten rollte, bas.Gigentum an
ibren @rundititden unter getvifien Bovaudjepungen auf diefe su iibet-
tragen, baf fie infofern alfo eine, wenn aud) mur bebingte, Bindbung
eingegangen ift, bie ber Formboridrift bes § 313 BHB. untetfiegt
(ogl. MGB. BDL.72 ©.385). Ju jolhem Fnlle bebarf aber nad
-ftandiger Rectiprechung (vgl. . B. RGB. Bb. 81 &, 135, Vb, 95 &.7)
gemdp § 313 BEB. nidt nur die Verpflichtungdertlirung, jonbdern
ber Bertrag im gangen, durd) ben eine jolche Berpflichtung begritnbet
twetden foll, alfo nicht mur die Guelliirung deffen, der das Gigentum u
iibettragen fich verpflichtet, fonbern audy bie Unnahmeertirung des
Bertragsgeqners, ber geridilidhen oder notarifdien Beurfunbung,
Bird burd) ben Bertrag dem anbderen Teil nur ein Unlaufarecht
eingerdumt, wie bei ber Bereinbarung eined BVorlaufd« ober eined
Tiederfaufsredyts und auch im vorliegenden Falle, fo unterliegt
allerbingd bie Nusfibung biejed Unfaufdrechts feinem Formzwange
(bgl. REB. Bb. 77 ©. 415; RE. in IW. 1912 &. 192 Rr. 10).
Demgemif nimmt bad Berufungsgericht mit Redt an, daf eine
Bereinbarung, durd) die das ermdhnte Ynfoufsredyt ber Rldgerin
begrimbet mwexben follte, auf bas ber Hauptanjpruch geftiist ift, ber
gotm bed § 313 BGDB. bedurft fitte. Dem Berufungdgericht ift audh
barin befsuftimmen, baf biefe Form im porliegenben Falle nicht
gewabrt ift. Broar Haben bie beiben Gejdhaftafihrer bex Bejelljdoft
ibre Crfldrungen bom 15. Ottober 1919, die fie sunéchft nur vom
Gerid)t batten beglaubigen laffen, am gleichen Tage audy nody gu
geridytlicher Beurfunbung gegeben. Wber bie Rldgerin hat ifre Yne
nalme ber bon ber Gejelljdioft abgegebenen Berpflidhtungsertidrungen
nur auf ber beigefitgten litfunbe jduiftlich, tern aud) unter Beie
fiigung ihred Dienfifiegels, ertlirt. Damit ift, wie bas Berufungse
geridht gutreffend ausfithrt, ber Formborjchrift bes § 313 BGB., die
eine geridjilidye ober notaxifhe Beurtunbung des Bertrages verfangt,
nid)t geniigt. Hieran dnbdert fidy audy badurdh nichts, baf ed fich bei
ber Kldgerin um eine dffentlidreditliche Rorperfchaft Handelt. Denn
bie Beurtunbung erforbert nady §§ 175, 176 FE®. die Aufnahme
einer Niederfdyrift fiber eine Verhandlung, unb die auf Art. 142 EE.
3 BESB. und §189 FGG. beruhenben Beftimmungen bed §45 bes
Gidfifden Gejepes zur Ausfiihrung einiger mit bem Biltrgerliden
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@ejepbuch sujammenhingender Heiddgefehe bom 15, Juni 1900
(Sidy|. GuBBL. ©. 269flg.) entbalten, wie audy dbad Berufungs-
geridgt feftitellt, in biefer Beziehung Ieine abmweidiende Regelung.

Diernad) gelangt bad Berufungdgeridyt mit Redht zu dem Er-
gebnis, baf ber Bertrag vom 15. Oftober 1919, {omweit er eine Ber-
pflichtung der Gefellihaft yur Cigentumaitbertragung auf bie Kldgerin
enthdlt, wegen Formmangeld nichtig ift. Daran wurbe aud) durd
bie Eintragung ener BVormerfung zur Siderung eined hievaus Her-
gileitenven Unjprud)d ber Kldgerin nidhts gedndert (vgl. RE. in
WarnPipr. 1925 Nr. 128). Die RKldgerin batte jedboch nod) geltend
gemadyt, bie Berpflihtungderfidrung ber Bauvereiniqung GmbH.
tnme aud o3 die Cimdumung eines blofen ,Dptiondredhis” aufs
gefafit werben. Goweit 3 fid) babei um bie bertraglidie Einvdumung
eined folchen Rechtd Banbelt, gilt bierzu bad borftehend Gefagte,
tofirbe affo nur bie Anuditbung bdieed Opliondred)td formfrei fein,
todhrend bie AnnabhmeerHdrung der Kldgerin ber Formbvorjdrift bes
§ 313 BEB. unferworfen war. Ein Optiondred)t fann aber aud
in ber Weife eingerdumt werben, baf derjenige, der fich sur {Tber-
fragung von Grunbdeigentum berpfliditet, bem anderen unddt mix
ein Bertragdangebot im Sinne der §§ 145flg. BEB. madyt und ihm
eine lingere Annahmefrift gewdhet. So fonnte aud) im vorliegendven
Talle, sum minbeften auf @rund einer Umbeutung gemdp § 140 BEB.,
bie BerpfliGtungsertldrung ber Bauvereinigung GmbH. mbglider-
toeife al3 ein blofed BVertragdangebot aufgefaft werben, das Teinex
fofortigen AnnaBhme bedurfte, fonbern bis gum Ablaufe bed Jahre31944
binbenb Blieb. Wenn aud) die auf ber gleiden Urfunbe befindlide
Urmahmeertlirung ber Kldgerin auf beren Willen {dhliegen (a5t, bad
Bertragdangebot unmittelbar angunehmen, fo war bod) bie Unbietende
auf alle Falle beveit, fich bid zum Wblaufe bed Jafres 1944 su binden,
obne bafi, {oweit bidher rwenigitend erfiditlidh ift, bie RKldgerin ihrerfeits
burd) bieje Urmahmeerk{drung bereit3 irgendeine Verpflidtung fiber-
nafm. Qnjoldem Fall ift bie Einrdunung eines Optiondredits durd
einjeitiges, in gebiriger Form erfldrted BVertrnglangebot mbglid).
Unbers ldge die Sade nur dann, wenn iy etwa aud) bie Rldgerin
1 einer Gegenleiftung jdon flix bie Cinvdurming bed Dptionsredits,
jur Gewdhrung eined Binbungdentgelts, verpflidhtet ober eine jolde
Gegenleiftung bewirkt hatte; denn in foldem Falle ilrde e jidy
wieberum um einen Borvertrag fiber die Grundliliddverduferung
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Banbeln, ber bereitd al3 jolder ber Formvorfdyift bes § 313 BGB.
unterlage (bgl. RGP, Bb. 62 . 414; NG. in HRR. 1934 Fr. 1099).
@elbft wenm jebod bie Berpflichtungserfidnung ber Bauvereinmigung
al3 ein einfeitiged Vertragdangebot mit verlingevier Armahmefrijt
aufgefaft werden fann, fiir bad aud Yein Binbungsentgelt bereinbart
ift, fo laft fich doch aud) hierauf ber Hauptanjbrud) jo lange nidyt
ftithen, al8 die Slgerin biefed Angebot nict in dex Form bes § 313
BEB. angenonmmen bat.

2. Die MBfihtng bed etwaigen Anlaufsredtd der Kldgerin it
in ber Berpflidhitungserflirung bom 15, Olttober 1919 dabon abbingig
gemadyt worder, ba bie Bauvereinigung ober ihre Redtdnadifolger
bie Grunbftide ,veriuBern rollen”. €3 fann giweifefhojt fein, ob
diefe Worausfepung Hier bereitd eingetreten ift. Demn eine Ber-
auperung im eigentlichen Ginne bat bidher nidyt flattgefunben; e
ift aud nicht behauptet, baf ber Bellagte eine folche beabiichtigte.
Bei der Beurteilung der Frage ift su berfidfidtigen, wad bie Beteilig-
ten beranlaft hat, bie Ausiibung bed Antaufsred)td vom Vevduperungs.
fall abhingig su madjen. Die Annalhme liegt nobe, bah daburd) ber
ber Gemeinde @. zugute fommenbe gemeinniiige Bwed, dem bie
®runbititde nady ber Gapung der Bauvereinigung getvidbmet taren,
fichergeftellt werden jolite; benn burd) eine Berduperung der Grunbds
ftiide an einen beliebigen Dritten wiirhe ifre Vindbung an Ddiefen
Bwed aufgefoben werben. Die Gefabr, dof die Grunbitide privat-
wirtjdjaftlid) verwertet wirden, entftand aber jdhon daburd), baf,
nadbem ber Bauvereinigung die Gemeinniipigleit aberfonnt iwar,
tm Safire 1934 die wefentlidhen Gapungsbeftimmungen, welde bie
@emeimniipigleit be3 Unternehmend betrafen, audgemerst mwurben
unb fo bie Bauvereinigung in ein teined Privatuniernehmen um-
geftaltet twurbe, wenn auch ber Bwed ber Gefelljchaft, Miinders
bemittelten und Ungehorigen bed Mittelftanbed gefunbe und gweds
mifig eingeridptete Wohnungen 3u billigen Preifen gu bejdaffen,
nod) beftehien blieb. Bollends aufgehoben wurbe aber jebe Qewibr
audy in diefer Hinficht durch die im Fahre 1937 auf Grund ded Um-
mwanblungdgejeped bejdloffene Ummwandlung bed Unternehmens in ber
Weife, baf bas gejamte Vermdgen der Gefellihaft auf dben Vellagten
fibertragen tourbe. Unier biefen Umftinben ift die MIglichleit nidht
pon ber and zu mweifen, erfdeint 8 fogar naheliegend, bie BVer-
pflichtungsertidvung finngemdh babin auszulegen, daf bie BVoraus-



12, @Gumbftidsanfaufsredt. Gmb$. Gemelnnbiyigleit. 78

fepung, unter ber dad Unlauférecht folite ausgefibt werben dlirfen,
minbeftend mit ber Umivandlung bded Uniernehmend und mit ber
(bertragung bed Bermdgend ber Gefellfdaft auf ben Beflagien
gegeben war. Jebod) muf bie Auslegung ber Verpflihtungdertlarung,
falls e8 auf fie antommt, bem Tatrichter fibelofien bleiben, ber hiersu
nod) feine Stellung genommen Hat.

8. ©oiveit nad) den vorjtehenden Yusfithrungen der BVerirag,
burd) ben fid) bie Bauvereinigung berpjlichtet hat, ber Kidgerin unter
gewiffen Voraudfepungen da3 Eigentum an ben Grunditiden zu-
fibertragen, wegen Formmangeld nichtig ift, Hat bie Rldgerin ber
Geltendinadyung biefer Tditigleit ben Gegeneintoand ber Arglift
ober ber unguldfjigen Redtdausfibung entgegengehalten. Dasd Be-
tufungdgeridht Bat biefen Eintoand lediglih damit zuritdgeiviefen,
gegeniiber ber Berufung auf die Formunidtigleit eined Bertrages
I81me bie Ginrebe ber alfgemeinen Wrglift mit Crfolg geltend gemadht
werben, toenn ber fid) auf die Nidtigleit berufende Teil ben anderen
in ben @lauben verjept Habe, die Form fei urmidtig; davon Einme Hier
jeboch Teine Rede fein..

Die Un{dluprevifion madyt bemgegerdiber mit Redht geltend,
bad Berufungdgeridit begrenze dad Unwendungdgebiet ded in ber
Redytfprediung anerfarmten Gegeneintwanbesd ber allgemeinen Arglift
gegenitber bem Cintvanbe bed Formmangeld zu eng auf den Fall
feiner Vevanlafjung durd) denjenigen, bem die Formnidytigleit zugute
Tomme. Jn ber Tat ift diefer Gegeneintvand in ber neueren Redjt-
fpredhung itberall da zugelaffen foorden, wo bie Lodfagung bom
Bertrage nad) ben Beziehungen ber Parteien, insbefonbere nady dem
bisherigen Berhalten be3 fich [o3{agenben Teil2, mit bem aligemeinen
Redytdempfinden unbereinbar it (ogl. RGJ. Bb. 153 &. 59, Bb. 167
@. 209; M. in JW. 1938 ©. 1023 Nr. 21). Nad) biefer, Richtung Hat
aber ba3 Bernfung3geridit die Frage nidt gepriift. Jn biefer Be-
siehung fann junddft ind Sewidt fallen, bah die Verpflidtungs-
erfldrung ber Bauvereinigung in geforiger Fovm beurfunbet worben
ift und bap €3 nur an emer orbrnungdmifigen Unnohmeerldrung
febit, an bie — foteit wenigftend bisher erfidhilidh ift — feine Ber-
pitidtungen ber annehmenben $ldgerin gelnfipft mwaren. Ferner
aber {inb bie gefamien Wmjtdnbe, bie jur Ubgabe der BVerpflihtungs-
erfldrung gefithrt Baben, ju berfidfidhtigen: bie Grimmbung der Gefell-
faft unter Feftlequng ihrer Gemeinniifigleit in ber Sapung, bie
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Beihilfen aud dffentliden Mitteln durd) (berlafjung von Grunbd-
befi ber Rldgerin ober durd) Nidytausithung ibred gefeplichen Bor-
Taufsreditd begiiglich bed @.jden Grundftids foiie bor allem durch
Getvdbrung von Bautoftenzuihiifjen bed Reidh8, bed Lanbes Sadfen
und ber Sldgerin in einem Umfange, ber die eigenen Tittel der
Gejellfdhaft um ein Bielfades fiberjtieg. Dierbei tanm ed unter lim-
|ténben pon Bebeutung fein, ob ber fiir bie GrunbdjHide aezablte
RKaufpreid ibrem bamaligen Wert entfprad) undb ob die Gefelljdaft
bie ihr gewdlrien Bouloftengufdiiffe surlidsuzabien verpfliditet tar,
fotoie ob fie fie bolltvertig surlidgezabl hat. TWenn man alle bieje
Vorginge of3 wirtidaftlide Sinbeit wertet, fann bie3 {ehr twobl sur
Golge baben, baf bie Gefellfdaft hierburd) wegen bed von ifr frilher
berfolgten gemeinniifigen Broeded in einer Weife beglinftigt er«
fcheint, baf ihre Rodjagung und ebenfo bie Lo3jagung bes Bellagten,
ber bad Bermdgen ber Gefellfhaft einfdlieflid) ifrer Schulben dburdy
bie Nmmwandlung fiberfragen erbalten fof, von ber dbamald fiber-
nomumenen Berdugerungsverpfliiung wegen bed Formmangeld
mit dem allgemeinen Redytsempfinbden unbereinbar todre. Das qilt
um fo melhr, ald mit ber im Jahre 1934 bejdyloffenen Sapungdinberung
unb bor alfem mit der im Jahre 1937 betvirlten Ummanblung alle
bisherigen ©idierungen ber Gemeinniibigleit weggefallen und bie
Grunbditiide bamit threr Joedbeftinumung, minbeftend ber Binbung
an biefe, entzogen tworden find, Hejonberd wenn ber BVeflagte, wie
bie Rligerin behauptet hat, planmifig davauf ausgegangen fein und
e3 beshalb unterlajfen haben jollte, bie Boraudjepungen zu exfiillen,
bon benen bie Erhalfung der behirdlichen Anerlennung ber Gemein-
niigigleit nady ber Gemenmiibigleitdverordbring bom 1, Degember
1930 abhing. Unbererfeitd ift freilic) aud) su erwdgen, ob etroa bie
Sldgerin das Redyt, fih auf unguléffige Reditdaudiibung zu berufen,
nad) Tren und Glauben verwirl Hat, tweil jie, auf die Moglidleit
ber Formnidtigleit bes BVerfrages burd) bie Eintragung eined Amis.
wiberfprudi3 gegen die Anflaffungdvormertung im Jahre 1931 bin-
gemwiefen, nidhtd unternommen Hhat, um ibre angeblidhen Hedte
fidhersuftellen, obtooB! fie bazu in ber Lage gemwefen mére, ober weil
jie trop Senninid bes Umitanbes, dbaf die Grunbditiide hrer Binbung
an bie @emeinnitpigleit entfleidet mwotben waren, ihren Anfprud)
nidyt in angemeffener Beit geltend gemadit undb Der Bellagte fich
bedhalb auf das Nidgtbeftehen eined foichen Unfprudid eingeftellt Hot.
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Der Gegeneinwand der unzuldfjigen Rehisausiibung wirbe freilid
bann nidyt in Betradt fommen, wenn bie Kldgerin, wie oben (zu 1)
al8 moglidh) hingeftellt tworben ift, nod) in ber Lage tvire, hurd) form-
geredhte Annahmeerklitung gegenitber dem in ber Verpflidhhungs-
exldrung vom 16. Ditober 1919 enthaltenen BVertragdangebot einen
formgiiltigen Berfrag zuftanbezubringen. Ferner Wmte ber Gegen-
einwand aud) barm entfallen, wenn bie RKldgerin auf anbere Weife,
etioa durd) ben bilfdmeife geltend gemaditen Uniprudy auf Bahlung,
einen angemefienen Ausdgleid) ferbeizufihren in ber Yage wire.

Da da3 Berufungsgeridht ben Gegeneintvand der unguldjfigen
HRedytdanslibung nady ben angegebenen Ridtungen nidit gepriift Hat,
ift ba8 Berufungdurteil injotveit nidht haltbar.

4. Die Nldgerin Hatte ibren Unfprudy auf fbertragung bdes
Gigentums an den Grunditiiden qud) nod) auf den §11 bed Ge-
fellihaft3verfragd ber Bauvereinigung geftlibt. Dad Berujungs-
gericht Tefmt biefen Rlagegrund mit Recht ab {ivixd ndher ausgefiihrt).
Hnter biefen Umftidnben famn babingeftellt bleiben, ob aus § 11 ber
Gapung itherhoupt nod) Anipriide geltend gemad)t werben Iinnen,
nachbem bie Gefellidafterverfamuniung im Jofre 1934 bie Auf-
Hebung biefer ©apungsbeftimmmung befdjiofjen bat unb died im
Danbelsregifter eingetragen tvorben ift.

5. Sdlieflich hatte die fldgerin ibren Hauptanfprudy auj Nbers
tragung bes Eigentums an den Grundftiden tm Berufungdverfahren
nod) auf den Wegfall der Gefdhijtdgrundlage geftitgt. Das Be-
rufungsgeridhf ift hierauf nicht reiter eingegangen, fonbern jogt am
&djlujje feiner Enifdeibungsgriinde nur fury: Soweit bad BVorbringen
ber ‘Parteien nidht ausdriidlid) behonbelt worben fei, Iinne €8 an
ben getroffenen Fejtjtellungen und an der Auffoffung ded Senatd
bon ber Gady und Redytslage nidhtd dndern. Damit gibt e3 jedod),
falls fid) die Bemerfung fiberhaupt auj diefen Kingegrunb begiehen
follte, eine billig nidjt3fagende, in Wirllidfeit alfo feine Begriindung
fitr bie Ablehrnung de3 auf biefen felbjtdndigen SKlagegrund ge-
ftitpten Unfprudi3. Hierburd) hat bad Berufungdgeridht die Vorjdurift
ve3 §551 Nr. 7 BPO. verlept, wad einen unbebingten Revifions-
grund ergeben ioiithe. . Da aber bie Unfdhiufrevifion diefen BVer»
fahrensmangel nicht geriigt bat, exitbrigt 8 jid), ouf diefen Klage-
grund ndber einjugeben (§ 554 AL 3 Mr. 2b in BVerbindbung mit
§ 556 ALf. 2 BPO.). Bemertt fei biersu nur, baf der anf ben Wegfall
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ber Gejdiftagrundlage gefinte Unjpruch auf Hberloffung der Grund-
ftide erfeblichen Bebenfen unterliegt, ba ausd diefem Reditdgrunbe
nur eine Pevaudgabe der Bereidjerung verlangt werben Lunte, bie
Grundititde aber ingivijden burd) ihre Bebarung feitend ber Bau-
bereinigung eine twefentlie Berdnberung erfaliren haben (bgl.
§ 818 Mb{. 2 BEDB.; vgl. cudy RGF. Bb. 117 &.113, Bb. 133 &. 295),
ba ferner aud) nidhyt behauptet ift, baf bie Grunbitfide unter iHrem
bamafigen Werte perlauft worben feien; tm fibrigen hat die Vau-
pereiniging oud) nur einen Teil ber Grunbfilide bon ber Kligerin
ertoorben. ‘ _

Hiernad) wat bad Berufungurieil aus ben oben 3u 3 bargelegten

@rfinben auf bie Anjdlufrevifion der Kltigerin unddit infoweit auf-
subeben, al3 e3 ben Hauptanfprudy ber Rldgerin jum Gegenitande
hat. Diefe Uufhebung mupte fid) aber ohne tweitered quf bie Ent-
fdeibung {iber ben Hilfdantrag erfireden, toeil, wie eingang3 bereits
qefagt worben ift, .itber biefen erft entjdieben werben famt, tvenn
fidy ber Hauptanirag ald unbegriinbet heraudgeftellt hat. Bugleid
war bie Sade in pollem Umfang an bad Berufungdgeridht guriids
utberieifen.
. IL. Die Revijion de3 Bellagten hat fidh Hierburd nody nidht
erlebigt. ©ie muf bielmehr {Gon be3halb Erfolg haben, weil nady
per Anfhebung der jum Pauptanitag ergangenen Enifdeibung fibex
ben Hilfdantrag ftbechaupt nod) nidt entfdieben wethen Iam. Am
ilbrigen bebarf €8 audh ber felbftindigen Pritfung, ob die Aufhebung
ber Entjcheibung fiber ben Hiffsantrag nicht nod) aud weiteren, ind-
befonbere aud den mit der Revifion bed Bellagten geltend gemadyten
@ritnben geboten ijt. ‘ '

1. Dexmit bem Hilfdantzage geltend gemadyte Jablungdanfprud
ift in erjter Reibe auf die Sapung ber Bauvereinigung, in3bejonbere
auf den § 11 biefer Sapung, geftipt. Da bie Bauvereiigung in ber
Rechtaform der Gefelljdhaft mit bejdrantter Haftung al3 ein gemein-
nfigiges” Mohnungsuntemehmen gegriindet worben ift und hierauf
andy bie erwdibhnte Safungsbeftimumung berubt, ijt gunddit die Frage
#it priifen, ob bdie frithere Gemeinniipigleit bed Unternehmend und
ifre {pdatere Wberfenming fitv die Beurteilung bed Unjprudd von
Bebeutung ift.

Die Borousfepungen, unter denen fidh ein Wohnungdunter-
nefmen al3 gemeinnithig bezeidnen daxf, joivie bie Wirtungen ber
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Anerfennung ober Aberfernung der emeinrdihigleit find erft bitrd)
bie Gemetnnitpigleitsberordbrung vom 1. Degember 1930 (RGBL. I
©.593) getegelt worben, bie bann fpiter burd) die Gefepe vom
14. Gufi 1933 (REBL I ©.484) und 29. Februar 1940 (REBL. I
©. 438) abgednbert unb ergdnzt worden ift; hierzu jind mehrere Aus-
fithrungsperorbnungen ergangen. Die Berordming jur Befdaffung
von lanbiirtjdhafilidem Siedlungsland bom 20, Jamuar 1919
(GBI, &. 115) und bad Reichsfieblungsgefel vom 11 Auguijt 1919
(ROBL. €. 1429), in benen reidigejeplich ecfimalig bon ,gemein.
nitgigen Stedlungdunternehmen” bie Rebe ift, fommen bhier nidht in
Betradst. WS die ,Gemeinnitpige Bouvereinigung @. GmbH.“ am
20, Prirz 1919 aus ber Not ber Feit heraus gegritndet twurbe, beruhte
ihre Gemeimniibigleit aljo lebiglid auf ihrer ©apung unb wurbe biefe
mur hierdurd) getvdhrleiftet. Durd) eine Berorbnung bed Gadjifchen
Minifteriums ded Innern — Lanbe3wohnungsamt — fiber die Neu-
gritnbung bon gemeinniipigen Bauvereinigungen bom 22, Nobember
1919 wurbe dbann bie Gewdhrung von Bauloftenzujdyiifien ausd sffent-
liden Mitteln an foldhe Baubereinigungen von geiwiffen Boraus-
fepungen, u. a. bavon abhingig gemadyt, baf fie im Eimverjtindnis
mit bem Qanbedwohmungdamt gegriinbet worden find. Devaufhin
Bat bie Baubereinigung @., wie im Rebifionsverfahren Hargejtellt
motben ift, dburd) Sdyreiben vom 8. Degember 1919 um nachirdgliche
Buftintmung bed Lanbedmwohnungdamid zu ibrer Grindbung erjudt.
Die nacdygefudite ,Benelhmigung” ift iHr dburd Bejdeid ded Lanbes-
toofrungdarmts vom 17, Februar 1920 aud) erteilt worben. Weitere
Redyt3wirfungen ald bie Mogliditeit der Srlangung bon Pauloften«
sufdiiffer und bie fonjtige bevorzugte Behanblung {eitend ber BVe-
horben Batte biefe Genehmigung offenbar nidht. Auj Grund ber
Gemeinnitpigleitdoerorbnung vom 1. Degember 1930, indbejonbere
ber {Tbergangsbeftinumung bed § 31, wurbe ber Bauvereinigung @.
lout Gdyreiben bed Sidjfifhen Arbeits~ und Woblfahridmmifteriumsa
pom 12. Quli 1933 die Befugnis, fidh Hffentlich ober tm Redytdveriehr
ol gemeinniipig zu bejeidinen, aberfarmt, weil fie die gefeplichen
Borausdfepungen fiic ihre Unerfenmung nicht erfiilite oder fidh ihnen
nicht angepaft hatte. Diesd fithrie bazu, daf jie bad Wort ,Hemein-
utigige” in ber Fivma fireichen mufite. Die Folgen einer Eniziehung
ver Ynerfermung af8 gemeirmitgiged Unternehmen find im {ibrigen
erft im §19 UBf.5 und §21 bed Wohnungsgemeinnitpigleits-
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gefehed — WOG. — vom 29. Februar 1940 (RGVBL. I €. 437) ge-
tegelt wotben. Danady fann jet bei rechtstriftiger Eniziehung bie
Ynerfernungsbehirbe tm Einverftinbuis mit dem sufdndigen Ober-
finamzpréfiventen gur Ubgeltung ber burd) bie nerfermmung ers
langten Borteile dem Wohnungsunternehmen beftimmte gelbliche
Qeiftungen auferlegen, bie e an einen von ber Unerfermmingsbehorbe
su beftimmenben Emypfinger su erbringen hat; bie Cnijdheibung diejer
Behotve fann — unier Aus{dluf be3 orbentlides Redytswegsd —
im Berwaltungsftreitverfafiten angefoditen werben. Diefen Bot.
fchuiften ift aber Ieine ritdirlenbe Rraft beigelegt tworben. Deshalb
beftefien gegen bie Buldfjigleit be3 Medit8weqs im vorliegenben Falle
. Teine Bebenten, gany abgefehen babon, dak {idy §19 UAbj. 6 WEHS.
nuz auf bie Ubgeltung der burd) die nerfennung erlangten BVorteile
begiebt, e3 jich barum allein hier aber nidyt hanbeln dlirjte. Aud fonjt
Toffen fih aud dex gefelidhen Regelung feine Folgetungen filx den
porliegendben Anfprudy ziehen.

2. a3 Berufungdgeridit leitet bie Beredhtigung ded Jahlungs-
anfprudd aus bex Beftimmung der Abjdpe 1 und 2 bed § 11 hed Ge-
jelljhaftbertragd ber fritheren Bauvereinigung @. her, wonad) im
Balle der Aufldfung der Gefelljchaft der bei ber Ubwidhung nad
Ridzahlung dber Stammeinlagen an bie Gefelljdofter verbleibende
Reft der Gemeinde ., alfo der Kldgerin, jufallen foll. Jn diefer Bex
ftimmung bes Gefelljaftdvertrags fieht €3 einen Bertrag suguniten
ber Rldgerin im Sirme de3 § 328 BEB. mit der Wirtung, daf bie
Rlagerin daburd) unmittelbar dbad Redht erworben Babe, die ibr
perfprodene Leiftung su fordern, und baf die Gefellidafter nicht
bereditigt getvejen feien, bad Med)t ber Ridgerin ofme ifre Bue
fimmung aufsubeben ober ju dnberm. Dad leptere entmimmt e3 bexr
ausbriidliden Beftimmung bed § 10 bed3 Gefelljdiaftsvertzags, baf
#u bejfen Abdnberung die Buftimmung ber Kldgerin erforderlich fei,
wenn die TAnderung geeignet jet, die gemeivniipige Grundlage ded
Unternehmensd zu beeintrdchtigen, ferner aber aud) aus ben fonjtigen
Beftimmungen bed Gefelljdaftdvertrags ftber ben gemeinmiipigen
Bed ber Gefellichaft auf bem Gebiete be3 TWohnungawefens tmers
halb bed Bezirld ber RKidgerin foivie fiber bie diefem Jwede vor-
behaltene WBerwendung bed Reingetvinned und Reinvermbgens.
Daf im Gefelljdaftdvertrage BVeftinumungen bdiefer Art jugunften
ber fligerin hatten getrofien werben Hmen, exadytet bas Berufungs-
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gevicht nidit fiix aiweifelhaft, da oud) der Gefelljhofidvertrag ein
DBertrag fei, wie ibn ber § 328 BEHB. voraudfepe. Eine jolde Be-
ftinvmung ift nad feiner Anficht audh nidyt eftva unvereinbax mit ber
Borfdyrift be3 § 72 GmbHE., wonad) bei Anfldfung ber Gefellidaft
beren Bermdgen unter bie Gefellidhafter nady Verhiltnid ihrer Ge-
jbdftanteile ju perteilen ift; e3 meint, baf nady biefer Vorfdrift
bie Gefellidafter gwar grunbfaslidy einen unentziehbaren Unjprudy
auf Auszahlung iGres Anteils aus ber Majje hitten, daf aber gemdf
§ 73 GmbHO®. mur bad nady Tilgung oder Siderjtellung ber Ge-
fellidaftaidulben verbleibenbe Meinbermsgen fliv bie Berteilung zur
Berfiigung ftehe. Bu den Gefellidaftsjdulden rednet ef aud die
auf bem DBertrage zugunjien Dritter berubende Berbindlicheit
gegenitber ber Rldgerin, bie nid)t ohne beren Buftimmung Habe be-
feitigt mwerben Wrmen. Sobann fihrt bad Berufungsdgeridit ous:
&3 1affe fich nidt feftjtellen, daf die fldgerin den im Jahre 1934 be.
fchloffenen Jinderungen be3 Gefeljdhaftbertrags, indbefonbere ber
§§ 10 und 11, zugeftimmt Habe. Aud) von einer Verwirfung ber
Redhte ber Rlagerin Iomne nidt gefproden tverben. Ebenjotvenig
feien ibre Redjte durd) bie Umtvandlung ber Gefelljdaft und bdie
hertragung ihres BVermigens auf ben Beflagten Hinfillig gerworden,
ba biefer bamit zugleidh bie Sdulben der Gefelljhaft, alfo audh die
Bier in Rebe ftehende BVerbinblichleit, dbernommen habe. Der auf
§ 11 AB. 2 bes Gefellhafidvertragd geftiigte Bahlungdaniprudy fei
aud) fallig, ba die Gefelljhoft mit ber Ummanblung und ber [ber-
tragung ihre3 BVermdgend auf ben Vellagten aufgelsft worben fei,
wenn jid) aud) eine Wbwidlung eritbrigt Habe; fiir bie im § 11 bes
Gefelljdaftavertrags getroffene Regelung jei nber nur die ufidfung
ber @efellfchaft und bag Erld{den der Firma wefentlid), nidht aud
bie Ubmwidlung.

Die Revifion bat in ihrer urfpringlidien Begrimdbung nur bie
Yrmahme ded Berufungageridhtd angegriffen, eine Bujtimmung der
flagerin sur Aufhebung der §§ 10 und 11 bed Hefell[daftsverirags
laffe fich nidyt feftftellen unb ber Bablungdaniprud jei mit der Um-
wanblung ber Gefellidajt und ber {bertragung ifhre3 Vermdgens
euf den Bellagten obne mweitered fillig geworben. Crjt {pdter hat
fie auf eine UAnregung bed Geriditd aud) in Jiweifel gezogen, ob
e3 nady bem filr Gefellfhaften mit befdrantier Paftung geltenden
Redt fberhaupt zuldffig fei, eine Sapungddnderung von der Ju-
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ftimmung eine3” Michiqefellfbafters (eined autfenftehenden Dritten)
abbingig 31t madjen. Diefe Borfrage ift jedod aud) von Amis wegen
au pritfen. _ 7

a) Die im Srifttum herrfdenbeund oud in ber Redyitfprediung
ber Dberlanbedgeridhte anerfarmte Auffaffung gebt dabin, ‘bte Ub-
dnberung bed @efellfdhaftBvertrags emer GmbH. (ebenfo ivie ber
Gafitng einer Wltiengefelljchaft) Ioune nidit bon ber Buftimuming
eined Dritten abhingig gemadyt werben (vgl. Brodmann GmboHe.
Bem. 3 3u § 53; Baumbad) GmbH@. Bem. 1 ju § 53; Sdlegel-
berger-Dutafjowati W@. Bem.2 zu § 145; GroplommAAG.
PeinidenBem. 1 ju §145; Ritter AL, Bem. 2 zu §145; DLG,
Dresben in RS Bb. 15 ©.205; 8, in DLER. Bv. 42 €. 225,
Bb. 44 ©.237 und in §W. 1930 &.1412 Rr.4 =HRA. 1029
9r.1355). Dad twirh bamit begriinbet, eine Abdnbderung bes Qe-
jelljdaftvertrags tmme nad) § 53 906f. 1 GmbHO. nur burd) Befdlup
ver Gejellfdhafter (ebenfo wie bei ber Uttiengefellidaft nady § 274
6], 1 Gay 1 OB, dem jept § 145 ARG, firmgemdf ent{pricht, nur
burdh Befdiug der Hauptverfommiung) erbeigefilhrt terben unb
fei baBer eine vein inmere @efelljchaft3angelegenbeit, Gber bie Iraft
swingenden Rechtd audfdlieglid) bie Gefelljdhafterverfommiung ald
oberfted Willensorgan ber Gefellichaft gu befinben Hobe. Hierbei wirk
nicht vertarmt, bafy bei ben efellidaften, bie butrd) bie Sozialifierungs-
gefee pom 23. Miirz 1919 fiber die Regelung ber fohlenwirticdaft
unb bom 24. April 1919 fiber bie Regelung der Salirwirtfdaft ein-
gefiifet finb, bie Gefelljchaftsvertrige und ifre Snberungen der Ge-
nefmigung bed Reidiohlencates (§17 YusjBeft. vom 21. ugujt
1919, REBI. ©. 1449) und ded Reic3lalivated (8§48 DurdyiBD.
pomt 18. Suli 1919, REBL. ©. 663) bebdiirfen (bgl. audy fitr bie auf
Berleifung beruhenben eingetragenen Bereine § 33 9b]. 2 BEB.);
jebod) wird barin eine gefefliche Sonberregelung pefeben, welde bie
alfgemeine swingende Gejepesboridrift nidt berfifrt. Dad Reids-
geridht bat, foweit exfichtlidh, su biefer Frage bisher nod) feine Stellung
genommen. Jeboc beftehen feine Bebenten, ber Herrjdenben Unf-
foffung guzuftimmen. Wemn aud) ber Wortlaut der befreffenden
@efepesbeftimmungen an fid) nidis weiter belagt, al3 baf bie Ub-
inberung bed Gefelljhaftsvertrags nidt einem anberen Organ ald
ber Gefelljchafterverfammiung fibertragen terben farm, fo folat
tod) sunidyft aus Deren Gtelfung alé oberften Willensorgand fitr.



12, @rimbRtiidBentaitferedit. Gmbg. Hemeinmithigleit. 8t

bie Megefung bei inmeren Gefellfhaftdangelegénheiten, daf bdie
Wirljamleit des Gejelljdhafterhefdluffes von ber Buftinumung ¢ines
anberent Qrgand neben ber- Gefelljdafterverfammtiung nidht .ab-
hangig gemadit werben fann, {ofern bied nidyt gefeflich bejonders
vorgejeben ift, ‘tie 3. B. in ben oben angefilfrten Beftim:
mungen. RNod) weniger fann fidh ein auRenfiehender Dritter un-
mittelbar in inneve Ungelegenfeiten der Gefelljhaft einmifdien, da
bie ®ejelljchajt ihm gegeniiber eine gefdilofjene Einbeit barftellt.
Bird einem Dritten Fraft Gefees die Befugnid in Der Weife eins
gerdumt, daf bie Wirljamleit bes Gejellidafterbefhlufies bon feiner
Buftimmung abbdngig gemadt with, dbann with er eben bdaburd)
infoteit al8 nebengeordneted Organ ber Gefelljhaft eingefent. Wennt
e3 in7 § 53 UbY. 2 Sap 2 EmbHE. beikt, ber Gefelljhafisvertrag Ionne
nod).anbere ol die-im Sap 1 aufgefithrten Erforderniffe (geriditiche
ober notarijde Beurfundbung be3 Befdhlufjes, eine Defrhett von brei
Bierteilen ber abgegebenen Stivmmen) aufjtellen, jo begieht fich bies
Tediglich quf Erfordernife fitr bad Juftanbetommen eined bie Sapung
abinberndben Bejhluffes, nidt aber aud auf weitere Borausfepungen
fiir fein Wirtjomwerden, wie 3. V. die Juftimmung eined Dritten.
.~ &8 befteht oudy fein praffiides Bediirfni3, bon bem Grund-
jabe, baf ber efell{dhafisvertrag eine Safungddnderung nidht von
ber Buftimmung eined aufenftefenben Dritten abhingig maden
fann, abzugeben ober aud) nur eine Yusnahme guguniten der Bffents
lihen $and s moadien. Gotveit Dritte, indbefondere Hffentlich-
rechtliche Rorperdaften, an folden in ben Formen bed Privatredhts
ervidhteten Unternehmungen ¥nteil nefmen, fann ibr Ginfluf auf
bie Saung ohne Sdwierigleit daburdy gemwdhrleiftet twerden, dag
fie fid) an bem Unternehmen al3 Gefellidhafter beteiligen; benn bem
Mitglied einer Gefelfchaft mit befdrantier Hafiung fann zveifellos
in ber Gapung ald gefellidafterlidhes Sonberredit zugeftanben
wetben, baf jebe Sapungddnderung feiner Bufimmung bedlirfe.
©omweit e fih um privatreditliche Unternehmungen BHanbelt, bie
Bifentlidie Hufgaben u erfitllen haben, twie 3. B. bet den durd) bie
©ogialifierungsgefepe vom 23. Mdrz 1919 {iber die Regelung ber
Koblentwirtjchaft und vom 24. Wpril 1919 fiber die Regelung bder
Ralimirtidaft eingefiifrien Gefelljdiaften, fteht auferdem bder Weg
offen, bie Gabung durd) eine entfpredhenve reiddgefepliche Regelung
ficgersuftellen. ,
Cntid). in Bivllf. 189, ]
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b) Oft aber hiernad) ber § 10 bed Gejelljhaftsvertrags bet Bau-
bereinigung ®. Gmb. didtig, bann fonmte qudh bex § 11, ber das
in Mede ftehende Unfallrecht ber Rldgerin vorfal, obne beren Bu-
fimmung aufgehoben werben. Gemil § 456 AL 1 BEY. jalit das
Bermbgen eined redhtdfihigen Bereind mit deflen Uufldfung (ober
mit ber Entziehung ber Redyisfibigleit) an bie in der Sapung be-
fimmten Perjonen. Diejer Sap finbet, da bie Regelung bes § 72
Gah 1 GmbHG. nidt ywingend ift, auf die Gejelljdhaft mit be-
jhrantter Haftung entiprediente Unwenbung. Vet ber BVeratung
bed §45 BGB. taudyte die Frage auf, b im Wege der Sapungs-
inberung an Stelle bed urfprlinglih Anfallberechtigten anbere
Begugsberechtigte gefept werben tonnien. Diefe Frage tourde von
ber Mehrheit mit Recht bejaht (Protololle I &, 543). Dem ,Sapung”
ift nicht ur ber urfpriingliche Griinbungsvertrag, jonbern ber Ge-
fomtinhalt ber jereild geltenben autonomen Beftimmungen des
Berein3 (ober der Gefellichaft); ber BVerein Yann jebergeit durd
Gagungdinberitng bdie Unfallbereditigen anbertveit beftimmen (gl
audh Gtaudinger BEB., 10. Aufl., Bem.8 su §45). Somit it
jogalreditlich aud) bet dexr Gefellichaft mit bejdyrintter Haftung bie
Perjon bed Unfallberechtigten dem Wanbel ber Sagung burdy ent-
jprecdhende Befdlitfie ber Gefellidafterverfammbung und Eintragung
im Dandeldregifter unterworfen. Gewif fonnen bejonbere Sidye-
rungen, 3 B. bad Erforbernid ber Einftimmigleit ober gar ber Bu-
ftimmung aller ejelfjchaiter ober beftimmier Gruppen von ihnen
ober aud) eingelner Gejelljhafter, eingebaut werben. Dad find aber
aud bie eingigen Sdyranten, die dem {ozialreditlihen Gebilbe und
bamit feiner autonomen Fortentwidlung auferlegt werben nnen.

Dad Berufungsgericht glaubt bie grundiiplihe TWanbelbarleit
bed Unfallredtd baburd) einjdiranten st ¥onnen, dbak ed den Griins
bungsbertrag, ber einem Dritten ein Anfallredst getvahrleiften fol,
ald BVertrag juguniten Dritter im Sinme bed § 328 BEB. auffeft.
Diefe uffafjung ift aber reditlich nidht moglidh.- €8 mag 3war an-
gingig fein, mit einem getvdimlichen Gefellihaftsvertrag, dburd) ben
eine Gefelljchaft blirgerlichen Redts ober aud) eine offene Panbels-
gefelljhaft erridhtet twird, einen Bertrag suguniten Dritter zu ver-
binben. Jebod ift bied audgejdhlofjen bei einem Gefellfdaftdvertrage,
‘ber feine fduldbrechfliche Bindbung ber Gefellidafter untereinanber
begriinbet, fonbern eine mneue Redisperfonlichleit (hier die Fe-
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jellfhaft mit bejdrintter Haftung) fdafft, die bamm nur ihrerfeits
in Redytabesiehungen ju ben eingelnen Oefellihaftern fteht. Die
Sefellihaft mit befdjrintter Haftung tritt dem Dritten, bier bem
etwaigen Anfallbereditigten (ber Rldgerin), gegenilber al3 eine n jig
gejloffene Perionlichleit auf, die mur durd) Vertrag, ben fie mit
einert anberen abfdjliet, Redpte fiir biefen ober audh fiv einen
Drittert begritnben fann. Die burd) ven Gefellfdaftsvertrng be-
gritnbeten Medte Iunen aber nid)t unmittelbar und mit binbenber
Wirfung einem aufenftehenden Dritten (Michtgefell{dhafter) gugute
tommen. @mem binbenben YAnfallredit ber fldgerin, twie e3 bas
Berufunasgeridyt annimmt, fteht im ibrigen audh vie Vorfdrift bes
§ 310 BEDB. entgegen, wonad) ein Vertrag, durd) den fidh der eine
Zeil verpilichtet, fein Hinftiges Bermbgen odet einen Brudyteil feines
finftigen Bermbgens zu fbertragen, nichtig ift.

Radjdem ber § 11 bes Gejellfdhafidvertrags dex Bauvereinigung
wittiam aufgehoben worben ift, fann die Rlagerin biernad) auf bieje
Beftimmung ihren Jablungsanfprud) nidt mehr ftigen. Danady
Eommdt e3 aud) auf die tweiteren von der Revifion angegriffenen Auss
fiibrungen be3 Berufungsgerichia su ber Frage, ob bie Kldgerin der
Yufhebung ber §§ 10 und 11 der Sapung ftilljdroeigend zugeftimmt
bat, fowie bazu, ob ber etwaige Boblungdaniprud mit ber Um-
mwanblung fillig georben ift, nidt mehr an.

3. Die Rldgerin hat ihren Babhlungdanfprudy jdhlieflicy audy
nod) auf den Wegfall der Gefdyiftagrundlage ober auf Jretum itber
biefe geftiiht, inbem fie geltend gemadyt hat, fie wittde thre Grunod-
ftitde ber Bauvereinigung nicht verfauft und diefer Feine Bauioften-
sujdyiifle gemwihrt Boben, wenn fie mit ber Mbglichleit ber Ab-
erfennung ber Gemeimiipigleit ber Bauvereinigung ober der Be-
feitigung ibred Unfallrechtd ober ber RNidtigleit ber Berembarung
liber ihr Anfaufsredit geredimet Bitte. Dad Berufungageridht ift auf
biefen Rlagegrund nicht eingegangen und braudte von feinem
Stanbpuntt aud auf ihn aud) nidt eingugeben. Jebod) farm aud
dieje Begrlinbung ben geltend gemaditen Bablungdanjprudy nidyt
recdhtfertigen. Denn hieraus toumnte die Kdgerin Hocftens einen An-
jpruch aud ungeredhifertigter Bereicherung Herleiten, alfo einen Yn-
{prudh auf Erftattung der Werte, bie fie bamals Hingegeben Hat, obne
entjpredjenbe Gegenwerte zu erlanger. Sie vetlangt aber ohme
weitere3 Crjap bes Jepiwertd ber ingtwifdhen bebauten Grunditide

6-



84 13. ‘Goftwitt, Beherberqunpsvertrag.  Berfehraficheruny.

(einfchlieflid) berjenigen, welde bie Baubereimigun ' ‘
jenigen, : gung bon &. . ers
g:;i;ig ﬁ%ti)i' 0?6“9‘;:5 ber Aufwendbungen bes SBeﬂagten fliz iﬂrfa;
ot o . . .
Grtag t einent berartigen Wnfprud) feblt e3 an jeber redhtlichen



