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59, {lver die Belehrungdpflidit ded Grundbudbeamten.
@BO. a. F. §§13, 19.

V. Bipilfenat. rt. 0. 10. Anguft 1942 i. &. Eheleute M. (K1) 1.
Deutfdes Reidy (BVell). V 28/42.

L. Qanbgericht Rottroeil.
II. Dberlanbedgeridit Stuttgart.

Durd) einen pom Ratdidyreiber Ed. in M. beurfunbeten RVer-
trag verfauften bie Rldger am 29. Mat 1929 ihr Wohnhaud mit
Gdeuer, Yofraum und Garten zum Preife von 14000 RIM. an ben
Bandioitt Sdd. in B. Fn derfelben Urtunde murbe aud) die Wnf-
laffung ertidct fowie bie Gintragung der Eigentumainderung im Grumb-
budje betilligt unbd beantragt. Unter Biffer1 be3 Vertrages heift e3:

Der Raufpreis ijt in folgender Weife verzindlid) und zahlbar:

a) al3 Yngeld bar jofort 4000 R,

b) bet Reft in beliebigen Teilbetrdgen bis ldngjtend 1. Jumi 1936
und ift Y, v. H. {iber Reichebantdistont zu verzinfen, jebod
ift bie niederfté Ghrenze bed BindjuRed 6 b. H., die hHodjte
®renge 10 b. 9.,

c) jliir ben Meftbetrag mit 10000 RM. it Soldmarlfypothet
ofre Brief su beftellen auf ben erfauften Grunditiiden.
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Der Eriverber wurbe am 25. Oftober 1929 ald Gigentiimer im
®runbbudy eingetragen. Tie Gintragung einer Refifaufgeldhhpoihel
unterblieh. Die Rldger fonnten vom Kiufer, bet im Jahre 1937 basd
Ummwefen meiterverdufert fat, zum Betrage von 8476 RI. ibret
Hauptforderung feine Befriedigung erlangen. Sie haben bie Ge-
meinbe D. und bas Deutjche Reid) auf Gchadenderial in Hihe diejer
Gumme nebjt Jinjen in Anfprud) genommen mit der Begriindbung,
et Gdaden jet durdy eine jahrldfiige Umispflichtvertefung des Rats-
\hreibers unb bes Grundbudhbeamten verurjacht rorden.

Die Bellagten Yaben ein Verfdulben der Beamten beftritten
unb eigened Berjdhulben ber Rldger fowie BVerjihrung eingemwanbdt,

Wihrend das Landgeridit ber Rlage ftattgegeben Dat, ift fie bom
Dberlanbesgericht abgewiefen tvorden. Die Revifion ber Kldger
fithrte gur Aufhebung und Buriidvermeifung, jomeit fidh die Rlage
gegen bag Deutide Reich richtet.

Griinde:

Die Begriindung, mit der bas Berufungsdgeridit eine jduldhajte
Armispilichtoerfepung des Grundbudbeamten verneint, Balt ber tedyt-
lichen Radypritfung nidt ftand. Allerdings ift ridytig, dap der Grumb-
buchbeamte zur Priifung des einem Eintragungdantrage gugrunbe
Tiegenben fjulbredytlichen Gefdhdftes regelmdpig nidht perpflichtet it
und baf er ingbefondere aud) bie wirtidaftlihe Tragroeite eined
foldhen ®efchdfts mit ben Beteiligten nicht gu erdriern hat. Datum
Banbelt ed fid) aber im gegebenen Fall aud nicht. Da die Urkunde
{tber ben RKaufvestrag beim @rundbudjomt einging, ofne Ddaf
in einem Begleitjchreiben bejondere Unirdge geftellt waren, mar
ber Grunbbudbeamte verpflichtef, die gefamte Mrtunbde daraufhin zu
priifen, welde grundbuchlihen Mafnahmen durd) fie veranlapt
watert. Dad Hat mit einer Nodprifung ded Grundgejdifts als
joldjen nichtd gu tur. Nad) §§ 13, 19 BBO. a. F- fept die Cintragung
im @unbbud) tegelmdfig etnen Ynivag und eine Cintragungs-
betvilligung voraus. Hierbei bebarf es aber nich)t bes Gebrauds der
Worte ,Antrag” und ,Betvilligung”, roenn nur der Qnbalt per G-
fiarungen zoeifeldfrel ergibt, bal eine Gintragung borgenommen
yerven foll und daf der durd) dieje Eintragung Betroffene fie be-
willigt. Colde gweifelsireien Grflitungen find allerdingd Hinjicyt-
fidh ber Gintragung der Reftiaufgelohypothet in ber Kaufurfunbe nicht
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enthalten, tvenn e3 dort heifst: , Fitr ben Reftbetrag mit 10000 RIR.
ift Golbmarthhpothe! ofne Brief su beftellen auf ben erfauften Grumb-
ftiden.” Unbererfeitd jinb aber bie Ermwdgungen, aud benen basd Be-
rufungdgeridht ammimmt, bag 3 jich bei diefer Beftimmung lediglich
um eine jduldreditliche Bereinbarung itber die fpitere Befiellung
einer Hypothel hanbele, nidht durdyidhlagend. Der Umftand, baf un-
mittelbar vor biefer Beftimmung [Hulbredilie Ubrehen itber bie
Berginjung und Tifgung ded Reftfaufgelded getroffen find, befagt gac
nichts. Derm bet ber Befiellung einer Hypothef muf ja bie ihr su-
grunde liegenbe perionliche Forderung nebjt den Jind= und Rid-
zablungsbebingungen angegeben mwerben (bgl. § 1115 BEB.). Ferner
ift e3 nidit ungerodhnlich, ba in einer Kaufurtunbe aud) jdhon bie
binglicdhe Einigung itber bie Beftellung der jur Siderung bed Reft-
faufgelved befiimmien Dypothel niedergelegt wird. Dasd Gegenteil
ift richtig, namentlidh in Fidllen, in benen, mwie bier, bie Uuflaffung
und der Antrag auf Eintragung der Eigentumsanbetung in ber Kauf-
utfunbe beurtundet rerdben, ba nur bdie gleidgeitig mit ber Ein-
tragung ber Gigentum3dnderung bewirfte Gintragung ber Reftlauf-
aeldbypothel bem Bertdufer die von ihm erwartete Siderheit hietet.
®egen bie Unnafme bed Berufungsgeridyts, baf lediglich eine jhuld-
rechtliche Berpflihtung zur Beftellung einer Hypothet begriindet
mworden fei, {pridt vor allem aud) der Umitand, daf ither ben Beit-
puntt, in dem bie Dybothel bejtellt wetben {ollte, nidi3d gefagt ift.
Gerade bie vom Berufungdgericdht angefithrten Umitdnde, baf ber
Ratsidreiber jur Beurfundung der dingliden Enigung iiber die Be-
{tellung ber Hypothet nach Art. 33 Abf. 2 Witrtt. Ausi®. 3. BEB.
bom 28, Quli 1899 (Req®Bl ©. 423) befugt rwar, bak aber Bweifel
bariiber beftanden, ob er audy die Eintragungzbemwilligung unb ben
Untrag auf Eintragung beurtunben durfte (ogl. § 70 UD]. 2 der Witxti.
@runbdbudiberfiigung vom 2. Geptember 1899 [UBL. &. 101)), legen
bie Anmahme nafe, baf der Rats{dyreiber jedenfalld eine Einigung
der Parteien fiber die Peftellung der Reftfaufgeidhypothel, su beren
Beurtundung et ymeifellod suftindig oar, aud beurfunben toollte. Gab
Hiernad ber Jnbalt der itberreichien Urtunde bei jorgjdltiger Priifung
sum minbeffen aady ber Richhung zu Bweifeln Anlak, ob nidt bdie
Parteien, die, wie bad Betufungdgeridyt feftitellt, redhtsuntundig
mwaren, eine Reftfaufgeldhyhpothel mit binglidher Tirfung beftellen
toollten, {o durjte ber Brunbbudibeamte jidh) nidt einfad) untatig ver-
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Halten, toeil Mntrag und Eintvagungsbemilligung nidit zweifeldfrei
vorlagen. Die Tdtigleit bed Grundbbudbeamten {allt in bad Gebiet
ber freimilligen Geridytdbarteit. Das Reididgefes fiber bie freimillige
®erichtsbarleit galt alletdingd zu ber hier mafgebenben Reit fiir
Grumbbudfoden nod nidyt, ba biefe nidht zu den durdy Reidzgefes
ben Geridjten fibertragenen QIngeIegen]’:)elten geborten. Aber es folgt
aud ber Natur der Sadje, dag der in AUngelegendeiten ber freiwilligen
Geridytsbarteit tdatige Beamte verpilichtet ijt, durd) fadigemihe Be-
Tehrung davauf Hinguivicten, dbaf Brweifel, bie fidh aus den ErHlirungen
bexr Parteien ergeben, getldrt und unpollftindige Erllirungen exgdnst
werben (pgl. RAB. Bb. 85 &. 409). Diefe BVerpilidtung ergab fid
insbefondere fiir den Winrttembergijdhen Grundbudhbeamten, twenn
ihm, toiebier, eine Urlunbe vorgelegt toutbe, bie bon einem nidyt vor.
gebilbeten Ratzidreiber aujgenommen wotben war (pgl. § 75 ABY. 2 ber
Witett. Grumbbudhverfitgung; ferner Mayer Das Wiirtt, Uus{@®. 3.
BHB. V. I &. 234 Fuknote §; § 3 Abf. 3 ber Wiixtt. bgrenpmgs-
verfiigung vom 6. November 1899, abgedrudt bei Mayer a. a. O.
©. 556). Dasd Berufungdgeridht roird daher ju pritfen haben, ob ber
ben Rlagern entftandene Shaden auf bdie {dulbhafte Umidpflidt-
perlegung ded @rundbbudbeamten guriidzufithren ift. Jn diefer Midy-
tung it su evirtern, ob bie BVertragjdilieBenden bereild eine dinglide
Einigung itber die Beftellung der Hypothel ertlirt haben, jedenfalls
aber bei einer bom Srundbudbeamten veranlaften jadgemdfen Be-
fefrung die Eintragung ber Rejttaufgeldhypothel gemafy den Bor-
fchtiften der Grundbudorbnung betwilligt und beantragt haben rofirben.

- ®egebenenfalls jind mweiter bie Einvede der BVerjihrung und ber Ein-
mwand ded eigenen Verjdulvens ber Rldger u befdeiden. Dagegen
Fann bas Deutjde Reid) die Rldger nidht unter Hinweid auf § 832
Abj. 1 Sap 2 BEB. auf einen Sdabenderfapaniprudy gegen ben
Ratzidreiber vermeifen. Denn bei fahridifiger Herbeifithrung eines
Sdadeng burd) mefrere Beamte fann dieje BVorfdrift nidt daju
fithren, die Hafling Ded einen Beamten auj den anberen abzuwdlzen.
Das gilt audh bawmm, wenn an Gtelle ber Haftung ded Beamten bie
be3 Gtaates oder einer anderen Hifentliden Qotperid)aft tritt (RE3.
Bb. 85 €. 409 [412], Bb. 141 &. 283 [286]).



