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39, Mup im Falle ber §§. 388. 389 ALK, L 21 ber , Nadyfolger”
bed Bermicterd dad Mietverhiltnis, und gwar ftetd unter Cewidfrung
per gefepliden Riindigungsfrift, auftiindigen, ober erlijdt unter Um-
ftinden dag Mictverhiltnis aud) ohne KLitmdigung, jobald dbad Ber-
fiigungdred)t ded Vermieterd iiber die permietete Sade aufhvrt?

V. €iviffenat. Urt v. 17. November 1886 1. &, H. (Bell.) w.
©t. (RL) Rep. V. 255/86.

L Sandgeridit I Bertin,
II.  Qammergeridyt bdafjelbit.

Auj Grund ber leptwilligen BVerfiigung einer Borbefiperin Hatte
die Witwe B. ben lebenslingliden Niegbraud) eined Haufed; nach
igrem Tode follte dad Haud an bdie jepigen RKUdger fallen. Die Witwe
%B. Datte dad Haud auf die 15 Jahr vom 1. Oftober 1870 big dahin
1885 an bie Beflagte vermietet; Ddiefe Hatte e burd) Uftervermietung
genut und fepte diefes BVerhaltnis aud) nad) bem im Jahre 1885 ex-
jolgten Tobe Der Witwe B. wihrend eined pwifdhen deren Crben und
dent jebigen Rldgern gefithrten Vorprozefjiesd fort. IJn dem gegen-
wirtigen, die Beredymung und Heraudgabe der den Kldgern feit bem
Todestage der Witwe B, gebithrenden MNubungen ded Haufesd be-
treffenben Progefie gingen die Kldger von der WAnffaffung aus, bah der
Mietvertrag von der Witwe B, nur fitr die Beitbauer ihres Nieh-
braudjes wirtfam Habe abgefchloffen werben EBnnen und mit deren Tobe
ihnen, ben Rldgern, al3 nunmefhr allein verfiigungdberedhtigten Cigen-
titmern  De3 Haufes gegeniiber von {elbft wirfungsdlosd geworden fei.
Die Beflagte wandte unter Berufung auf die §§. 388. 389 ULNR. 1. 21
eir, daf e8 nod) einer befonderen YUnffiindigung bed Mietverhiltnifjed
feitens ber Kléiger unter Bewilligung ber gefeplidien (vorliegend viertel-
jdfelichen) Ritndigungsfrift bedurit habe, ba aber eine folde Kiinbdigung
erjt zum 1. April 1885 erfolgt fei.
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Aug den Griinden:

»Die Berwerfung diefes legteren, die Notwendigfeit ber Fiindigung
betreffenden, Ginwanbes ber Betlagten berupht auf Berlepung der in
Begug ~genommenen landrechtlichen Borfdyriften und bies fiihrt aur
Aufhebung bes Berufungdurteiles.

Die §§. 388. 339 ALR. I 21 lauten:

§.388. War ber Verpidjter obder Vermieter iiber bie Sadje nur auf
feine Lebens: ober irgend eine anbere beftimmte Beit zu ver-
fiigen beredjtigt: fo ift ber Nadjfolger ben Kontratt fort-
sufeben nid)t verbunden.

§.389, Dod) muf derfelbe dem Pachter ober Mieter den gefepmdfigen
Uuffiindigungstermin, zur Bewerbung um ein anderteitiged
Unterfommen, geftatten.

Der Wortlaut diefer BVorfdjrijten aft fich mid)t anderd verftehen,
afs baB nad) beendigtem Berfiigungsrechte bes Vermieters berjenige,
weldjem an feiner Stelle dag Verfiigungaredit itber die Sadje ufdllt,
bie BWafl Hat, ob er den auf lingere Dauer abgefchlofjenen Mietvertrag
beftehen laffen ober aufrufen wolle, unb baf er, wenn ex fiiv Teteres
fid) entidheidet, die gefepliche Ritndigungsfrift einhalten mitffe. Solange
ber Nachiolger bed Bermicters bon bdiefem Wahlredhte nicht durdh bie
Aujtindigung Gebraud) madyt, bleibt der Vertrag in fraft. Diefe
Auffafjung wird beftiitigt durc) die Stellung der Borfdjriften unter dem
Marginale:

»Endigung ber Pacht und Miete:
1....

2. nad) vorfergegangener Yuftiindigung.
Sile, wo die Auftiindigung aud) inuerhald der fontraft-
mafigen Beit {tattfindet:
L.o..6....
7. wegen Crlbfdung ded Redjtes bdes Vermieters ober Ber-
pddters.”

Die §4. 888. 389 a. a. 0. bilden fomit cine vom Gefesgeter ge-
wollte, in anberen Gefesgebungen, insbefondere audy im gemeinen
Redte — 1 9 § 1 Dig. locat. cond. 19, 2 — nidht geltenve Ausnahme
bon der im aligemeinen aud) im preufifchen Landrecte (Einl. §. 108,
ZL T Tif. 19 §. 33) anerfannten Regel, baf mit bem Rechte bes Ver-
leifenden aud) dag wverliehene Fecht von felbit fetn Ende erveidjt
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(cessante jure comcedentis resolvitur jus concessum) und find aud
alg eine folde Uusnahme, und zwar in dem pben begeidhneten Sinne,
in ber Theorie und Progis des preupifden Landrechtes ftetd verftanben
worben.

Bgl. Bornemant, Preup. Civilreht 2. Aufl. Bbd. 4 &, 324; Kod),

Qommentar zu § 388 LR, L 21; Forfter-Cccing, Preup.

Civilvecht Bb, 2 §. 136 &. 238; Cntfd). bed preuk. Obertrib. Bb. 25

©. 139, Bb, 33 &. 383, Bv. 35 &. 74, Bb. 36 &. 52, Bd. 70

©. 160; Striethorit, Ardhiv Bd. 8 &, 351.

Der Berujungdridjter glaubt bdie Unwendung biefer BVordyrijten
porfiegenden Falled aus folgenden Grvitnden ausfdjliehen su jollen,

1. Die Riindigungsfrift aug §. 389 miiffe vom Mieter in Anfprud)
genommten werben; dag fei hier nicht gefdyehen;

2, die Beflagte Habe big jum Mai 1884 ben Kldgern den Miet-
vertrag verfeimlicht, ihmen dadurd) avgfiftigerveife bie Riindi-
gung unmbglich gemacht und fonne deghalb aus dem Unterbleiben
ver Ritndigung feine Rechte Herletten;

3. ber §. 389 a. a. ©. fomme da nidht zur Unwendung, wo ein
Bebitrfnia zur Belafjung ded Mieters im Mietbefie wdihrend
ber Riindigungsfrift nidjt beftehe; bie Vetlagte werbe aber durd)
bie Raumung ved Haufes, dad fie nidht felbft bewohne, nidht in
dbie Qage gebradjt, fid) ein anbertweitiged Unterfommen fudjen au

miiffen, und ifre Untermieter fnﬁten nad) Abficht ber Kldger in
dem Mietverhiltnifie bleiben.

Diefen Griinden fann indefen nidyt beigepflidjtet werben. Die
Oriinbe zu 1 und 3 ridten i) offenfidhtlich nur gegen bad Gr-
forbernia ber Cinhaltung ber Riindigungdirift und laffen die Frage,
b bic Beendigung ded Mietrechted mit dem Erldfdhen bed BVerfiigungs-
techted e BVermieterd von felbft eintrete, oder ob e§ bazu gemdf
8. 388 . a. 0. einer Erflidrung ded Nadfolgerd deg BWermieters, bap
et bad Mietoerhiltnid nidjt fortfehen ofle (alfo einer Riinbdigung,
wenngleich ohne Friftbewilligung) bediirfe, unberiifet. Aber aud) fo-
yoeit Durd) diefe Gritmde die Berpflidtung der Rldger jur Bewilligung
einer .@unbtgung@frtft perneint werden foll, find fie nidht Haltbar,
Daf (3u 1) der Micter bie nad) § 389 ihm ,3u geftattende’ Kiindi-
gungdfrift Befnnberé beanfpruchen miiffe, ift aud dem Gefese nicht au
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entnehmen.  Dad Sefes verpflichtet den Nachfolger Des3 BVermieters,
bie Riindigungafrift innejubalten; daraus folgt von felbft ba3 Recht
bed Meieterd auf bdiefe Frift; diefelbe verftedt fich, aud) ofne daf fie
befonber? beanfprud)t wird, Hier ebenfo alz Selbitfolge ber Riindigung
wie in allen anberen Fallen ber gefenlid) efrifteten Riinvigung (3, B.
beim Darlehn). Wire das Gegenteil die Abficht bes Gefeyes, fo witrde
e3 an jedem Unfalte dafiiv fehlen, Binnen weldjer Beit nad) ecfolgter
Riindigung der Mieter fein Berlangen, dafs ihm die Frift gewafrt 1werde,
geltend su machen Babe. Ebenfo ungevecyifertigt ift e3 (3u 3) qus den
Worten ded §. 389 a. a. O:
»3Ur Bewerbung um ein andertweitiges Unterformumen®

s fdhlieBen, baff die Frift nur dann bewilligt werben miiffe, wenn ber
Mieter ober Pddjter derfelben beditrfe. Sollte von einem foldjen
Beditrfniffe, dag aud) dann nidt unbedingt vorhanden ift, wenn der
Pieter die Sadje im perfonliden Gebvaudye Hat, bie Pflicht gur Be-
willigung ber Frift abhingig fein, {o wiirhe dag eine richterliche Prit-
fung bes WBebdiirfniffes in jebem Eingelfalle vorausfepen, und bas geht
nidt, wie etwa im Falle der §§. 337. 338 biefes Titeld, aus per
Fafjung des8 Gefepes hervor. ©p iwie bie Worte daftehen, erfdjeinen
fie lebigliy al5 ecine, freiliy entbefhrliche, im Stile bes Allgemeinen
Ranbredjtes aber nidjt befremdliche Wiederholung bes allen Riindigungs-
friften gu Grunde legenden gefeiygeberifchen Gedanfens, bes Gedantens
nimlid), yur Bermeidung der aus ploplider und unermarteter Bertrags-
erfitlung fiir den Schulbner der Regel nad) eintretenden LBetlegenheit
eine mit ber Forberung ber Crfiillung beginnende Brift au feben, weldje
bann aber bei den Gefdjaften, bei denen fie vorgefdyrieben ift, immer
unbd in ein fiiv allemal vorgefehener Dauer eintritt, ofne Ritdficht, ob
im Eingelfalle ein Bediirfnis dazu vorliegt und ob 3 Deffen Abhilfe
gerade biefe Jrift erforderlich und ausreichend ifit. ©o bat aud) bas
vormalige preufifdie Obertribunal die Bor{drift des §. 389 ftets ver-
ftanden. Jn dem, Bd. 36 S, 52 ber Cntfdeibungen mitgeteilten Falle
hanbelte 3 fi) um eine fiir 9 ThHLr. jihelic) verpadjtete Wiefe, einen
@egenftand, bei dem fic) fidgerlich nicht one wweiteres unterftellen lafit,
bap beffen Herausgabe ben Pachter ,zur Bewerbung um ein anbder-
weitiged Unterfommen” niitige. Und in bex Entfdgeidung Bd. 70 &, 160
begeichnet da8 Obertribunal e8 a3 unguliifig, ben §. 388 (bie Riin-

bigungspfliht) aug ber ungertrenulidjen Yerbindbung mit dem
G, b. R.G. Entid. in Civilf, XVII, 11
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§. 889 (ber Griftbewilligung) au Idfen und ofme die in bem Tepteren
enthaltene Befdrinfung sur Anwendung gu bringen.

Ungutreffend ift aber aud) der weite oben mitgeteilte, fowobl
pie Pflicht zur Kindigung, al3 die sur Bewilligung dber Riinbdigungs-
frift Beritfrende Enifcheidbungsgrund bed Berufungdridyters,

baf die Beflagte durd) argliftige BVerheimlihung ded Mietvertrages
ben Rligern die Riindigung unmiglid) gemad)t habe.”
(Dies witd in ber weiteren, im eingelnen hier nidht intereffierenden
usfiihrung damit begritudet, dap ber urfadliche Bufammenhang swifchen
ber angeblidjen ,avgliftigen Berheimlicung” ves Mietvertrages auf
feiten der Beflagten und ber unterbliebenen Riindigung auf feiten der
Rldger nidht bargelegt fei.



