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6. L Stann eine Grunbdjtiidsverduferung, der die erjorberliche
behirdlidge Genehmigung Dbereitd vor bem J[nfrafitreten ber
Grunbitiid3verlelirdverorbnung vom 7. Juli 1942 megen der
Hibe ded vereinbarten Enigelts verjagt worben war, gemdf
§§ 2, 3 biejer Berordbnung aufredierhalien werden? ‘

2. Weldje Wirkung Hat bie in einem Grunbjtiidslaufvertrage
vor bem Julraftiveten ber Grunbditiiddverlehriverocdmung ges
troffene Bereinbarung, dah der BVertrag Bei BVerjagqung der er-
forderlidgenn Gienehmigung oder bei Veanjtandung ded verein:
Barten Gntgelt3 hinfillig fein jole?

LVerordbnung fiber bie Preidlibertvadung und bdie S‘ted)tsfnlgen pon
Preizverftifen im Grunbitiidsvertehr vom 7, Juli 1942 (REBVL I
©.451) §§ 2, 3. BED. §§ 134, 138,

III. Biviljenat. Mct vf 4. Oitober 1943 1. &. ¢. (Rl) 0. D
(Befl.). III 85/43.

1. Sanbgeridt Bexlin,
II. ®ammergecidit dajelbft.

Durd) notarijdjen BVertrag bom 29. September 1938 verfaujte
bie Bellagte bag ifhr gehorige Cinfamilienmwohngrunditid in
Berlin-B. an bie Kldgerin zum Preije von 22 500 RM. und fHep
es ifr gleidhzeitig auf. Sn N, VIII bed Wertragd twurbe beffen
Redytawirffamteit bon ber Erieilung der etwa exforberlidhen behord-
lidhen @enehmigunaen abhdingig gemadyt, jeine — auf ben Tag bes
Bertragsfdlufjes zuriidmwirfenbe — Ungiiltigleit aud im Fall



44 6. Grunbftndstauf. Prcisverftol.

einer mit Gmjdrdniungen wegen des Preifes erteilten Genehmigung
beftimmt unb nilere Vereinboruny itber bie Ridgetwdhr der gegen-
jeitigen Leiftungen getroffen. Awm 29. Oftober 1938 begog bic
fldgerin bod Raufgrundititd. Nadidem bder Vezir¥birgermeifter
al3 bie fitr bie Grteilung der Wolhnfieblungdgenehmigung zuftindige
Behorde bereitd fritfer barauf hingewiefen Katte, baf bie Preiz-
ftelle ben KRaufpreid ald ju hod) beanjtandet habe, verjagte er durdy
Befcheid bom 6. Mai 1939 bie beantragte Genchmigung nad) bent
Wohnfiedlungsgefeb mit ber Vegriinbung, ber vereinbarte Kauf-
preid jei volldwirtidafilid) nidt geredifertigt, Die BVejdywerde ber
Bellagten hiergegen mwurbe vom SGtadtprdfibenten ber Reidhshaupt-
jtabt unterm 27. Sanuar 1940 mit bem Bemerfen zurlidgetviefen,
baf biefer BVejdieid nady § 8 WohnSiedl®. enbgiiltig fei. Sn der
Begrinbung wutbe ben Bertragdparteien anheimgeitellt, unter
Peritdfichtiqgung eine3 Hidftpreifed vor 21 000 RN, einen Gr-
gingungsvertrag abzujdlicfien und bem Beyicksbilrgermeifter zux
Crieifung ber Wohnfiedlungsgenehmigung vorzulegen.. Die fich an-
j@liegenben Werhandblungen der Partefen fiber die hierburdy ge-
jehaffene neue Sady- und Redyislage zogen fidh bid gum Sommer
1942 hin. Durd) Schreiben vom 22, Juli 1942 forderte die Kldgerin
die Bellagte unter Bezugnahme auf bie ingwifden in freft ge-
tretene Bevorbnung {iber bie Preizibervadung unb bie Redts-
folgen pon Preisverjtéfen tm Grunditidsverfehr vom 7. Juli 1942
auf, innerfalb eined Ponats ihv Cinverftinbnis mit bem in Der
Entjdheibung ded Gtabtprifidenten ald uldffig bezeidmeten Entgelt
pon 21 000 RN, zu erfldren, was bie Bellagte jebocdh unterlief;.

" Mt ber am 18. September 1942 gugeftellten RKlage Hat bic
Sligerin unter Hintveis auf §2 Abj. 3 und §3 AL, 1 ber Berord-
nung bie Verurteilupg der Bellagten begehrt, {id) mit bem ge-
nannten Preife fiir Da3 verfaufte Grunditiid einverftanben ju er-
Hiren, und zur Begriinbung borgetragen, fie habe feinerzert it
Bertrauen auf die Verfidjerung der Veflagten, baf fie ben verein-
barten Preis bei ber Preisbehorde dburdifegen roerde, ifre friihere
Wohnung aufgegeben und Idnne, wwenn ihr bad Grundfid genom-
men werbe, bei ber jepiden Wohnungdappheit feine anbere
Wohnung finben. Bum Criwerbe bez Grunbditiids, das fie nun jhon
4 Safre befige, habe fie bie ihr jur BVerfligung ftebenden Vermigens-
twerte verbraudyf, inbem fie 8500 RIR. Anzahlung geleiftet, erheblide
Aufwendungen auf ba’ Grunditiid gemadyt unbd in der erften Beit -
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i)red Befiges fiir Grumbitidlajten indgefomt 724,08 NI, vevaus-
Tagt habe, beven Wiebeverlangung von ber Beflagten zweifelhaft fei.

Die Bellagte hat die Verordnung vom 7. Juli 1942 im Hin-
Dlick auf bie Wereinbarung in Nr. VIII bed Vertragd fiir unantoend-
Dar erffdrt, bie redytzeitige Rlageerhebung gemdfy § 2 ABL 4 bex
SBerordnung begiweifelt und ihre BVerpfliditung ur Einverftanbnia-
cefldtung mit einem Raufpreife von 21 000 RIN. beftritien.

Da3 Qanbdgeridit unb bed Kammergeridit Haben bie fKlage
abgetviefen. Auch die Revifion der Klgerin Hatte feinen Erfolg.

@riinbdbe:

Da3 Beruuugsgeridt bejaht reditlidy bebenfenfrei bie frijt-
gemdfe Erhebung ber auf die §§ 2, 3 ver BVerorbnung pom 7, Juli
1942 geftugten Klage (§ 2 Abj. 4 baj ). Die Unficht ber SBeIIagten
Der Qauf ber Monatafrift sur Rlageerhebung habe {Hon mit bem -
Qnfrafttreten der BVerordnung begonnen, tweil fie bereitd vorfer
cin Fefthalten am Bertvag abgelehmt habe, ijt nidht Haltbar,

Dag Berufungdgericht exdrtert jodann die Bebeutung der Un-
giiltigteitdabrede in Mr. VIII bes Wertrags und gelangt zu dem
Ergebnis, fie tonne bie Unwendbung der BVerordbnung pom 7, Juli
1942 i gegebenen Falle nidit hinbern, weil fie mit der jwingenben
Anorbrung bes efepes, baf im Falle hed fretivillig erflarten ober
durd) Urteildfprud erfefsten Einverftinbuified bes BVerdufererd mit
bem jugelafjenen Entgelt ber Kaufvertrag mit ent{predend per-
anbectem Jnbalt bejtehen bleiben folle, im Wiberfprud ftehe und
ihr tweiden miiffe. €3 evachtet indbeffen bie gefeplihen Voraus-
fepungen fitc eine %etpflic}jtung ber Betlagten sur Erteilung ihred
Einperftinbnifies mit einem Kaufpreife von 21 000 NI, (§ 2 AYY. 3,

§ 3 U], 1 Fre. 1) nad) Qage der Verhilinijie nicht fitr gegeben.

- Die Revijion twendet fid nur gegen die Unnahme, baf bic -
Weigerung der BVeffagten {iir die Kldgerin feine grob unbillige
DHirte i, €. bed §3 Abj. 1 YMr. 1 bebeute. Gie ann jedod) Teinen
Erfolg Haben. Dic Entjdeibung bed Berujungdgeridhis ift im Er-
gebmi3 jdjon beshalb gutreffend, weil nady bem feftitefenben Sad)-
perhalt bie BVerorbnung vom 7. Juli 1942 auf ben jwijden ben
Parteien gefdiofjenen Grunbditiidsvertrag gav nidt anmwendbar ijt.
Dieje Grunditidsverduperung bedburfte zu ihrer Redtdwirtjam’eit,
da ba3 verfoufte @rundftid in einem Wohnfiedlungsgebiete lag,
Der Genehmigung nad) § 4 bes Gefebes iiber bie Hufjdliefung von
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Wolnjichlungdgebieten vom 22, Geptember 1933 (REBL. I &. 659)
in ber Jaffung bes Gefehes bom 27, September 1938 (REBL T
©. 1246), fitr beren Grteilung der Begivfsbiirgevmeijter in Berkin-P.
suftdndig war. Diefer berfegte die bei ihm nacbgefudjte ®enebhnti-
gung burdy Bejheid vom 6. Mai 1939; bie im efep borgefehenc
bcfnftete Bejditverde hiergegen twurde vom Stabtprafidenten burdh
eftte nadJ §8 %bf. 2 TWohnGSiedl®. endgiiltige Entjdeibung pom
27. Sanuar 1940 zuritdgeiviefen. Damit war die BVerfagung der
%obnileblungégene{)magung reditafrdftig und umabdnberlid ge-
worden. Dies hatte nad) den in der Reditjpredhung zur Grundftids-
perfehrabefanntmadiung von 1918 entwidelten (ogl. RGB. Bbd. 168
©. 346 [351]), aber audy fiiv bie Genehmigung nad) bem Wohn-
jieblungdgefch geltenben Grunbdidgen zur Folge, baf der bis bahin
jdtoebend unitfame RKaufbertrag unb jede Binbung ber Porteien
burd) ifjn enbgiiltig verniditer muzben. Diefer Unnahme fteht die
den Parteien im Bejdwerbebejdeide gegebene QIm:egung, einen
Erginzungdvertrag mit bem al8 juldjfig begeidhneten geringeren
Raufpreife zu jdliefen, nidt enigegen. €3 Hatte fidhy infoiveit um
den im freien BVelieben ber Parteien ftehenden AbchuE eines neuen
Raufvertrags gehanbdelt, fiir ben bemgemdf erneut bie Genehmigung
be2 DBegirlabiirgermeifterd nadhzufudien getvefen tvdre. Per
RKaufoertrag vom 29. September 1938 twar -hiernad) — und jivar
unabhingiq von der Ungfiltigieit3abrebe in MNr. VIII — bereits
im Sanuor 1940 enbgliltig erlebigt unb bie anjdliefenben Ber-.
Handlungen ber Parteien fonnten nur entiveber ifrer Audeinanber-
fepung burd) Ritdgervdhr der beiderfeitigen Qeiftungen obér bem
Abjdlufs cined neuen Kaufvertrags bdienen.

Un bicjem Rediszuftande hat aud bie Berorbnung pom 7. \suh
1942 bei ihrem J(nhofttreten am 20, Juli 1942 nidht2 gednbert.
Sn§3 bn[. iit ywar ihre Ridwirfung, insbefonbere bie Antwenbung
ver hicr in Betradht fommenben Vorjdriften {iber die Wirtungen
einer Ginverfidndnidertlirung bes BVerduferers mit bem bon ber
Preishehirde als guldffig beseidhneten Entgelt und iiber bie Ber-
pilidtung bes Veviufererd jur Erteilung einesd folden Einverjtind-
niffes, auf frither gefdhloffene Berirdge angeorbnet. Die Rild-
wirfung fept jedod) poraus, bef ber Raufpertrag beim JInkraftireten
ber Verorbung nod) zu Redyt beftand oder bod) nur infolge Be-
anftanbdung ded percinbarten Entgeltd burd) bie Preidbehorde nidig
war (§2 AL 1). Taf eine jolde Beanftanbung der Preisberein-
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barung a3 volfawittjdaftlid) nidt geredtfertigt aud) {homn vor ber
Berorbnung vom 7. Juli 1942 bie Midhtigleit bed ganzen Grunbd-
jtind3oerduferungdverfrags herbeifithrie, hat bas Reichgeridyt ents
gegen bem Stanbpuntte ded Preidfommifjard Hiergu niehriad)
ent{djieden (RGB. Bb. 166 ©. 89, Bb. 168 &. 91). Die auf biefer
®runblage eingetretene Nichtigleit be3 Kaujvertrags fteht ber An-
wendung ber neuen Borjdyrifien fiber ben audnahmsmweifen Weiter-
beftand ber bertragliden Binbung mit bem Herabgefepten Entgelt
- nid)t entgegen; verfolgte dodh bie neue Regelung gevabe ben Biwed,
bie mit dem Nichtipfeitdgrundiape verbundenen Hirten im Sinne
ber ftaatlichen Preidpolitit unter BPerlidfidtigung der Erforderniffe
port Treu undb Glauben ju milbern, Jit bagegen einte Grunbititd3-
perduferung, bie nad) ben in §1 Ub|. 2 Sah 2 angefithrten BVor-
{chriften genehmigungspfliditig wax, burd) endgilltige BVerfagung dbex
®enehmigung hinfillig getvorben, jo fommt ihre Nufrechterhaltung
gemdf § 2 UB[. 2, § 3 ber BVerorbnung, beren @eltung fid) auf bas
preidredtlide Gebiet bejdyrantt, nidyt in Frage; indbejondere ift bann
fitr einen Anfprudy bes Griverbers auf Crieilung bed Ginberjtdndnifics
mit bem al3 zuldffig bejeidmeten Gnigelt fein Raum (Prit{d-
Friemann bet Plunbimer-Neubert Da3 neue beutjdhe Reids-
redht 111 e 13 Bem. 3 erfter UBf., lepter Sap u § 3 ber BVerordnung,
©.334; Wohlhaupt-Rentrop-Bertelsmann Die
gejamten Preigbildungsvorfdriften V1 Bent. 1 Abf. b lepter Sap
3 § 3 ber Berorbnung, &. 62). Unbers twdre bie Beurteifung frei-
ltch bann, wenn bie Genehmigungsbehirde in etnem Fall, in bem
— toie Hier — Bebenlen lediglid) mit- Riidjidht auf bad itberhbhte
Entgelt beftehen, bie Benehmigung nidyt endgliltig vexfagt, fondbern
bie RWerduferung unter ber Vedingung ober mit ber Uuflage ge-
nehmigt hitte, daff bad Entgelt auf eine beflimmte Hile ermdfigt
wezbe (vgl. § 7 UbJ. 2 WohnE&iedl®.), wie e5 jept dburd) . 3 Wb{. 2
pe3 Gemeinfdaftlihen Grlojfes e Reid2fommifjars fitr bie Preid-
bilbung und bed Reihaminifters ber Juftiz vom 8. Juli 1942
(DF. ©. 471) mit ber Wirktung borgejchrieben ift, bafi bie Genehinis
gung mit der Einverftindbniderfidrung bes BVeriufererd ober ber
- Redytsfraft bes diefe erfehenben Urteild wirtjam wird. Ein folder
Gadyverhalt ift Gier jedod) nidt gegeben. Der Umiftand allein, daf
bie MWohnfieblungsgenehmigung nady ber bon ber Fenehmigungs-
behirbe gegebenen Begrimbung lebiglich megen ber Hihe bed ver-
einbarten Entgelts perjagt rurbe, vermiag bie Unwenbung ber §§ 2, 3
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ber Werorbnung bom 7. Juli 1942, aud) ihre finngemdafe Aniven-
dung, nidt zu redhtfertigen.

Dicfed Crgebnid toird nod) dburd) die lngiltigleit3abrede it
Tr. VIII be3d Bertragd vom 29. September 1938 verftirit. Der
@tandbpuntt bes Berufungsgeridhts, diefe Abrede fei gegentiber ber
in §§2, 3 ber Berorbnung getroffenen Regelung unmictfam unb
bebeutungdlos, fann redilidy nidt gebilligt werbeit.

Sm Sdrifttum ju Berordnung vom 7. Juli 1942 wirh eine
‘Eercmbcn:ung Der Beteiligten, baf die @itunhffﬁdsberauﬁetung
im Fall einer Beanjtandung bes Enigelis hinfillig fein jolle, meiit
al8 Worausyerzidyt ded Crwerbers auf die Redjte ausd § 2 AHY. 3, 4,
§ 3 Ub{. 1 Mr. 1 behandelt und injotveit — im Gegenfape zu einem
etft nad) GFefttellung ded guldffigen Enigeltd erflirten Berzicht —
al3 unzuldfjig und uniwirfam angefeben (Pritidh-Friemann
a.a. 8. Bem. 10 AbJ. 2 3u §2, & 332; Wohlhaupt-Ren-
trop-Bertelzmann a a O. Bem. 3 lepter AL su §2,
©.60; Friemann DR. Husg. A 1942 ©.1075 [1079]; vor
allem R 0 1 DR. Ausdg. A 1942 €. 1486).. Die angefithrien Sdrift-
fteller gefen aber exfiditlich) bavon aus, baf bie Bereinbarung in die
Reit nady bem Sn¥raftiveten ber Verorbnung {illt. €3 mag dahin-
ftehen, of ihre Unficht inforweit zutrifft; baf eine folche Ubrebe
qegen bie guten Sitten verjtofen twiithe, tie indbefonbere P rit| e
Friemann annelmen wollen, mwdre wobl nur beim Vorliegen
bejonberer Umftdnde anguerfennen. Hier Yommt e2 bavauf nidit
an, teil die Bereinbarung lange por bem Snfraftirefen et
Bevorbrung von 1942 getroffen wotden it. TNad) der damaligen
Gejepeslage befteht fein Unlaf, fie ald gefepiwidrig ober unfittlid
(5§ 134, 138 BE®B.) amzufehen. hr Inbhalt verftief in feiner Weije
geaen gefeklidie Borjdriften. Wurbe bie exforderlidie Genehmigung
verjagt pder ber vereinbarte Preis pon ber Preidbehiorde beanftandet,
{o tourbe der faufvertrag ofhnehin nidhtig, aud) wenn die Preiz-
Iichithe bie Durdjfifrung ded Vertrags su dem von ihr fir an-
gentejjen erflivien geringeren $Preis angeotbnet Yatte. Die BVer-
cinbarung befagte alfo nichts anberes, al3 wa3 aud) jonjt Reditens
rwar. Lebiglid) wenn bie behordlidhe Genehmigung unter ber Anuf«
Iage erteilt iourbe, ba3 Kaufentgelt auf einen angemefjenen Betrag
su erméBigen (WolnSiedl®. § 7 Ubf. 2, GrundfiBerlBetl. § 2
Dbf. 4), Yonnte ber Vertrag trop §Beanftanhung be3 @Enigelis be-
ftehen bletben. Mit einer dberartigén Genehmigung wat aber im
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—

all einer Ungilltigteitsabrebe, toie fie hier vorliegt, praftijd) nidyi
au redmen. Jm itbrigen Ditte aud) ber Rerfdufer jeherzeit bad
Red)f gehabt, auf einc {o ecteilte Genehmigung zu perzichten. Da=
nad) beftehen bier gegen bie Buldffigleit unb WhrHamieit der lUn-
gliltigeitdvercinbarung feine Bebenten. Dann war aber ber Nauf-
vertrag bom 29. Geptember 1938 auf Srund der Ent{deibungen
ber Genehmigungsbehirde feit Fanuar 1940 nidht mux traft Gefepes,
fonbern audy Fraft Bereinbarung der Parteien hHinfillig und- fann
nidit mehr bie Grundlage fiir den in ber Klage geltend gemadyten
Hnfprudy bilben. ' '
Die Klage ift Hiermadh im Grgebnid mit Red)t abgemiefen
toorden. Wbgefehen bavon fat bad Berufungageridht aud die Vor-
audjepungen fiiv eine Berpflidtung ber BVeflagten jur Erteilung
_ bed Ginverftindnified mit bem geringeren Saufpreis ohne Redts-
irrtum perneint. Die pon der Kligerin angejiifrten bejorberen
Umftinbe lajfen bie Weigerung ber Beflagten weber als einen Bet-
ftof gegen Treu und Glauben nod) ald eine grob unbillige Harte
fitv bie Ridgerin i. . pon §3 Nr. 1 ber BVerordbmung erjGeinen.



