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"8, Qann fid) ber Mieter, dem ber Eigentiimer eined Cigenheims
Diefes mietmeife gegen bie Bufiderung fiberlaffen Bat, binnen be-
Himmter Frijt eine Grjagwobhnung zu jtellen, nad) frudplojem
Ablauj ber Frijt aegenitber bem Verlangen bes Gigentiimers nod
Wiedereinrdumung bded Cigenheims auf ben gefeplidien Mieter-

{dug berufen, mébe[nnbtu geltend madjen, daf 3 fid) bei dem

Bertrag um einen unzuldffigen Verzidht auf den Mieterjdug
" hanbele? ‘
MSHG. § 49.
IV. Bivilfenat Bejdl v. 6, D¥ober 1943 i. &. TY. (RL) w.
R. (Bell). GGE. IV 4/43.

I. Umtageridit Cotibua.
11. Sandgeridyt bajeldft.

Die Frage wurhe vernmeint aud foIgenben hen Sadjverhalt
e:gebenhen
riinden:
Der RKldger, porbem Sntendant besd Stdblijdhen Theaterz in €.,
bemwohnie bort ein Gigenheim. Nad) feinem [bertritt inben Rube-
ftand erftrebte er, unter BVerwendung feines Haufes ald Taufd)-
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gegenftand cine Wohnung in W, zu celangen.. Ev kat in Untcr
handlungen mit dem BeHagien, dem Jrbhaber eined griferen
Hnternchmens, der an bem Haus cin bejonbered Juicrefje hatte,
um -bott zoei hihere Ungeftellte feines Betrichd untersubringen.
@ ftellte bem Rldger in Ausfidit, baf e ihm bei feinen weitgehenden
Begiehungen miglid) fein twerbe, eine fliv ben Mlager paffende
Taufdyrwohnung zu befdaffen. €3 fam zwijden den Parteien zu
eincmt fdjriftlichen Mictvertrag, fraft befjen ber Kldger bem Be-
Hagten bad $aud auj fiinf Sahre vermietete unb ber BeMagte in
Ausfidyt ftellte, ben Kliger bei Vejdaffung einer Wohnung in TW. 31
unterftigen.

Diefer Vertrag rurbe durd) eine in einem Beffitiqungs-
jcreiben bed Bellagten niebergelegte Abrede bafin ergingt, bag
ber Vellagte dem Rfaget ald Bmtfcberﬁnfung bid gur Befdaffung .
ber Wohmnung in W, eine Mietroohrung in Berlin bejdaffen jolite.
Sm bem Gdyreiben heift e3; ber Vellogte werbe, falls ber Klager
burdh eigene Bemiihungen bid gum 31. Miry 1942 eine Wohnung
in 2. ober Berlin gefunben habe, eine jolde Wohnung in Berlin
sur Berfitgung ftellen; follte idy diefed mur {iber ben Weg einer
Foujdmwolnung ermiglidhen laflen, o werbe er (BVellagtet) im
Cinvernefmen mit bem Kidger eine Taujdwohnung sur Verfiigung
ftellen, mit Hilfe beren bas vom Rldger gemiinfchte Objelt erlangt
wetben Idnnte.

Huf biefe Ubmacdhungen hin rdumie ber Klager fein Haus gum
1. Oftober 1941, worauf bie beiben Angeftellten de3 Bellagten als
Deffen llntermneter eingogen. Per Rldger behilft fid) feitbem mit
Bimmern in Hotels und Penjionen.

Nodbem ed bem RKidger butd) eigene Bemithungen nidt ge-
Tungen war, in . pdber Betlin eine ihm genehme Wolhnung 3u
finben, fiihrten bie baraufhin gepflogenen Parteiverhandlungen zu
ciner jdriftlichen Bujege de3 Beflagten vom 8. Nuguft 1942 bes
Qnhalts, baf er bem Rldger bid {piteftens 1. Upril 1943 einc 3/,-
bis 43/,-Bimmer-Wobnung im Weften Berling bejorgen werde, dic
ber Rlager bann als Taufdigegenjtand fiix ben deabfidhtigten Umzug
nad) . benuben Ionne. Sm Falle der Nidterfiillung folle ber
sivijden ben Parteien gefdlojfene Mietvertrag als mit Wirkung
bom 1, Upril 1943 an aufgefoben gelten unh bad Hans in €. bis
zu Diefem Tage gerdumt fein, fo baf ber Rldger bort wieder eins
slehen EGime.
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Der Belagte Yat diefer Jufage zuwibcr dem fdger bid sum
1. April 1943 Feine Wohnung beforgt; feine Angeftellten find {fiber
den 1. 9pril 1943 fineusd in dem Haufe wolhnen geblichben und
wolhnen nod) Jeute barin, Mit der Kloge vom 2. April 1943 Dat
ber Rliger pom Bellagten Riumung bed Haufes Degelhrt. Dasd
Amisgeridht Dat der Moge ftattgegeben. Auf die Verufung bes
Beflagten hat jebod) ba3 Landgerid)t bie Klage mit ber Begriindbung
abgemwiejen, baf fid) bie Grildrung bes Bellagten ald ein nad) § 49
Abj. 1 Gap 1 MSHG. niditiger und bemgemdf ben Fortbeftand
bes Pietverhiltniffes nicht beriihrender Verzicht auf ben gefeplichen
Mieterfdup barftelle.

Der friftgemdf geftellte Wiederaufuahmeantrag ‘De3 Dber-
reidhsanivalts ift begriindet.

- Der Rldger Jatte bie Verpflidhtung, fein Haus mtetmelfe bem
Beflagten zu iiberlafjen, von vornherein nur mif einer Emjdrantung
itbernommen. &t formte und wollte verniinftigeriveife feine Woh-
nung nod nidht enbgiiltig abgeben, fonbern niufite fidh sur Wah-
tung feiner Belange beren Venubung vorbebalten fiir ben Fall,
baf er nidht in angemeffener Beit zu einer Crjapmwohuung fomme.
Nad) bem Detvertrag in Berbindbung mit der vorerwihnten jujip-
lichen Abrede vom 12. Geptember 1941 Hatte ber Beflagte — zu-
nidit aufjdiebend bebingt bi8 um 31. Mirz 1942 und bon diefem
Tage an infolge bed Gintritts ber Bebingung voll wirfam — in
beftimmter Weife zugefagt, bem RKldger eine Wohnung gegebenens
falfs im Tege bes Taujdyverfahrens gur Verfiigung zu ftellen. Der
Sinn biefer Bujage Fonnte nur der fein, bap von einem im eingelnen -
nod) nidi beftimmiern, aber feinesfalls fernen Heitpunft ab der
Fortbeftand bed EIJhetberI)aItmﬁeB babon abbédngen jollte, baf ber
Rldger bis dabhin eine geeignete Crjapwolhnung Hobe. Daf Hiermit
bie Ubmadungen ber Beteiligten ridtig ausgelegt worden find,
Hat ber Betlagte durd) fein ©dueiben vom 8. Auguft 1942 fetbjt
anerfannt, inbem et fid) bereit erfldrte, bem RKldger bi3 {piteftens
1. Mpril 1943 eine TWohnung bejtimmier Art 3u beforgen, mit bex
olge, baf, tvenn er biefe Verpflidhtung nicht frifigemadf erfiille,
per Mietvertrag ald mit Wirtung bom 1, April 1943 an eufgehoben
gelten jollte. ©piteftend bamit toar eine Bereinbarung biefed Jn-
falts zwijden ben Parteien juftandegefommen und bie bid bahin
nod) beftehenbe Ungemifiheit iiber den Beitpunit, bid su dem. ber
Bellagte feine Jufage 3u crfiillen Hatte, befeitigt.

Enifd. in Jivilf. 172, R 1
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Redtlic) war damit bie Berpflidytung des Mdgers, dbem Micter
bie Mietfadje 3u getwvdfiten, und bamit der Mietvertvag feldft unter
dic auflfende Bebingung gejtellt, daf fitr ben Miger Bid zum
1. Upril 1948 feine Crfopwohnung bereitgeftellt fein werde.

" Ginen Verjtof gegen die Schupvor{drift bes § 49 MEDE. ent-
NIt biefe Ubrebe nidht. S{itﬁh’g ift aflerdingd, daf jid) hinter einer
auflofenbe'rt Bebingung zu einem Wohnungdmictvertrag fehr wolil
ein {older Berzidit verbergen fann. Seinestvegd finb aber Dex-
artige aufféfende Bedingungen ausnahmslos von §49 getroffen.
Audh fonftige Borfdyriften bed Micterfhubgefelies fehen berartigen
Bedingungen nicht grundfiglicy entgegen. -

b ein Berftof gegen §49 MESDE. ansunehmen ijt, hingt
vielmehr vort bem Qnbalte ber Hbrede ab. So wie bie Abrede Hier
geteoffen ift, fann feine Rebe bavon fein, ba§ jie jadlidh auf einen
Verzidit auf ble vom Gefep bem BVermieter auferlegten Miet-
auffhebungdbefdrinfungen hinauslaufe. Die Bebdingung, fiber bie
fich Bier bie Parteien geeinigt Hatten, crfiillt eine Aujgabe, die bem
Bioede des Dieterfdufgefebes nicht nur nidyt entgegenmwirlt, fondbern
durdjaus in feiner Linie fiegt. Sie ndfert den fier gejdloffenen
Mietverirag tedtlid) und wirtidaftlid) einex BVevtragsort, wie fie
[ fid) langft im Redhisleben a3 unentbehrlidy erwiefen hat unbd bon
ber Reditsordbnung gebilligt wird, ndmlid dem Wohnungstaufd).
Ein foldjer Bertrag befteht regelmifiig barin, baf zwei Miefer
mwedjfeljeitig in ben Mietvertrag be3 anberen Teild mit Benehmigung
ber beiderfeitigen Bermiefer eintrefen. Witjdafilid) gewdbren fidy
bamit beibe Teile, im allgemeinen Bug um Jug, gegenfeitia Wol-
nung, um damit bad beiderfeitige TWohnungsbediirfnid zu be-
friebigen. Diefed Wefen bes Bertrags twird nidht daburd) anders,
baf auf ber einen ©eite ein Beteiligter fleht, ber iiber ben bon
ihm abjugebenben Wohnraum felbjt ald Cigentiimer und Bermieter
verfiigt, afjo fir den anberen Teil Taujdgegner und neuer Ver-
mieter in einer Perfon ift. Dem bermictenden Eigentiimer fteht banu
aus bem Bertrag ald Gegenleiftung aufer dem Pietzing aud) bie —
im allgemeinen Bug um Bug borzunelmende — Einrdumung ber
Wolhnung bed anberen Feild zu. Solange biefe Gegenleiftung
unterbleibt, braudyt aud) er die bon ihm dermietete TWohnung bemt
%ettcagsgegner nidht gu fiberlofjern. TWeiter abgetanbelt werben
fann bie Bertragdart bed Wohnungstaujdes daburd), baf bie Ber-
pfliditung ed einen Zeild nicht barin befteht, daf er bem Gegner
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jeine bisherige Wolnung im Taufd) gibt, fonbern dafy cv ihm ciue
britte Wolymung verjdafft. Aud) dbicfe Verjdoffung ift cine Gegens
Tetftung, ven derem @Erfiflung die Plidht ded auberen Tceild jur
Leiftung abhingt. Jn allen b:efen Fidllen famt ber Feil, ber and
irgenbroelden @riinden efer in den Befip der vou ihm etfhcbtcn
Wohnung fommt als der anbere Teil, bie bon thm ibernommene
Taufdverpfliditung nidyt cinfod unerfﬁtrt Tafjen wnd- fid) gleid-
seitig unangefoditen im Befip der erlangten Wolmung ethalten.
Der Gegenpartet miiffen vielmelr alle Redte defjen zugebilligt
werden, ber auf Grund eined Bug um Bug zu erfiilfenden gegens
feitigen Bertragsd feinerfeitd vorgeleifiet, aber bdie ihm gefdhulbete
Gegenleiftung nod) nidht erhalten hat.
Das Bertragdverhaltnis ber Parteien Hat die BVefonderheit,
‘baf ber Rldger feinerfeits feine Wolnung fofort su gewdhren fatte,
- ihrend bie Gegenleiftung sunadit nod hinausgefdhoben war. Das
Berhiltnis ber beiben fibernommenen Pilidten zueinanber olf
Qeifrung unb Gegenleiftung twird dadburd) aber nidt berithrt, Die
Bedingung, burd deren Einfilgung man bie Pilicht bed Beflagten
bejdhriintt hatte, war am 1. April 1942 eingetreten. Bis bahin Hatte
pex Belagte allerbing? ved)tlid) eintwandfrei bad Haus bes fldgers
inne. Bon biefem Beitpuntt an aber war er gehalten, bie Gegens-
leiffung zu betvirfen. Durd die Abmadjung vom 8. Hugujt 1942
wurbe im Ginne bes urfpriingliden BVertragd Flargeftellt, baf bie
Ridterfitllung ber Gegenleiftung bid zum 1. Wpril 1943 fiir den
Fortbeftand bes Bertrags als aufléfenbe Bebingung irfen follte.
©piiteftens voun biefem Beitpunft an ift der Bellagte berpfliditet,
ba3 Haus bes Ridgers zu rdumen. Jhm krogbem unter bem Gefichta-
punft eined unzuldfiigen Berzichts ben gefehlidien Wieteridhus
seingurdumen, beruft auf eciner Berfennung ber Rechtd« und.
_JInterefjenlage. Die BVereinbarung ber aufldfenben Bedingung ift
hier rechilih eftwvad gany anbered al3 ein nad) § 49 MEGHE. vers
botener Berzidit ober ein ihn verbedenbes jonftiges Redytdgejdyast.
Gie toirft aud) nidt, wie ein {oldher Verzid)t e3 tut, dem Bwede
ped Mieterjhuhaefees entgegen, fondern liegt, wie {dhon bemerft,
gerabe in ber Qinie bes Gefeses. Das Gefep will ber Wohnungsnot
fteuern. Hier hatte bexr Kldger, ohne vom Standbpuntt ber Wohnungs-
wirtfhaft aud irgenbivie bagu gendtigt su fein, feine Wohnung abs
gegeben, bepor er Jelbit einen Eriah Gatte. Er Hat bamit Wohnraum
fiir ‘anbere freigemadht. Das war, wenn aud) nur voribergehend,
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fiir bie Mlgemeinfeit ein Gewvime. BVon diefer Verfiiquug itber
feine Wolhnung ipiirhe v fider abgejehen haben, twenn cr bamit
geredinet hatte, baf man, wic dad Laubgeridit ¢é gefan Hat, dic
3u feinem tinftigen &duy getroffenen Wbmadyungen fire untvicfom
unbd fiir ben anderen: Teil unberbinblid) erfldren werbe. Do3 TWoh-
nungsbediitinid ber Angejteliten be3 Veklagten toiirbe bann iiber-
Gaupt nidht ober etft fpater befricbigt morben fein. Bei ber Ent-
widlung, welde dbie Dinge ingwifden genommen Haben, tritt ber
Redger jept nicht als Wohnungdgemihrenber, jonbern ald Wohnungs-
bebiirftiger auf. TWollte man ihm babei in ben Weg freten, inbem
man einfeitig ben von ihm nur Jur Sidjerung feines eigenen Wob-
nung3bebiiefnifjes erzielten vertraglidien Jujagen unter Hinweis
auf § 40 MSHS. bie Redytabeftindiateit abjpride, fo liefe man eine
Bor)dyrift, bie den Wohuungabebiirftigen {dhiiben foll, fich gerabe
gegen Dbiefen Fehren.



