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9, QJumwieweit ijt ber Reditsweq jiir einen SHadenserjagan:

fprudh gulifjig, den dber Hentemguisermerber gegen ben HRenten-

quidausgeber aus arglijtigem Verfdweigen eined Sadmangels -

Berleitet? ‘

Preuf. Gefels iiber Lanbezfulturbehsrben vom 3. Juni 1919
(G@. ©.101) — 28BE. — §1 AH. 5.

1L Biviljenat. Ut v 11, Dtober 1943 i . &.-3r.-Fwb§.
(Bell) . £ (K1), IIT 69/43.

1. Qanbacridt Beclin,
11. stammergeridyt bafelbit.

Det Klager Taufte von ber Betlagten burd) Rentenguisvertrag
vom 30, WMai 1932 ein (elinde von 2,93 ha afd Rentengutsjtelle
Nt 54 beg Gutes B. Der Rentengutdrezef von B. vom 14, und
17. Mdrz 1939 wurbe nady Uncrfennung durd) den fldger am 7. Juui
1939 vom Dberprdfibenten (Landedtulturabieilung) beftitigt, Der
fldger ift im Grundbud) nod nidt eingetragen tworben.

Dex fldger mimmt bie Bellegte auf Shadensderfap aus Vertrag
- und unerfaubter Handlung in Anfprudy mit ber Behauptung, fie
" habe ifm argliftig verjdwiegen, daf bie verduferte Sieblerftelle-
gum Borflutgeldnbe be3 durd) bie Bellagte befiebelten Gute3 ge-
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Diére, bejlen Drainage ctiva 60 em Hoher liege, unbd def fic in nafjen
Safjrent dburd) dad anfallende Oberivaffer und b3 Grunbteajfer
iiberflutet wwerbe; infolge diefer Lage fei bad Guumbditid im Frith-
jahr 1940 itberjdmwemmit und babei die auf ihnt angelegte Objthultur
sunt grofen Teil verniditet rorben, wodurd) ihm ein Sdhaben von
mindeftend 6000 RIM. entftanden fei. it der Slage Hat ber Fliger
ote Lerurtetlung der BeHagtern jur Bahlung boie 6000 NI, nebit
Binfen fowie die Feftitellung begehrt, dafy die Vellagte ihm zum
Grjop allen jveiteren Sdabens verpfliditet fei, der badburdy ent-
ftanbent fei und nody entftehen tverbe, daf jene ibm ein Borflut=
gelinbe al3 ieblerftelle verfauft Habe. Die Veflagte Hat unter
Bejtreiten bes Klageanfprudhs bie Einrebe ber Unzuléfjigleit bes
Redytaroegd erhoben, iiber bie voriveg verhandelt worden ift. Durd)
- Bwif@enurteil Hat ba3 Ranbgericht die Cinrebe vermotfen. Dic
Berufung ber Betlagten hiergegen ift bom Kammergeridht suriids
getviefen worben. Jfre Revifion Hatte teilmweife Erfolg.

@riinde:

Die Entjdeibung, ob ber Reditsweg zuldffig ift, hingt babon
ab, ob {itr ben vorliegenben Streit bie Buftanbigleit der Lanbes-
Tulturbehirben gefeblich begritnbet ift (§13 GBE.). Dies mwird
pom Berujungsgericht verneint unter Hinweis auf bie Vorfdrift in
§1 UB[. b ARBG., dburdy weldje die bisherige, auf § 12 bes Gejepes,
betrefjend bie Befdrberung ber Erriditung von Rentengiitern, bom
7. Quli 1891 (®S. 8. 279) in Verbinbung mif §§ 3, 20 ber Preup.
Berotdbnung egen Lrganifation ber Generalfommiffionen ufto.
pom 20. Suni 1817 (B&. ©. 161) unb § 7 ber Preuf. BVerordnung
wegen bes Gefdftshetriebes in ben Ungelegenfieiten ber Gemein-
heitateilungen ujmw. vom 30. Suni 1834 (GS. €. 96) berubenbe
weitgehenbe Juftinbigleit ber Uuseinanberfepungsbehirben ur
Enifdeibung von Streitigleiten im Rentengutdverfahren erheblid)
eingefdjrintt worben ift. Nad) diefer BVorfdyift — fo meint dbas
Berufungsgeridht im Anfdluf an eine Enifdeidbung bed Geridts-
hofs jur Gntjdeibung ber Kompetenzfonflitte vom 1. Guli 1933
(8tidr. f. Ugrar- und WafferR. Bb. 20 &. 73) — fei ber Rechisweg
fiix Gtreitigteiten in Rentengutsdfaden lebiglid) dbann ausgejdlofien,
wenn bad ur Entjdeidbung ftehende Redytsverhilinid nur im Ju-
jommenfange mit bemm Rentengutaverfafren benfbar und eine
Magnafhme biefes behiirdlid) geleiteten Berfafrend al3 joldhen ur
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Pritfung geftellt fci; bagegen geniige nicht, daf bas ftreitige Redjts-
perhdltnid ouf dent BVoden bed Rentengutdvertrags ermadifen fei.
€3 fomme and) nidyt dazauf an, ob der Rezefs bereitd grundbudylidy
polfyogen fei unb die jogenannte Ausfiihrungsverhanbdlung ftatts
gefunbden Habe. Da die mit-ber Rlage geltend gemadten Unfpritde
aud Gemwdhrleiftung (§§ 459 flg. BGB.) sber aus unetlaubter Hand-
lung (§§ 823 fig. BEYB.) nidt nur im Bujammenhange mit dem
Rentenguisberfafren denfbar feien und ber fldger, ber bei bem
Hegel ftehenbleiben wolle, fi) nidht itber die Azt der usfithrung
bed Rentengutsverfahrend unb {iber bie barin vorgefommenen-
behivblidhen TMafnahmen befdhivere, feien bie orbentlichen Gerichte
sur Entjdeibung berufen. ' :

Diefe Beurteilung ift nidht frei von redtliden Bebenten. BVer-
feblt ift alferbings bie Unjidyt der Mevijion, der Redhtsrveg fei fdhon
beshalb unzuldffig, toeil bad Rentenguidverfabren nod) nidt be-
enbet fei. Die pillige Beendigung bes Rentenguisverfahrens, zu
ber nidht nur bie Beftitigung, jonbern audh die ber Landestultur-
behitbe cbenfalld obliegenbe Yusfiithrung des Rentengutdrezefes
gehitt (RY. in Grud). Bb. 69 ©. 625), fonnte fiir die hier flreitige
Brage nur injofern Bedeutung haben, ald mit ihr bie Buftdnbigleit
ber Qanbestulturbehiirden jur Entideidbung von Streitigleiten fiher-
Haupt exléiden, ber Redjtéweq alfo in vollem Umfang offenftehen
wiitde (RFJ. V. 40 &, 211 [215]). Sotveit ift aber bas Renten-
guténerfahren bier, wenn aud) das3 BVerufungsurtell feine FKeft-
fteflungen baritber enthdlt, bizher erfidhilidh nidht durdgeflihrt
mworden. 8 fommt beghalb barauf an, ob ber borliegende Rechis-
jteeit 3u benjenigen Gtreitigleiten gebirt, beven Entjdeibung aud
nad) §1 AH. 5 LXBE. bei den Sandesfulhirbehdrden perblieben
ift ober ob dafiir nad) biefer BVorjdhrift ber Redtdweg offenitedht.

§1 Ubf. 5 bejtimint, daf bie bisherige Juftinbigleit ber Aus-
einanberfepungdbehirben (Lanbestulturbehirben) zur Entfdeibung
von Gtreitigleiten iber foldre Redhtaverhiltniffe rwegfallt, bie aufers
Halb eine3 Yuscinanderjepungéverjahrend — hier eined Rentenguis-
verfahrend — @egenftand eined Redytsftreits hitten werben tnnen
und bann vor die orbentlidien Gerichte gehort hitten. Die Faffung
biefer Worfdhrift, beren Bebeutung unbd Irogiveite umftritten ift
(val. aufer ber bereits ertvdbnten cine weitere Entjdeidbung bed
Kompetenzgeriditdhofes vom 25, Oftober 1930 [rdh. f. inm.
folon. Bbh.23 €. 70}; RS3F. Bb, 121 &. 190, Bb. 123 &. 27; Pr.
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OBE. Bb. 93 ©. 214), wurbe bewufit dew § 66 Sap 2 bes @eiebeﬁi
befreffend bas Merfalren in Audeinanberfepungdangelegenbeiten,
vom 18. Februar 1880 in der Fajjung vom 10. Oftober 1899 (EES,
©. 403) angeglidien, der im nidlup an nod dltere Vorbilder bie
Buldffigleit ber Revifion gegen bic in ber Verufungdinjtang er-
Injjenen Endurteile bed Dberlanbestulturgerichts in berfelben Weife
abgegrenst Hatte. Darous Gt fidh bie Ubfidit bed Gefepesd ent-
nehien, bie Enijdeidbung jolder Streitigleiten, fiir bie bi3 balin
bie Revijion an das Reidy3geridit zugelaffen war, Hinftig gang den
oroentliden @eriditen gu {tbertvagen. Der Grund bafiir ift nad) bex
Gefepeabeqriindbung darin zu {uden, baf bie bidherigen Audein-
arberfepungsbedirben aus riditerlidien in Beriwaltungabeldchen
untgeftaltet und pon der Enijdeibung aller ,rein bitvgerlichen”
Gtreitigleiten befreit werben jollten (Drudy. b. verfajjunggebenben
Qanbesperfammiung Nr. 191 ©. 346 Sp. 13).

Bu §66 Gab 2 bes @efehes pon 1880/1899 Hat bas Reidhs-
geridht vor 1919 twieberholt ausgefprodien, daf e3 fiir bie Revifions-
fabigteit ohne Bebeutung fei, ob bie 3u ent{dGeibenben Nedisfragen
pem alfgemeinen biirgerliden Redyt angehsrien, baf die Buldffige
feit ber Mevifion pielmelhr dbabon abliinge, ob bad im Streit befinds
lidie Redjt3verhiilinia, losaeldft aus bem MRahmen bed agrarredt--
fiden Berfahrens, in bem e5 sur Zeit befangen fei, Gegenftand
eine3 por ben orbentliden Gerichten sum udtrag ju bringenben
Redytditreitd hitte toerden finnen (jo REUri. vom 17. Januar

-1905 in Bt{dr. fitx LondFultBejgebung BD. 35 ©. 362 [376]). Ent-
jprediendes muf oud fiv bie Auslequng bed §1 Abf. 5 LXBG.
gelten. ity die Buldfjigleit bed Nedjtdroeqs geniigt cs dedhald
nicht, daf Vorausdfehungen und Jnhalt bed fireitigen Anfpruds
fid) nad) biirgerfidirechttidhen Borjdriften riditen und barum gleid-
artige Unfpriiche aud) bei Vértrigen be3 biirgerlichen Redytzperiehns,
ingbefonbere bet gemwdhnliden  Grunditids¥iufen, vorfomuten
fonmen. Entjdjeidend it bielmelr, ob iiber biefes beftimmte eingelne
Redytaverhilinis, dad im Rentengutdverfahren ftreitig getworden
ijt, auch jdyon ohne biefed Verfahren, wennjdon vielleid)t zivifden
anderen Beteiligten, hitte geftritten roerden fnnen und bann fiir
die Enifheibung bariiber bie orbentlichen Geridhte zuftinbig ge-
tvefen wdren, Dabei ift e3 ohne Belang, ob der Streit ofjne dad
Rentengutdperfahren nid)t audgebroden twire. Fur in diefem
Sinne fann an bem in REA. Bb. 121 &. 195 aufgeftellten, in Bb.123
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&, 34 gebilligtenn Sape feftachalten tverden, daf dic Buftdnbigleit
per otbentlidjen eridite fite Streitigleiten, wie fie bet jebem Kauf-
verfrage berfouunen Timten, uid)t davum ausdgejdloffen fei, toeil
der Saufvertrag ein Rentengutdvertrag fei. Hiernad) it givar ciner-
feitd bie Yuffaffung bes DEcrbcmuItungé’gertd)té al3 zu weitgehend
ju Deanftariben, bofy Red)tsverhiliniffe, wie fie dburd) ben behivd-
lid) vermittelten Rentenguisverirag entftinden, und Streitigheiten
fiber foldhe Redjizperdliniffe threm Keen und Wefen nady ofne be-
hiotdlid) permitteltes Rentengutsperfahren nicht benfbar unb bes-
halb burdweg der Entjdeidbung der orbentlidhen Geridite entzogen
jeien (DBE. Bb. 93 ©. 229). Unbererfeits muf aber audy die An-
jicht bed fompetensgerid)tdhofes abgelehnt twerben, baf fid) ber
Rentengutdvertrag, feine Reditswirfungen und bie burd ihn be-
griinbeten Redjte und Pflidhten der Beteiligten von folden bei
anberen Grunbitiidsfaufvertiigen fiberhaupt nicht twefentlich unter-
fhieben unb dbemgemdf fiir fie grundjiflidy der Reditdweg gegeden
jei (Ard). f. inn. fol. Bd. 23 &. 73) und bdaf bdie Juftdnbdigleit ber
Qanbestulturbehirbe jur Entjdeibung nur begriinbet fei, wenn bie
Behanblung bed ftreitigen Redytsverhiltniffes in ifre pertvaltende
Fitigleit falle und eine Mafnahme ded behbrdlid) geleiteten BVer-
fabrend zur Priifung geftellt fei (Jtidhr. §. Agrar- und Waffer.
Bo. 20 &. 73). 63 fann nidjt im Sinne dex Vor{dyrift be3 § 1 U], 5
QRBG. licgen, ben Redjtdweg aud) fiiv Streitigleiten fiber foldc
Anfpriidie u erbffnen, die exit innerhalb bes Rentengutsberfahrens
unb fiiv biefes entjtanben find und in {hm thre Verwirklidung zu
finben haben. ‘

Sm votliegenden Falle berlangt ber Ridiger bon ber Bellagten,
pon Der ev ein Grundftiid im Rentengutdverfahiren ermworben hat,
Edabenderjap, weil fie ihm bei ber Berduferung bes Rentenguis
einent wefentlidien Pangel ber Kaufjadye ver{diviegen habe. So~
weit ber Anfprud) auf Bertrag geftitht roird, hanbelt e3 fid) um einen
joldhen aus Gerwdhrleiftung gemdp § 463 Sap 2 BGYB. Pritft man
dicjen Streit nad) den vorfer itber bie Bebeutung des §1 AbJ. 5
LRBG. entwidelten Srundfdpen; fo ergibt {id), bah bafiic ber
Redtsroeg nidyt gegeben ift.

Das Rentenqutsverfabren sielt ab auf eine enbgiiltige und er-
jdydpfende Feftlegung ber vertragliden Redhtbeziehungen der Be-
tetfigten aud ber Bildung und Berduflerung ber Rentengiiter in
bem Rentenguizbegriinbungsvertrag, bem jogenannten Rezef. Die
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Grunblagen fite defien §nYalt geben die Reutengutdvorvertedge in
- Berbinbung mit ben bavan angefdhloficnen behirdlichen Erhebungerr.
fAudh ber bjdhlufy jener BVorvertrige ftellt cinen el bed Renten-
gutdverfafrens dar, mag er gleid) ber Wnrufung der Lanbeskultur-
- behorbe potaufgegangen fein. Die BVorbertridge felbft find dabei
ebenjo tvie jene beldrblichen Grivternmgen nur vorbereitender
Ratur und haben fiix die Seftaltung ber vertvaglidien Redytsbezics
bungen ber Beteiligten feine jelbjtdndige Vebeutung. Jn ben
HRezef jind alle ausd der Bilbung und. Werduferung dber Renten-
giiter ertwadfenden Unjpritdie der Veteiligten aufzunehmen; aud
etmaige nad bitrgerlidredhtlichen Borfdriften fid) erqebende Ge-
wdfrleiftungdanipritche find babei su beritdjidtigen. Mit der behird-
lidhen DBeftatigung erhdlt ber Rezefs die fadlidredilide MWirkung
eined Bergleid)s obexr redytatrdftigen Urteild, Gemdf bem aud) im
Rentengutsverfafren anwenbbaren §170 ber BWerordbnung vom
20, Qunt 1817 {ind bie DBeteiligten nunmehr mit weiteren Ein-
wenbungen ober Nachforderungen in bejug auf die burd) den
Regel geregelten Redytsverbiliniffe ausgefdyloffen (vgl. RE3.
Bb. 123 &. 30, 32, 35{lg.). PHilr bie Geltendbmadung von datin
" nidgt aufgenommenen @ewdbhleiftungdanipriihen ift baher jept
Yein Raum mehr, und givar aud bann, wenn fie aus cinem argliftigen
Berjchiveigen Hergeleitet twetben, umal da fid) §476 BEHB. nur
auf einen pertraglidhen Nusfdluf der Hemdhrleijtung bejieht.

Au3 diefer Verfahrensgeftaltung ergibt fid),. baf ein Sewilhr-
lefjtungdmangel beim Rentengutsfauf fiberhaupt nur einen An-
fprudy be3 bavon Betroffenen auf Beriidjidtigung feincr nady
btirgetlidhredgilichen Borjdjriften darausd ermadifenden Redjte bei
per ufitellung bed Regeffed su begriinben permag. Das ift aber
ein Anfprudy, ber nur innerhalb des Rentenguisverfalhrend Vedeus
tung Hat unbd mue barin Befriedbigung finben Yann. Tie Ent{deidung
itber thn fteht beshalb im Streitfalle nidht ben orbentlidien Geridjten,
joubern ben Lanbedfulturbehirben u.

Run ijt alferdings bie vorliegende Kfage nicht cusbriidlidh auf
eine Wbdnderung ded RNezeffes geriditet; fadlid) aber liuft bas Klage-
- begefjren, joweit e3 auf Bertrag geftibt ift, auf nidhid andberes hinaua.
Deshalb fann bafitr infotveit ber Red)tstweg nidht gegeben fein.

Anbers muf bagegen bie Beurteilung fein, joweit ber ein-
geflagte Gdiabenderjaganjprud) ousd uneelaubter Handlung Her-
geleitet with, yoofil ald Rlagegrundlage § 826 VEB. ober § 823
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A5§. 2 BOVB. in Berbindbung mit § 263 GtAB, in Betvadyt fomnien.
Gin foldger Unfpruch befteht unadbhingig vom Rentengutdverfahren
und Dbleibt von ber ba3 Bicl biefes Berfahrend bilbenden Redhis-
gefteltung unbecithrt. Gt wiitbe freilid) nod) bem Srunbjape bes
§ 249 BEDB. nur auf Hertellung der gleidhen BVermigenslage bed
Rdgers geridhtet fein fonmen, mwie fie beftehen toilrde, wenn die
Beflngte den behaupteten Mange! bed Rentenguid dberhoupt nidt
argliftig verfdhiegen Ditte ober bodh fpdter ifrer Offenlegungs.
pilidht nadjgefommen roiire, wenn fie in3befondere den hangel fo
recitseitig aufgebedt Bdtte, baf ber aud bem anfingliden Ber
fheigen bem fldger ermadifene Cewdhrleifungsanfprud) nod
im Regef Hitte beriidfichtigt werden Ionnen. Bon diefem Sefichis-
punft aus wird ber Kldger feinen Sdadenserjofanfprud) im wei-
teten Berfafren nod) ndber barzulegen Haben. :

Goweit fidh bie Klage auf unerfoubte Hanblung grinbet, ift
Bietnady der Rechtdweg bom Berufungdgeridht mit Redht firr ju-
ldffig geDalten yootben. g -



