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33. at derjenige, der einem Miller fiir bejtimmie Beit einen
Alleinaufirag gur Bermittlung bes Berlaujs einer frembden, der
Rerfiigung ded Hufirnggebers nidht unterliegenden Sadye ericilt,
Dajiir einjuftehen, dak wihrend biefer Jeit audy ber Berfiigungs:
beredjtigte nidyt Yelbjtdnbdig verfauft? Sdulbet ber Aujiraggeber
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im Fall eined [olden anderweitigen BVerlaufd dem Mifler dic
vertragdmifige Berglitung?

®cfel iiber bie Reditdverhiliniffe ber Hanbeldagenten
pom 24, Juni 1921 (BSBL. Nr. 348) § 29

VII 3iviljenat. Befdl .15, Degember 1943 1. &, T. (Bell)
iv. §b. (RL). VII 154/43.

I, Qanbgeridt Graz.
11, Dberlanbedgeridht bajelbit.

Der Beflogte hat mit dem RKldger einen Mda¥lerbertrag ab-
gefdyloffen. Gr fuchte durd) eine Angeige in ber Franffurter Jeitung
fir cine Qiegenjdiaft mit Biegelwerf einen RKiufer. Der Kldger
bot i feine Dienfte ald Mifler an und {dhried, er werbe einen
Berfaufzauftrag in lingftens tier Wodjen burdifithren, wenn ihin
filr dicje Beit ein Wlleinauftrag erteilt werbe. Der Bellagte e«
Hirte Davauf, baf er bem Rldger pier Woden freie Hand lafje
unb anbere ihm gugegangene Bujdriften zwar priifen, aber nidht
cingehend behandeln wolle. Wuf diefen Brief antwortete ber Kldger;
ct nehme den ihm erteilten lleinauftrag banfend an. Wikhrend
ber vier Wodjen rourbe bie Liegenfdaft anbertveit verfauft. Der
Rlage auf Bahlung bes TMiflerloknes gab bas Landgericht zum Teil,
bad Oberlanbedgeridit gany ftatt. Die Revifion bes Bellogten fiibrte
sur Aufhebung und Juriidvermeifung.

Aus pen Yriinben:

Riditig ift, bap ber Bellagte in feinen Briefen bad Wort
Alleinauftrag” ebenfoivenig gebraudgt, wie die Worte ,fejt an
bie Dand geben”, Jonbern bavon {pricht, baf er bem Mikler viex
Wodjen freie Hand geben wolle. Died war aber bie Antmwort auf
bie Bemerfung im Briefe bes Kldgers, die Perangiehung mefrerer
Miitter Lonne fid) jhHadlicdh audwirfen und die Erieilung eines Alleins
auftrages jei am Ploge. Der Bellagte befpridht in jeinen Untwort-
bricfen bigje Unregung und ectldet auf dben BVorfdhlag, dem fliger
den Ulleinauftrag zu ecteilen und ihm bie Liegenjdaft feft an bie
Hand 3u geben, baf er twikrend vier Wodhen bie ,anberen laufenden
Dfferten” nidt eingehend behandeln und in Yeine ndbere Begie-
Jungen au ,Jntereffenten” frefen wolle. Diefer Jnbalt feiner
Briefe (@t erfermen, dof er wufite, wasd ber Kldiger wollte, unbd
daf er grunbfdplid) bamit einverftanben war. Nidt blof bon anderen
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Bermittiern ift die Rebe; der Bellegte fpridht von Offcrten und
von §ntereffenten und erfldrt, bah er zu biefen nidt in Vegiehung
treten toolle. Daraus gefit Hervor, dof nicht nur die Vermitttung
burd) anbere Mdtler, fonbern aud) dber wmmittelbare Berfelr mit
Suttereflenten wifrend der Frijt unterbletben follte, Das ilt aber
basfelbe, wasd ber Kldger wollte und durd) ben Ausbrud ,Ullein-
pertauf" jum Yusdbrud bradite. Der Jnlhalt ber BVereinbarung tvar
jomit, baf ber Belagte bem $liger ben Berfauf wihrend vier
Foden iiberlajfen Hat. .

Bepor nod) bie vier Wodjen abgelaufen toaren, haben bie Eigen-
tiimer Liegenjdaft und Jiegelei an einen nidt vom Kldger bei-
gebradhten Sdufer verfanft. Jnfolgedeffen berlangt der Kliger vom
Beflogten ben Betrag, ben bei einem von thm Herbeigefithrien
Berfauf ber Rdufer und ber BVerfaufer zu zafhlen gehabt hitten.

Der Regelfall bed Mitlervertrags bejtebt barin, daf ber Miikler
ein beftimmte3 Greignis, pen Abjdjluf eined Wertrags, verurfadt
und in biefem Fall eine beftimmie Pergittung exhdlt. Die Parteien
Yinnen — innerhalb ber @rengzen bes redliden Lertehrd und ber
guten Sitten — aud) anbere3 vereinbaren, {o 3. B., baf ber Miifler
bie Berglitung aud) erhalten {oll, twenn ber Verfauf nidht burd
ijn verurfadst worben ift. Gine {olde Bereinbarung mwirth angu-
nehmen fein, toenn ber Auftraggeber fiir eine beftimmte Jeit bem
Mafler bie audidlieplihe Miqlidyfeit fiberlapt, einen Verfauf zu-
{tanbe 3u bringen; jdilieft ber Uujtraggeber bann bod) einenanberen,
pom Miker nicht Herbeigefiihrien Bertrag ab, jo joll ber Mdker
bie gleidhe Vergittung erhalten, bie er bom Aujtraggeber bei einem
von'ifm zuftanbegebradhten BVertrag erhalten hitte. Diefed BVers
fpredien fann forwobl bert Fall, bafy ber anbere BVertrags{dlug eine
fulbhafte Berlepung bes Millervertrags ift, ald aud) den Fall
treffen, baf ben Auftraggeber Fein VerfGulben trifft. Jm erften
Falle wird fih die Bujage desd Verglitungsbetragd bem Wefen
einer Bertragdftrafe ndhern; im zmeiten Falle wird fte mebr einer
Gemwibrleiftung fiir einen Umftand gleidjen, ber ofne Ver{dulden
einer Wertragdpartel eintritt. Cine berartige Gewdhr with ins-
Defonbere bann angunehmen fein, wenn ber Aujtraggeber weber
Gigentiimer nod) verfiigungdbereditigt ift. Sn biefem Falle fann
ein felbftdnbiger Beriragsidluf durdh ben Gigentlimer feine {duld-
Bafte Verlepung bes Mitlervertrags fein, ba ber Eigentitmer diefen
nidt gejdlofjen Hat. Gr fann aber aqud) feine Wertragdverlepung
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bed Uuftroggeberd fein, dba nidht diefer, fondern ber am Makler-
vertrag unbeteiligte Eigentiinier den Berfauf pornimmt. Der Ginn
ves Maklervertragd verlangt aber in einem foldjen Falle die Ans
lequng, bofi der Auftraggeber filr einen Umftand einftelt, ber eine
ctfolgreidie Tdtig¥eit ded Maflers audidlieht und eine BVertrags-
verlegung fein ¥onnte, wenn der Anftraggeber felbft ben Umitand
Herbeigefithet Biitte. $ier gilt ber Berglitungdbetrag al3 fiir ben
Sall verfprodien, baf ofjne Verfdyulden des Auftraggebers der Ber-
firgungsberedtigte ben Raufvertrag felbfidndig abfdjliet. Dev
Auftraggeber leiftet fiir eine Tatfade Gerwdhr.

Sm botliegenben Falle haben Kldger und Beflagter bied nicht
ausbridlid) herborgehoben. Der Betlagte hat aber dem Ridger fir
eine befttmmite Jeit bie ausjdliefliche Mbglich¥eit eingerdumt, den
Verfauf Herbeizufiihren. Sollte biefe Moglicdhteit getwahrt bleiben,
fo mufte 3 audgefdioffen fein, baf der Gigentitmer fie bereitelt.
Snfolgebefien ift der Bertrag bahin audulegen, bafs ber Bellagtc
bafiir eintritt, baf ber Cigentitmer nidt3 tue, twad diefe Miglicheit
verniditet, und daf, falld died bod) gefdhehen jolite, Der BeMagte
bie Bergiitung su begahlen hat. Bei biefer Anslegung des Bertrags
ift e3 gleidgiiltig, ob ber Bellagte im Auftrage bes Eigentitmera
ober al3 @efdhaftafiihrer ohne Auftrag ben Miflerverirag mit dem
Rliger abihlof. Die Unfidyt ber Revifion, er habe fiir bas Ber-
Halten bes Gigentiimers nidt einguftehen, weil er nur Gefhafta-
fiibrer ohne Auftrag gewejen fet, tann nidyt geteilt werben.

@ine anbere Frage ijt jebod), wie fweit bie vertraglidhe Haftung
bes Bellngten reicht. (€3 folgen Crbrierungen bariiber, rweldje
Berglitungsfise mafgebend jein ¥nnen. Dann wird forigefahren:)
Jum Regelfalle bed Matlervertrags gehbtt e3, baf ber Aufirag-
geber bie auf ihn entfallende Bergiitung ju begahlen hat. Dap er
nad) bem Bertrag oud) bie Vergiitung leiften mifte, bie bel
eintem pom Maker Herbeigefiifhrien BVeriragdfdhiuf fein Bertrags-
partner zu gahlen hdtte, liegt fo jelr aufierhald bes fibliden Rah-
men2, baf died, fofern e fiberhaupt juldflig ift, ausbridlich be-
bungen fein miigte. LWeber aud bem Sachoerhalt. mod) aus bem
Begriffe bes Alleinauftrags laft fich eine bevattige vertraglide Ber-
pflidtung cbleiten. Die entgegengefehte Unficht bed Berufungs-
geridts Tann nicht geteilt werben. Jn den ,Uligemeinen Gefdyifts-
bebingungen” ift eine folhe ausbritdlihe WBejtimmung jwar
enthalten. ©3 ift aber unbeftritten, baf diefe Bebingungen pem
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BVeHagten nid)t jugefandt und nidt befarmtgemad)t wurben; jic
mwurben bafer nidyt Gegenjtand bed Vertrags. Da e3 ber fldger
3u bertreten Bat, dafy biefc Bebingungen dem Wellagten nidst
Defanntgegeben wurden, fann er aud jeiner Unterlaffung nidt
eine Berpfliditung bed Beflagten ableiten, biefe Vedingungen
cingufalten. Cine vertraglidie Berpflidtung ded Bellagten zur
Bablung der Vergiitung, bie ein vont Mitler jugebradyter Riufer
st 3aflen gebhabt hdtte, liegt fomit nicht vor.

Gtwas anbered ald eine foldie vertraglide Verpflidtung ijt
aber eine Pflidht um Erfage bed Sdabens, ben ber BVeFlagte dburdy
jdulbhafte BVerlepung bes Miklervertrags bem Midfler zugefiigt
haben fann. Gin {older Sdabenderfaenjprud) fonnte audy bie
Rergittung umjaffen, bie ber IMdfler vowm RKdufer Hiitte erhalten
_ follen. Gin berartiger Sdjabensderfepaniprud) fept ein {dulbhaftes
vertragdwibriges Borgehen bed Bellagten boraus. - Ob biefer ben
ABfhIuf des BWertrags jtvijdien ben Eigentitmern und dem RKdufer
peranlafit ober begiinftigt und badurd) gegen feine Pflicht aus bem
MiFervertrage verftofen hat, ift nod) nidt erdrtert und nidht feft-
geftellt. )

Fiir dent Rldger wird fich eine Beweisjdhivierigleit infofern er-
geben, als ber Eigentitmer zum Ub{BIuB einesd BVertragd mit bem
pom Mifler sugebradten Kaufer nid)t verpflichtet war. Dazu tann
jebod) auf bie Entjdeibung REJ. Bd. 76 . 361 verwiefen werden,
in ber ausgefprodien ift, e5 geniige ur Begriinbung ber Shabens-
erjappilicdt, ,mwenn ber Midller nadyweift, baf er innerhalb ber ge-
fegten Grift einen zum Unlauf unter fadgemdifen Bedingungen
bereiten und fdbhigen Bertragidhliefenden geftellt Haben mitrbe”.
Diefer Grundfap wird aud) im vorliegenden Fall anguwenben fein.
IMit der Grorterung und Feftitelfung biefes Gadjperhaltd wird aud
bie Frage geldft werben ¥dnnen, ob und wag ber Rldger bereitd
getan und eingeleitet Datte; Denn fiir bie Buerlenmung eined
Sdabenserjapbetragd geniigt nidit, baf blof die Borausjepung
einer bertraglichen Gervdhroerpfliditung gegeben ift. Wire ber
Slager untdtig geroefen ober batte er feinen taugliden Kéufer an
pet and gehabt, jo tinnte et aud der Tatjache be3 Bertaufs durd
den Gigentitmer Yeinen ©dabenderfapaniprud) ableiten.



