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52. Grbpadt.

52. Redtlide Natur bed Erbpadtocrhiltnifies. Kann, wenn cin
3u ciem Gute gehoriged Grundjtitd in Crbpadyt andgegeben iff, das
Red)t auf Bezug der Crbpadt von dem Gute abgetvennt twerden?

IIL Givilfenat. Urt . 24. Juni 1887 i. &, &d). (VL) w. v. M. (Bell)
Fep. III. 63/87.

1. Randgeridt Ofldenburg.
II.  Cberlanbedgeridyt dafelbit.



52.  Erbpady. 253

Der Crblafier bder Beflagten war Eigentitmer bed im Herzogtume
Olvenburg belegenen abeligen Gutes M. Nacjbem er nach und nad
bie meiften u demfelben gefhorigen Grunditiice perdufiert BHatte, ver-
duBerte er im Jahre 1852 aud) ben Reft ber Grunditiide mit dem
Gutghaufe; bei allen diefen BeviuBerungen traf er bie Bebdingung, daf
er die an da3 Gut zu entridjtenden Grundfenern unp bergleichen Ge-
falle fich fiir feine Perfon und feine Erben vorbehalte. Sn fritherer
Beit war ein ju bem Gute gehdriged Srundftit durd) einen swifen
dbem bamaligen Gutdherrn und dem bamaligen Sigentiimer einer benady-
barten Bauernjtelle abgejd)lofienen Erbpadhifontratt dem lepteren gegen
eine jihelidge Erbpadyt von 83 Thalern unbd einen in Befigverinderungs-
fallen gu aflenden Weintauf von 40 Thalern in Erbpadt gegeben
worben; nibered ift iiber bie Beit bes Adfclufjes bdiefes Vertrages und
beffen Jnhalt nid)t befannt. Diefe Bauernftelle mit dem gedadjten Erb-
padjtitiice gehdrt jebt ben Ridgern. Die frither immer an den jeweiligen
Outseigentitmer gefcjehene Bahlung der Erbpacht begw. bes Weinfaufes
wurbe aud) nad) bem Jahre 1852 fortwifrend an den Grblaffer ber
Beflagten und nad) beffen Tobe an die Betlagten geleiftet, bis im
Jafhre 1884 bie Rldger die fernere Bahlung verweigerten und barauf
die gegenmwirtige Rlage erhoben, in weldjer fie beantragten, fejtsuftellen,
bap fie nicdht verpflichtet feien, diefe Gefdlle an die Beflagten U
entridhten.  Bur Redtfertigung ihrer Klage beviefen fie fich auf den
von Dem Reichageridjte bei Entfeibung einer fritberen Progefifache der
jebigen Betlagten,

ogl. Entd). bes R.G.’s in Civilf. Bd. 12 Nr. 50 &. 201,
aufgeftellten Rechtsfah, bdaf eine altivreale Reallaftberechtigung nidjt
einfeitig burc) den Cigentiimer bes berechtigten Grunditiides von dem-
felben abgetrennt und auf ein anbered Recjtsfubjett, insbefondere aud)
nidgt auf feine eigene Perfon iibertragen werden fomme. Die Kldger
behaupteten, baf aud) vorliegend bad Redt auf den Bezug der erh-
padhilichen Gefélle ein aftivreales Redjt fei, ald befjen Subjeft daher
nur bag Gut M. erfdjeinen foune; fie bejogen fih sum Beweife hier:
filr auf eine amtlidje Befdhreibung der Gitter dortiger Gegend vom
Sahre 1752, in welder bei Befdyreibung bes Gutes M. gefagt ift,
bafp die fragliche Crbpacht alljdhrlich ,an- bas Gut” zu entrichten fei,
und waren aufierdem der Meinung, bah e3 Sadje ber Beflagten fei,
die bon ifnen behauptete aftivperfonale MNatur des Rechtes 3u beweifen.
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— Wihrend die angegogene reihsgeridhtliche Entidjeidung die aftivreale
Jtatur bed den bortigen Streitgegenftand bilbenden Realved)tes daraus
berleitet, bag basfelbe fidh) aus einem fritheren guisherrlichen Berbanbde
Der{djreibe, ift in gegenwirtiger Sacje unangefochten fejtgeftellt, daf
awifhen dem Gute P und ber jept ben Kliigern gehivigen Bauern-
ftelle niemals ein gutsherrlicdies Verhiltnis beftanden Hat.

Jn ben beiven Borinftangen abgewiefen, legten bie Rldger Revifion
*ein; diefelbe yourbe guriidfgewiefen aug folgenden

@ritnden:

o Der Verfud) der Kidger, mit Hilfe des in dem gedachten reidhs-
geridjtlichen Urteile aufgefteliten Rechtagrundiahes den Betlagten bdie
Segitimation zum Beguge der erbpacitlichen Gefille, zu deven Ent-
ridhtung bie Kldger aud dem beftehenden @rhpad)ténec{)&[tniﬁe unftreitig
verpflichtet find, zu beftreiten, beruht auf %erfennung ber recdtlidjen
Natur eined @rbpacf)tberba[tniﬁeﬁ Wer ein ifhm gehoriges Grund-
ftitd einem UAnberen in Crbpadht giebt, entau%ent fid) Hierdurd) nidht
feined Eigentumes an -bemfelben. Wihrend er dem Erbpiachter ein alle
Nupungsbefugnifie eines Eigentitmerd umfafiendes dingliches Redht an
bem @runbitiide beftellt, weldjes man ald bad Nupeigentum (dominium
utile) su begeidnen pilegt, bleibt er bem fogenannten Obereigentum
(dominium directum) nach Eigentiimer begfelben. Mit biefem Ober-
eigentume De3 Crbverpidjters find bie fitr ihn aus dem Erbpadjtver-
biltniffe entfpringenden Redjte — bas Red)t auf den Bezug ber rb-
padjt und bed etwaigen Weinfaufes, fowie aud) dag ihm etwa Fiir ge-
wiffe Fdlle (Bahlungsfdumigleit bez Crbpadyters, Deterioration bed
Crbpadjtftiides) zuftehende Riidfallsred)t — univenmbar verfniipft,
benn in diefen Mechten befteht gerabe ber ganmge materielle Jnfhalt des
ihm verbliebenen Obereigentumes. Bevdufert er fein Obereigentum, fo
gefen Diermit von {eldft aud) alle biefe Rechte auf den Grwerber iiber,
und wenn umgefehrt in bem BerduBerungdvertrage nur dag Recht auf
bie erbpadjtfihen Gefalle als Gegenftand der Berdugerung begeichnet
ift, fo ift hierburd) aud) gugleich bad mit diefem Redte identifdhe Ober-
eigentum in ber LeriiuBerung befakt. Demnady ift die Perfon bdes
Crbverpdditers vermdge feined Obereigentumes, fomie bdie Perfon
feinea jeweiligen Nad)folgers im Obereigentume zugleich tmmer
redjtdnotwendig ber Jnhaber und bas Subjeft bed Redtes auf ven
Begug der Crbpadyt und bes etwaigen Weinfaufes.
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Hievaud ergieht fid), daf ein Gutzeigentitmer, welder ein u
feinem Gute gehoriges Grunditiict in Crbpadjt giebt, hiermit feinesiweqs
ein Realredjt fitr bad Gut als {oldjes begrimbet. Gt erwirht bas
Redjt auif den Begug der Crbpadyt ebenfo, toie n allen anberen Fdllen
ber Crridhtung eined Erbpadjtverhiltnifies, fiiv fig al8 ben Obereigen-
tiimer bed Crbpadhtftiices, und- er fann iiber ba3 ihm aug feinem Gigen-.
tume iibriggebliebene Obereigentum nebft diefem in bemfelben enthaltenen
Rechte nad) wie vor in gan bemfelben Umfange verfiigen, in weldjem
er vor dem Abjdhlufje bed Crbpachtfontraftes iiber das nodh in feinem
vollen Eigentune ftefende Grunditiict bisponieren durfte,. Durd) die
Cingehung bed Erbpaditverhiltnifies ift aber die Bugehbrigleit pes
Grunbdftiicfed 3u bem Gute nur inforoeit beriifet, als bas Nuseigentum
baran buvd) bie Ubertvagung auj den Crbpddyter von bem @ute ah-
getrennt ift; im Ginne beg dem Gutseigentiimer verblicbenen Obers
eigentumes ift bag Grundftiid nad) wie vor Beftandteil ded Gutes wnd
infolge Diervon ift aud) bag in dem Obereigentume befafte Redht auf
bent Begug der Crbpad)t Beftandteil ded Gutes. Der jeweilige Guts-
eigentilmer ift jedod) traft feines Cigentumsrectes befugt, diefen Beftanp-
teil bes Gutes gleid) jedbem anbderen Beftanbvteile beafelben von bemfelben
abjutvennen und feparat Fu verdufern, ober aud) bei einer BeriuBerung
bes iibrigen Gute3 fepavat fitr fidh) guritcfzubehalten, foweit er nidt in
viefer Befugnis durd) landesrechtliche Berftiidelunggverbote befchréintt ift.

Hiermit ift bie Entfdjeidbung des vorliegenden Redjtafalles gegeben.
Snbem ein fritherer Gigentiimer bes Guted M. ein 1t bemfelben ge-
hiriges Grundtitd in Erbpad)t ausgab, erwarb er das Redt auf den
Beyug dber ausbedungenen Crbpadyt und bes Weinfaufes fiiv fid) alz
ben Dbeveigentitmer desfelben. Das fraglide Recit wurde aber u=
gleid), bem bisherigen Berfiltniffe des Crbpachtitiictes entfpredjend, zu
einem Beftandteile bes Gutes M. Demnad) ging dagfelbe bei allen
fpdteren Vererbunga- odber BVerduferungsfallen fortwifrend in bem
Sdjidfale bez Gutes mitinbegriffen auf die Perfon eines jebent {pd-
teven Guideigentiimers und julept desd Grblaffers dex Beflagten itber,
weldjer, in feiner BVerfiigungagewalt iiber dag abdelige Gut Tanbegredhtlic)
burd) fein Berftiicelungdverbot befdyrantt, dasfelbe bei ber LBerduferung
ber {amilichen Guisgrundftiife unveviuBert lief, fomit al3 nunmehr -
von bem Gute abgetrennt beielt und e3 bemnddhft auf feine Grben,
bie Beflagten, vererbte,
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Mit diefen Ergebniffen fteht aud) die von den Klidgern angerufene
Fotiy der Giiterbefdyreibung von 1752, nad) weldjer die Erbpadit an
bag Gut zu zafhlen fei, bei ridjtigem Verfttndniffe in Cinflang; denn
wenn man in Betradyt zieht, daB von derfelben eine juriftifche forrefte
Begeicdhnung eined theoretifch fomplizierten Redjtverhilinifies nicht be-
anfprucht werben fann, fo fann man in thr nidt mehr alg eine Rou-
Jtatierung der bamaligen Bugehirigleit bed fraglichen Redhted zu dem
© ®ute erbliden, IMiihte man aber mit ben Kldgern jene MNotiy dahin
verjtehen, daff bad Gut ald dag Subjelt bes Redhted anj den Bejug
der Crbpacht begeichnet worben fei, fo wiirbe nuv folgen, daf der Ber-
fajfer ber @itterbejdjreibung bdie Natur bdiefed Erbpadtverhilinifies
redytgivetitmlidy aufgefakt Habe.” ...



