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57, 1. Kann der Verwalter im Nadlaffonturfe das den Erben
cined Micters nad) §. 371 AULM L. 21 zuftehende Redyt jur Kiin-
digung ded Mictdvertraged aqusiiben?

2. Oteft im Falle der Anilbung diejes Redjted dem Vermieter
gegen die Konfurdmafie ein Cntididigungsaniprud ju?

V. Givilfenat. Urt v, 13, April 1887 1. &. bed Fabrifbefisers . H.
(RL) w. ben Kaufmann . ald BVerwalter des B.'{dhen Ronfurfes (Bekl.).
Fep. V. 28/87.

I. Qanbgeridit ®srlip.
IL.  Oberlanbedgeridht Bredlau.

Die Revifion bed RKidgerd wiber bag weite Urteil ift guriid-
getiefen.
Aug ben Griinden:

,Den Sadjverfalt, foweit er fiir die Beurteilung ver Revifton in
Betrad)t fommt, geben die beiben BVorberurteile dahin an.

Cin friiberer Befiger ded Haufed Demianiplag Nr. 26 zu Gorlip,
Mauvermeifter N., hatte der Handeldgefellfhaft B. & R. bafeldbft ver-
fdyiedene Rdumlichfeiten bed Haufes zu Gefdjijtazweden vermietet,
Nachdem Kldger ald Crwerber des Grunditiides n den Mietsvertrag
eingetveten und bie Dandeldgefelichaft aufgeldjt war, fdleffen ber
Rldger und der Kaufmann H. B. am 17, Mdry 1880 notariell einen
Bertrag, inhaltd defien der wifdien N. und der HanbdelBgefelliciaft er-
tidjtete MietBvertrag big gum 1. Juli 1890 verlingert, der Mietszing
auf 3000 o fitr dag Jahr erhoht, und fiir ben Fall einer an {id) gu-
laffigen Riindigung vor Ablauf der Mietszeit Beftimmungen iiber den
Betrag der zu gewdhrenden Entfd)idigung getroffen wurden. Jn einem
gweiten Bertrage vom 10, Ttovember 1882 wermietete ber Ridger dem
B, Wohnungdrdume in demfelben Haufe, ebenfalls fiir bdie Beit big
gum 1. Juli 1890. Uud) in bdiefem Vertrage wurben Beftimmungen
fiber bie Entjd)ddigung fiir den Fall einer Riindigung vor Ablauf der
Mietayeit getroffen.

Der Raufmann . B. it am 2. Degember 1885 zu Gorlis ver-
ftorben; {hon am 10, Degember 1885 ift der RKonfurd itber feinen
Nachlap erdffnet, und ber Beflagte zum RKonfurdverivalter beftellt.
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Diefer hat am 1. Januar 1886 bem Kliger folgended Scjreiben
itberjandt;
»an meiner Eigenfdjaft al8 geridytliger Verwalter ber H. B.jdjen
Radlaplonfurdmaffe Dierfelbft Finbige i) Ihnen Yiermit die von
vemt verftorbenen Raufmanne §. B. gemietetenn und von der KLonturs-
verwaltung 3. 8. innehabenbden Gefdhifts- und Wohnungsriumlich-
Teiten in Jhrem Haufe, Demianipla Nr. 26, und 3war bie Gejdhifte-
[ofalitdten yur Raumung per 1. Juli b. I.; die Wohnungslofalititen
sur Raumung per 1. April b S
' Deinrid) H.,
Berwalter der §. B.{dhen Nadjlaflonturamafie.”

Diefer Ritndigung hat der Kidger mittels Antwortichreibens vom
5, Januar 1886 wiberfprochen. Cr ift nidmlid) der Unfidht, dbaf dem
Betlagten ein Ritndigungdrecdht mur gemdh §. 17 Nr. 1 KO, uftede,
baB er aud) nur diefed Rech)t ausdgeiibt habe, und daf ber BVevmwalter
im Nad)laBtonturfe bad den Srben eined Mieters im §. 371 LLR. L. 21
beigelegte Hedht nicht geltend madjen biirfe. Jedenfalls, fo fiihrt er aus,
ftehe bem Bermieter fowohl bei ber RKitndigung auf Grund der Kon-
furBotbrutng al8 bei berjenigen auf Grund bes §. 371 a. a. O. ein
Entfdddigungsanfprud) gu, und diefer geftalte fich, foweit dag Pfand-
red)t an ben eingebracdjten Warenvorrdten und Mobilien reidhe, zu
einem Abfonderungdredite (§. 41 Nr. 4 RO.). Cr beredynet feinen
Sdjavent auf 4100 o und beantvagt, ben Beflagten Fur Hinterlegung
biefes Betraged aug dem Crldfe ver sur Konfurdmafie gehirigen Mo-
bilien und Warenvorvdte ju verurteilen, und ihn fiir beredjtigt su er-
adyten, fi) aud diefer Summe ju befriedigen.

Beide Jnftangridhter Haben bdie Rlage abgewiefen. Jn dem Be-
rufunggurteile wird feftgeftellt, baf bie zwifden den Parteten abge:
{d)lofjenen Mietvertrige feine Beftimmung enthalten, dergemdf nach
bem Willen der Kontvahenten die Crben bed Mieters an ben Bertrag
gebunben blicben, bie ihnen nad) §. 871 a. a. O. jufiehende Befugnis
alfo ausgejdylofien fein {ollte; ferner, baf die Berabrebungen itber Ge-
wifrung einer Entfdjadigung bei der Ritndigung vor Ablauf dev Ber-
traggzeit fich nidht auf ben Fall begiehen, daf die Erben von ifrem
Redte gemdB § 871 a. a. O. Gebraud) maden. Der Berufungs-
tidhter nimmt weiter an, daf ber Beflagte durcd) den Brief wvom
1. Januar 1886 feine Abficht, den Mietsvertrag auf Grund des §. 871
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a. o . gu Fiindigen, genugfam zum Ausdruce gebrad)t Bat, und baf
er feine Befugnid Diersu nicht durd augbriiclichen Hinweid auf das
bent Crben gefehlich) guftehende Recht bargulegen braudjte.

Bei der redhtlichen Beurteilung bes Hdgerifdjen Anfprucjes ent-
{ceibet ber Berufungsrichter, daf ber Verwalter im Nadjlaglonturfe
bag den Crben im §, 871 a. a. O, gewdfrte Recht ausitben biirfe, und
bafy durcy bie Ritndigung nach Ablauf der im Gefepe beftimmten Friften
ber Mietzvertrag fein Ende erreicht Habe und bem Bermieter ein tvei-
terer Entdjidigungganfprud) nicht uftede.

Die vom Rdger eingelegte Revifion ridjtet {id) gegen. biefe
Redytsausfithrungen be3 Berufungsridhters. Sie famn jebod) feinen
Crfolg Haben.

Dem RKldger ift ywar bdarin beizuftimmen, baf in einem Ronfurfe,
wenn der Gemeinfchuldner [(ebt, dem Vermwalter dag Redyt gur Auf-
Hindigung ber vom Gemeinjdhuldner gefdloffenen Mietdvertrige muy
gemdf §. 17 Rr. 1 KO, zufteht, und bag, wenn ber Vertwalter von
piefem Redhte Gebraudy madit, der BVermicter ein Redht auf Ent-
jchidigung a8 Rontursforderung ober, wemn bie Bedingungen zur
Univendung bes §. 41 Nr. 4 RO, vorliegen, alg Abfondberungdanfprud
befipt. Fiir den Fall be3 Tobed eines Mieters gewdhrt jedod) bas
Allgemneine Landrecht ben Erben desfelben ein befonberes, weitergehendes
Redht. €3 beftimmt im § 371 L 21:

Stitht ein Mieter wakrend ber fontraftmdBigen Beit, fo find deffen
Grben nur nody ein halbes Jafhr fang, von bdem Ablaufe besjenigen
Duartales, in weldem bder Tod erfolgt ift, an ben Bertrag ge-
bunben.
Giir bad Verftindnig bdiefes Gefeses find die SXu‘{aerungen bon Suarey
i feinen Schlufgvortragen su ben §§. 366. 371 ALK, L 21,
ogl. Jabrbitder Bd. 41 &, 67,
von Bebeutung, Sie ergeben, daf bie Redaftoren bie Auffafjung Hatten,
Mietd- und Padjtvertrige beruhten auf perfonlichem WBertrauen per
Kontrabenten zu einanber. Jn diefer Uuffaffung Tliegt der Grund,
weshalb der Redytsfap bes rimijden Rechtes, wonad) berartige Ber-
trige burd) ben Tob ded Mieters ober Piichters nicht berithrt yoerden,
feine Anufnahme in dad Allgemeine Landred)t gefunden Hat, oielmefr
fowoll bem Bermieter und BVerpidjter ald den Grben es Mieters
und Pichters die Befugnia gegeben ift, innerfhalb eined modicum tempus
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von bem Bertrage abzugehen, Sofern bie Kontvabenten nicht vertrags-
mdfig etwad Ubweidjended ausmadyen, ift der Mietdvertrag, wie
Suarey augdriidfid) fagt, mit ber clausula rebus sic stantibus befaftet.
Bei diefer redhtlichen Auffafjung bes Mietsvertrages aft fih nur an-
nebhmen, dap die gefeplidhe Riindigungabefugnid ber Crben bes Mieters
alg ein naturale negotii bereitd in dem Bertvage liegt. Der BVertrag
geht dedhalb behaftet mit diefer Moglichteit einer Befdhyrintung Hinficht-
li) feiner Beitdauer auf bie Crben itber. Madjen diefe von der KRitn-
bigung8befugnis Gebraudy, fo erwerben fie bamit nicht ein ifnen al3
Crben perfonlid) juftehendes neued RNedyt, jomdern {ie iiben nur das
durd) den Bertrag ifred Crblafjers gejdaffene Redjt aus.

Su diefen, bem materiellen Redjte angehbrigen RechtBverhiltnifjen
ift durd) die Reichstonfursordnung feine Hnderung Hervorgerufen. Der
Beflagte vertritt al8 Verwalter im Nadlaglonturfe den Erblaffer. Cr
ift befugt, alle Redjte, weldhe von diefem fraft Grbganged auf bie
Erben gediehen find, an beren Stelle geltend su madjen (R.D. §§. 202{lg.
8. 55 Wiotive zur Ronfurdordnung &, 452—453). Bu bdiefen Redjten
gehort nad) bem oben Gefagten aud) bie Riindigungsbefugnis gemdp
§ 871 a. a. O. Der Berufungrichter nimmt pedhald mit Redjt an,
daf Der DBeflagte bejugt war, von bem in bdiefem Gefepe ben Crben
De3 Mieters beigelegten Redhte Gebraud) su maden. Die gwifdjen den
Parteien ftreitige Froge, wer die Erben ves B. geworden find, inter
effiert aud den vom Berufungsridjter angegebenen Griinben fiir bdie
Ent{djeidbung nicht. '

€& muf endlid) bem Berufungsridhter aud) barin beigeftimmt
werben, baf bie zwifden bem Kliger und B. abgefdhloffenen Miets-
vertriige mit Ablauf bder im Gefege beftimmien Friften ihr Ende er-
reidhten, und dah dem RKdger ein Entfdyddigungdanfpruch nidt ufteht,
Dafiiv fpridit folgenvez: Der § 871 a. a. O. fteht unter dem oll-
gemeinen Marginale (Gu §. 350 a. a. O.):

dlle, wo bie Auffiindigung audy innerfhalb der fontrattlichen Beit
jtattfindet,
Der oben mitgeteilte Wortlaut ved §. 871 a. a. O. [iht deutlih) ex-
Tennen, bafy ber Gefepgeber bie Grben nur nod) ein Galbed Jahr nady.
ber Rindigung an ben Vertrag binden und weitere Verpflicdhtungen
Derfelben nad) Adlauf der Frift ausfdhliehen wollte, [Jn denjenigen
Fdllen ber Riinbigung innerhald bed BVertraged, wo bdag Allgemeine
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Landred)t einen anderen Redjtazuftand fanttionieven wollte, ift die Gnt-
{dyabigungspflicht bes Rontrafenten, weldjer ven Bertrag nid)t aughlt,
{tet3 Hervorgehoben (vgl §3. 855, 362, 364, 365, 385 ALR, L 21).
Siiv en Fall der Aufhebung des BVertrages burd) ben Tod bes Pichters
ober Mieters (§§. 366 flg. a. a. D)) ft jebod) mur Beftinumt, baf ber
Hindigende Berpidjter bdie Verbefferungen bes Piichters vergitten foll
(8. 870 a. 0. D). Dag Fehlen einer BVorjdyrift fiber die Ent{didigungs-
pilicht Der fiindigenden Erben fpricht dafite, baf nicht beabfidytigt ift,
pem Bermieter einen Ent{dadigungsanfprud) fitr bie nidjt ausgehaltere
Beit des Vertraged u gewdhren,”



