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59.  Erwirbt bei der Bwangdverfteigerung der Eriteher cines Grumd-

ftiides durd) dad Bujdlagsurteil dad Eigentum an einem Tremnititde,

weldjed ber friihere Befiter ded verfteigerten Grunbditiictes swar durd

Bebauung eigentiimlidy erworben und mit demjelben ale Teil ober

Pertineny verbunden hatte, weldjes aber in den Steuerbiidern dems

{elben nod) nidht sugefdyricben ift, jomdern fataftermiifiig su einem
anberen Grundititde gehort?

V. Gipilfenat. Urt. p. 23. April 1887 1. &. &. 1. Gen. (Betl) w. 0. N,
u. Gen, (RL.) Rep. V. 363/86.

I RLanbgeridit Stolp.
II. Oberlandesgeridit Stettin,

uf die Revifion der Betlagten ift Hag weite Urteil aujgehoben,
und, unter Underung des erften Urteiles, die Rlage abgewiefen,
18%
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Auz Hen Gritnden:

ady den Thatbeitinden der beiben Vorderurteile fiegt folgenbex
Sadverhalt vor.

 Der Mitbeflagte, Schmicbemeifter L., war frither eingetragener
Gigentitmer be3 zu Stoly in der Blumenftrafe belegentent, im @runbd-
budje Bd. T €L 3 Mr. 208 vergeicyneten Grunditiides. Dasfelbe
wude fur Jwangdverfteigerung gesogen und durd) Fujdlagdurteil vom
14, Uuguft 1884 bem Rentier Hermann v. N dibereignet. L. Hatte
1881 auf einem Teile be3 benachbarten, dem IMitbetlagten . gehirigen,
im Hypothefenbucdge Bd. T TL 3 . 202 verzeidyneten Grunditiides
eine Wafdjfiice, einen Stall und eine Retivade mit Vorwiffen ded P.
erbaut, und diefes bebaute Trenmftiict mit felnem Grumditiide Nr. 208
in bder Urt wirt{daftlich veveinigh, dap beide finjtighin bauernd ein
@runditiicE bilden follten. Der Berufungdrichter ftellt feft, dah die
fraglidhe Parzele (Rartenblatt Nr. 415/30) von bem Grunbitiice bes
P. Fer. 202 Big jest noch nidt abgefdyrieben, daB ferner im Berftei-
gerungatermine ein Auszug oud der Stenercolle, fowie begloubigte Ub-
fdrift des Grundbuchblaties des Grunditiices Nr. 208 oufgelegt, umnd
fodann biefes @rundititct Jr. 208 audgeboten ift. Uudy bas Buidglags-
urteil Degeihnet Dad verfaufte Grumdftiid nur mit ber 9. 208,
Act. 9224, Der BVerufungsricdhter gelangt hiernad) ju dem Refultate,
baf bag TvenmftitE bei dem Berfteigerungdoerfahren nid)t bejonderd
erwdfut ift. Dagegen Hat bdie Ubergabe beafclben an ben Eriteher
ftattgefunden.

Die Klage fithrt nafer aus, der Mitbetlagte L. fei durd) Jndbdi-
fifation Eigentitmer der Parzelle 415/30 gewordben und al8 foldyer
bereditigt gewefen, fie al8 SPertineny mit feinem Grunditiide gu ver-
eimigen; anch Bitten fi) dad Berfreigerungverfahren und dag Bu-
{chlagaurteil auf bie Parzelle, ohne welde dad Hauptgrunditii unbe-
wofnbar fei, mitbesogen. Der RKdger, jeht deffen Erben, verfangen
peshalb bie Unerfenmung ifres Cigentumes, und 3war gegenitber dem B.
als Budjeigentitmer, gegeniiber den Chelentert 2., weil diefe duvd) Ber-
trige mit bem B. vom -sreerrcer bad Trennftiid eigentiimlidy er:
wotben Haben wollen. ]

Die Beflagten Haben beftritten, dafi der Kiiger v. N. durd) das
Bufdylagdurteil baz Cigentum der froglichen Parzelle evioorben Habe.
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Bon beiben Jnftangridjtern ift die Rlage firr begriindet erachtet,
Der Berufungdridhter hat verurteilt a) die Mitbetlagten Cheleute L.
bag Cigentum der Crben bed Rlfigers anguerfenmen wnd in bdie Nuf-
loffung gu willigen, b) ben Mitbeflagten B, die Auflafjung su evfliven,
€ fithrt aus, dap der Mitbetlagte L. durd) Jndbdififation (§.332 AULR.
L 9) bas @igentum an der Parzelle erworben unbd diefelbe mit feinem
Grunditiicfe Nr. 208 vereinigt habe. Cr fagt dann weiter:

Wenngleid) be3 Streitftiides im Subhaftationsverfahren feiner He-
fonberen Erwdgung gefchehen, ift dasfelbe dennod) bem Erfteher 3=
gefdhlagen, woeil e ein Pertinenyftict bed jugefchlagenen Grunbdititdes
Pr. 208 und von dem Verfaufe nicht ausgefdlofien ift. Ditte foldhes
nidjt gefdyehen {ollen, fo Hitte dies im Subhaftationaverfahren irgend-
wie gum Ausbdrude gelangen miiffen, was in bdem vorliegenden Falle
um {o nitiger war, ald dad Streitftiid mit dem Grundititcke Nr. 208
perbunben ift.

Der Angriff ver Beflagten gegen bas Berufungsurteil riigt in
erfter Linie bie Berlepung von Grundfigen bes Berfteigerungsver-
fahrens, weil angenommen ift, bas Buidhlagaurteil beziche fid) auf ein
Pertinenzftiid, weldes im Srundbudje ald Teil eined amderen, nidt
gur Berfteigerung geftellien Grunditiices eingetragen und nicht mit aus-
geboten ift,

Die Befdhwerde muf fitr begriindet eradjtet werden.

Dag Gefep iiber die Bwangsvollfireung in SJmmobilien vom
18. Juli 1883 beftimmt im §. 18, baf der Untrag auf Bwangsver-
fteigerung bie Begeichnung bes zu verfteigernben Grunbitiides entfhalten
muf, MNad) & 14 ift dem Univage ein da8 Grundititd betreffender
neuefter Andzug aus bder Grunmbdftenermuttervolle und der Gebdude-
ftewerrolle beizulegen. §. 16 verorbmet, Daf ber Befdhluf itber die
Cinleitung bes Berfahrens ausfpredjen foll, baf ,das Grumditiic” 3
Gunften be3 Gliubigers in Befdhlag genommen wird. Jufolge §. 40
mufy bie Befanntmadung ded Verfteigerungstermines enthalten:

1. eine Begeihnung bed zum Verfaufe beftimmien Grundftiices

weldje geniigt, badfelbe von anbeven 3u unterfdjeiden,

2. bog Gefamtmal Der der Grunmbdftener unterliegenden Slichen,

7. bie Ungeige, wo dev Audzug aus-der Steuervolle, beglaubigte

Abjrift ez Grundbbuchblattes ober Nrtifels eingefefen werben
fonnen,

’
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Die Nummern 8 und 9 des §. 40 a. a. O. enthalten fernmer bie
Yufforderung an alle diejenigen, weldhe Realvedite ober bad Cigentum
an dem Grumdftiife beanfpruchen, fid) zu melden, und ihre Redjte
nad) néberer Beftimmung bdeg @jefegeé wabrzunehmen. Wird der Ju-
idlag erteilt, fo find nad) § 88 in ber Formel bed Usteiled ,das ver-
fteigerte Grundftii, der Crfteher und dag Gebot 31 begeichnen. Durd
ben Bufdjlag evwicht der Crfteher, wie §. 97 fagt, dasd Cigentum ,des
verfteigerten Grumbitiides”, Bei ber Verteilung bes Kaufgeldes werben
auBer bem Gldubiger unb Schulbner nur die Realintereffenten (§§.21.13)
be8 verfteigerten Grunbditiides nad) niherer Beftimmung der §§. 101 flg.
sugeogen und bevitdfichtigt, :

Alle Ddiefe BVor{dyiften laffen bdeutlid) erfennen, daf bdaz Ber-
Jteigerunggverfahren fid) mur aui dasdjenige Grundftiic erftrectt, weld)es
in bem Untvage, in ber Befd)lagnahmeverfiigung und in dem Ju-
{dlagdurteile unter Hinweis ani bden Audjug augd den Steuerrollen
begeigmet ijt. Tur bie Realintereffenten biefes Grunditiicfes find ge-
feglid) beredjtigt und verpflichtet, ifre Recte in dem Verfahren geltend
su madjen. €8 wiirde bie Nedjtaficherheit gefdhrden, wenn man an-
nehmen -wollte, daf fich die Redjtdwirtung ves Bufchlagsurteiled aud
auf aubere @runbftucfe Begieht, und daff Perfonen, welden Eigentum
ober dingliche Rechte an anderen Grunbftitden juftehen, diefe verfieren,
obwoh! fie zur @eltendmadjung derfelben in bem Berfteigerungsuer=
fafren nidyt befugt find. )

Diefer Redytganficht entfprechend ift bereits cine Feife von Eui-
fcjeidungen bes RNeichagerichtes ergangen. Dasd Urteil vom 10, Februar
1886 in @adjen §. w. &t. (Rep. V. 280/85, abgebrucht in Entfd).
be3 R.G’8 in Civil]. Bb. 15 &. 249) fpricht generell den Sap aus,
bap ein Grunditiid, weldjes ein eigenes Blatt im Grundbudye hat, nidjt
{tilljdymeigend gugleic) mit einem andeven Grunbditiice durd) Udjubdifa-
tion ober Auflafjung des lepteren in das Cigentum eined Unbderen iiber-
geben fanm.  Der Grunbdfah wird ald notwendige Konfequen; der
Guumbdbudjeintichtung und ber fie beherrichenden Pringipien der Spe-
glalitdt und Publigitit hingeftellt. Ferner ift in betreff unbeweglicher
Pertinengien erfannt, daff ihre thatfdchlice BVereinigung mit anderen
@runbitiiden dag Fecht bes Budjeigentitmerd der erfteven nicht aufhedt,

bgl. Urt. b, 17. Februar 1886 in Sacgen . w. v. PB., Rep. V.
203/85, abgedrudt in Grudyot, Beitrdge Bb. 30 &. 704,
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bafy vielmehr nad) den Grundbudgefesen vom 5. Mai 1872 Pertinen- -
aien, welde alg felbftindige Grunditiide im Grundbudie und in den
Steuerbitcjern eingetragen find, ben Wirkungen der Bwangsverfteigerung
bes Dauptguted nur unterliegen, wenn fidy dag Verfahren mit auf fie
erftredt Hat.
Bgl. Urt. vom 25. Juni 1881 in Sadjen preufije Hypothefenver-
fidjerungsgefellfdaft w. B., Rep. V. 659/81, und vom 3, Sufi 1886
tn Gadjen v. & w. M., Rep. V. 62/86.

Un diefen Srundjdpen mup aud) fiir den Foll feftgehalten wwer-
ben, wenn ein Grunditiid, weldes thatfachlich mit einem anderen qlg
Pertinens ober Subftansteil verbunden ift, ywar fein felbitanbiges Blatt
im @runbbudje hat, aber nad) den Stewerbitdhern Teil eined anbderen
Grunditiides ift, fiiv weldjes ein eigencd Grundbudhblatt bejteht. Wird
in foldjem Falle der Bwangsverfauf des Gruubdftiices, mit weldjem bie
Pertineny thatfdd)lich) verbunben ift, eingeleitet, fo erftredt fid) bag
Berfahren nur auj diefes. Dad Gefely vom 13, Juli 1883 verpflidytet
weber ben Eigentitmer, nod) die Realgldubiger desjenigen Grunditiices,
au weldjem bdie Pertineny grundbuchmiihig gehort, fic) bei dem Ver-
fabren gu Deteiligen.. Gie fonnen deshalb ihre Recjte durdy das Bu-
fdhlaggurteil aud) nidjt verlieren.

Un diefemn Refultate wird aud) badurc) nichts geindert, daf der
Cigentitmer bes verfteigerten Grunbditiides durd) Bebanung (Jniidifita-
tion) gemdp §. 332 ULR. L 9 bag Cigenthum ez Pertinenyftircies
enworben Dat.  Jn foldjem Falle Haudelt ed fich nidjt um cine fret-
willige Berfiuperung. Dev §. 1 des Eigentumserwerbdgefeses vom
5. Mai 1872 findet alfo feine Umwendung, jondern der BVebauende
Wirtd aud) ohne Anflaffung und Gintragung Eigentitmer. Dagegen er-
langt er nad) §. 5 besfelben Gefeses bag Recht bev Unilaffung und
Belaftung bed Grundititces erjt durc) feine Cintragung im Grumd-
budje. Bis bdiefelbe erfolgt, bleibt bdag burd) Bebauung erworbene
Lremftiid grundbudymifig Teil degjenigen Grundititdes, zu weldjem
e5 nad) bem Grundbuche und den Steuerbitchern gehirt. Der Glaube
be3 Grundbuches bewirtt, baf BVerduBerungen oder Belaftungen, weldye
ber Gigentiimer bdes lebteren vormimmt, fiix jeben reblichen Dritten
Redjtgwirtfamfeit erlangen (§§. 7. 19 bes Gigentumsermerbagefepes).
BWill derjenige, weldjer durd) Bebauung Eigentitmer gerworden ift, biefe
LBerbindbung ves Trennftitded mit bem Stammgrunditiie (5fen, fo muf
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er die Abfchreibung des erfteren veranlaffen. Erjt von dem Beitpuntte
ab, wo bag Lrenngrundftitd ein eigenes Blatt im Srundbuche erhlt
ober einem anberen Grunbdftiide jugefchrieben wird, Fillt die im §. b
bed Cigentumgerwerb3gefepes dem Gigentitmer, weldjer bad Eigentum
ofjne Auflafjung erworben fat, gefeste Schranfe feiner Digyofitions-
befugnia fort. DBis bafin Hindbert & 5 ves Eigentumgeriwerbagefetses
eine freiwillige Beviuferung mit der Wirkung des Cigentumsitberganges,
und bagfelbe mup von einer Jwangsverjteigerung auf Grund bes Ge-
fees vom 13, Juli 1883, weldjes nad) den Cingangsoorten ,fiir ben
DBereid) dev Grundbuchordbmung” evlaffen ift, gelten.

Lendet man diefe Grundfige auf den vorliegenden Fall an, fo
fithren fie gur UAbweifung ber Kiage. Doz Grundbud) der Stadt
©tolp ift, woriiber die Vorberurteile feinen Buveifel faffen, auf bie
Ctenerbiidher guviidgefithet. Jur Bwangsverfteigerung geftellt und 3=
gefdilagen ift nur bad durd) Hinweid auf die Wrtifelnummer 922
begeidynete Grundftitd Nv. 208, Zu Ddiefem gehort bie ftreitige Par-
gelle 415/30 weber nac) dem Grundbudie, uod) nad) den Steuerbiidjern,
Der Rentier v. N. hat deshalb bag Cigentum an derfelben durd) ven
Buidylag nid)t erworben. Der Umitand, daf ber friifere Eigentiimer
bes @runbftiides Nr. 208, ver Mitbetlogte L, durd) Bebammg Cigen-
titmer der Pargelle gerworden ift und fie mit dem verfteigerten Grund-
ftiide verbunben Hat, verleifht dem Buidhlagsurteile eine Rechtawirfung
i betreff Diefes, in bemfelben nicht Degeichneten Trennitiicfes.”



