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67, Dat der Berpddyter cined Landguted, wenn der Padjivertrag im
Qatfe eined Wirtjdaftdjahred infolge Uudilbung ved dem Verpadyter
filv ben Fall ded Sonfurfes ded Padterd vorbehaltenen Kiindigungs-
redjted aufgehoben wird, und der Neinertrag ber in dem leyten Wirt-
{dajtsjahre bis zur Unfhebung bed Vertrages gezogenen Nusungen
mehr betrligt, ald Dder bemfelben Beitraume in {eimem Berhiltnifje
am ganzen Qahre entfprediende Teil ded Reinertrages der Gejamt:
nuung bed gangen laufenben Wirtjdaftsjahres, eimen Unjprud) auf
Uusgleidung anf Grund einer Audmittelung ded Jahredreinerirages
mit dem Erfolge, dap dem Pidyter nur dad verbleibt, wad dem lept:
gedadhten Teile ded Jahredreineriraged gleidiomms?

Bereinigte Civilfenate. Befdl v. 25. Viai 1887 1. &. §. &. u. Gen.
(Betl) w. D. Konfund (RL). Rep. IV, 228/36.

1. Lanbdgerid)t Guben.
IL  Rammergericht Berlin.

Die vorftehende Frage ijt bejaht worden.

Aus ben Griinden:

,Der Beflagte @, €. verpadjtete dem Gutspdadyter D. bag BVor-
werf L. fitr bie Beit vom 1, Juli 1873 big jum 1. Juli 1891, Dex
Pad)tzind wurde auf jihrlid) 3000 o fiir die erfte Hiljte der Padyt-
aeit, auf jéhelid) 8500 o fiir bie lepte Dalfte beftimmt. Jm Ber-
trage wurbe verabredet, daff, wenn itber bad Vermigen des Piidyters
Ronfurs quebridye, der Verpidyter bereditigt fein follte, wdhrend des
Qanfes bed Radjtvertrages die Auffebung bed BVertrages unbd die Rdu-
mung be3 Padjtguted nad) dreimonatlicher Auftiindigung zu fordern.
{1ber bas Vermbdgen bdes Pichters wurbe am 19. Jult 1883 dber Kon-
furd erdfiet. Der BVerpachter Ffiindigte am 1. Juli 1883 bem zum .
Maffenvermwalter beftellten Kldger und dem Gemeinfdjuldner die Padht
und trat in Unterhandlungen mit bem Beflagten K. ywegen bernafme
ver Pacht an Stelle bed Gemeinfdulbners. Um 17. Juli trat darvauf
ber Kldger im Ginverftéindniffe mit dem Gemeinfdjuldbner an N. die
Redte bed Gemeinfchulbnerd augd dem Padjtvertrage fiir die Dauer
ber nod) nicht abgelaufencn Pachtzeit ab. R. nahm die Abtretung an,
und ber Kldger unterhanbelte mit M. wegen Verfaufed der gefamten
Sahrezernte an ben lepteren. Der Beflagte . . erfldrte fidy mit
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ber Abtretung der Pacht einverftanben, Hielt fich jedod fitr berechtigt
su verlangen, dbap bie Jahredernte auf dem Padytgute verbleibe, bHehielt
fih vor, feine Redte auf die Crnte im Wege De3 Rechtsftreites gel.
tend gu madjen, erfidrie fi) aber beveit, unter bem Borbehalte bes von
ihm Dbehaupteten Redhtes, bie Jahresernte gemeinfdhaftlidy mit bdem
Pacyter Iauflich) su iibernehmen. Der Kdger verfaufte demgemif die
Sabresernte an die beiden Beflagten fiir 24777 o, 3ahlbar in vier
gleichenn Teilen von feh3 zu fed)3 Wodjen, am 15. November begin-
nend.  Der Kaufpreid jollte vom 1. Oftober 1877 an verzinft werden.
Dag Pacdtgut yourbe dem nemen Péidjter iibergeben und der Kauf-
vettrag iiber die Crnte von einer Gliubigerverfammiung genefmigt.

Die Bahlung der fillig werbenden Betrdge bed Raufpreifes fiir
bie Grnte erfolgte nic)t, und ber Rldiger erhob bie vorliegende, auf
Bablung der am 15. Februar und am 1. April 1884 fillig gemworde-
nen Betriige bes Raufpreifes gevidjtete Klage. Die beiden Betlagten
yourben in erfter Jnftany nad) bem Rlagantrage veructeilt. Jfhre Be-
tufung ourbe juriidgerwiefen. Gegen bas Berufungsurteil Haben fie
Revifion eingelegt.

Der IV. Civilfenat bed Reichsgerichtes war bei der nad) der BVer-
handlung der Sadje gepflogenen Beratung der Meinung, dbaf die Re-
vifion guritdgemwiefen werden mitfle. Erv hielt fich jedodh fiir verhindert,
bie3 durc) Urteil audzufpreden. Der V. Civilfenat ded Reichagerichtes
batte ndmlid) in bdem vom Rldger wegen der am 15. November und
am 1. Degember 1883 fallig geworbenen Betrige bez Kaujpreifes er-
hobenen Redjtdjtreite der von ihm abgegebenen, die Abweifung ber
Rlage unter Aufhebung des bie Betlagten zur Jahlung der geforderten
DBetrdge verurteilenden Berufunggerfenntnifies ausfprechenden Entidhei-
oung ben Gag zum Grunde gelegt, daf ber Rldger, unbefchadet feines
Redjtes, die Friihte bes lepten Wirt{dhaftsjahres bis zur Aufhebung
be3 Pachtvertraged einguernten unbd baburch eigentitmlid) su erwerben,
verpflidytet fei, fic) rwegen der Nubungen des lepten Wirtfdhaftsjafres
unter Beredynung ihre3 Reinertrages mit bem Verpédyter in der Weife
polftindig audeinanberzufegen, baf jebem wvon ifnen ein nad) bem Ber-
biiltniffe Der Beitbauer bes Pachtvertrages in dem Jahre zu dem
iibrigen ‘Teile de8 Jafhred su beredhnender” Teil der RNutungen gufalle.
Die in diefem Sape entfdjichene Rechtsfrage wollte bér IV: Civilfenat
abweidjend, nimlic) dburc) Verneimmg der von dem V. Civilfenate an-
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genommenen Audeinanbderfepungdpflicht, beantworten. Er vermwied daher
burd) Befdhluf vom 30. November 1885 auf Grund der VWor{djrift im
$. 187 G.B.G. bie BVerhanbdlung und CEnt{cheidbung der Sadje vor bie
pereinigten Civilfenate.

. Die Vorausfepungen ded § 137 a. a. O. find damit, baf dag
Usteil bed V. Civilfenated auf der Entfcdheidung einer Redjtafrage be-
ruft, in beren Beantwortung bder IV. Civilfenat von diefer Entjdpei-
pung abweichen will, gegeben.

Die Verweifung ber Sadje vor die vereinigten Civilfenate ift von
dem IV. Civilfenate vor der Cinfithrung ded Gefeped bom 17. My
1886, betreffend Abdnberung bes §. 137 G.B.G., ausgefprodjen worben.
Die vereinigten Civilfenate Haben jedod) laut ded am 10. Juni 1886
gefabten Befdluffes ! angenommen, daf die BVorfdriften ded Gefesed
oom 17, Mdry 1886 aud) bamn gur Anwendung zu bringen feien, wenn
die Berweifung der Sadje vbor bdie vereinigten Civilfenate vor dem
QSubrafttreten bed Gefepes ftattgefunden habe, Hiernad) muf aud) im
porliegenden Falle verfahren werben.

Jn per Beantwortung der banady yur Entjdjeidung der bereinig-
ten Civilfenate ftehenden Reditdfrage ift der WAnffaffung ded V. Civil-
fenated beizutireten.

Die Jtupung eined frucdhttragenden Grunbditiides ift der Regel nadh
bedingt dburdy Urbeiten und Uufroendungen, welde die Entjtefung ber
Tritdyte vorbeveiten, beven Entwidelung befdrbern und deren Gewinnung
ecmbglihen. Die Gewinnung fann ebenfalls ber Regel nad) nur zu
gewiffen Beiten erfolgen; fie verteilt fi) ungleidymagig auf die durd
ben Wechfel der Jahresdgeiten von felbft gegebene MNupungdperiode von
einem Jafhre. Ebhenfo verhilt e3 fid) mit ben Urbeiten und Uufwen-
bungen. Deshaldb ift wirtjdaftlid) die Nupung eined mit Landbwirtidaft
verbundenen Grunditiided alg ein fiir bie Wirt{d)aftdperiode bemefjenes,
aud Nubungen, Lajten und Anfwendungen gemijdhtes Gange angufehen.
Bon bdiefem wirtjdaftliden Gefidtspuntte aus hat bdbad Wllgemeine
preufifie Qandredit bas Redjtgverhiiltnis bed Cigentiimerd um red-
lichen Befiger bel Raumung bes Befiges, dad bded Cigentitmers um
RNiepbraudjer ober deffen Crben bei Beendigung bed Niefbraudyes und
ba3 de3 Fiveifommif- und Lehnfolgers zum Wllobialerben beftimmt.

1 Bal. Enifd), de8 RN.G.8 in Civill. Bb. 16 Tr. 99 &. 398. 2. R
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Nach ben dag Redjtdverhiltnia awijdyen dem Cigentiimer und dem ved-
lichen Befiper normievenden Beftimmungen (§§, 197—201 ALR. L. 7;
§8. 160—156 ALR. L 21) follen der redliche Befiher eined Lanb-
guted und ber Eigentiimer begfelben fich in ber Art auseinanberfesen,
bafp die Nupungen be3 lehten, vom 1. Juli bi3 gum 1, Juli 3u rednen-
ben Wirt{d)aftsjahres, in weldem bder redlidhe Befip aufgehort Hat,
sujammengeredynet, bie Ausgaben bded Jahred davon abgezogen werben,
und der verbleibende tetne Crtrag nad)y BVerhiltnid ber Beitbomer bes
reblichen DBefiped im lepten Wirt{haftsjahre zu der dibrigen Beit diefes
Jahres ywifdpen dem Cigentitmer und bem reblidhen Befiger zur Teilung
geloangt. Die gleihen Grundftge fommen fiir die Audeinanbderfepung
ywifchen dem Cigentitmer eined Qanbguted und dem Niefbraucher ober
pen Grben bed MieBbraudjers nad) beenbdigtem Niepbraude (§3. 143.
150—156. 166 AL K. 1. 21) unbd fitv die Anuseinanderfepung swifdjen
bem Fiveilommif- oder Lehnsfolger mit bem Ulodialerben (§. 212
AZR. IL 4, § 510 L 18) zur Unwendbung. Bur Redytfertigung der
Unwendung biefer Grundidpe hat Suarey in feinem Schlufiberichte,
vgl. Rampp, Jahrbitder Bd. 41 &. 1 flg,
folgenbes bemerft: _

Bei Landwirtichaften laffen fidh) Fritchte eined gewiffen beftimmten
Beitpuntte gar nidh)t benfen, fondern nur von einem ganmgen Wirt-
{chaftajahre fann bejtimmt werden, wad bag Gut in diefem Jahre
getragen habe. Nad) ber rdmifdhen Theorie Yingt es bHlof vom
Bufalle ab, zu weldher Beit ber Befiger durd) Infinuierung bder
Gitation in malam fidem verfet wird, und ob er danad) viel oder
wenig fructus reftituieren foll. €8 fann {id) fonad) treffen, baf ex
alle Laften und Ungliicsfille ber Wirt{djaft getragen Hhat und von
pen fructus wenig ober gar feinen MNupen zieht. Umgefehrt” 2
(©. 9 und 10 baj.).

o) {dydrfer briidt fih) Suarey aus bei E}%ecbtferhgung der lanb-
recdjtliden BVor{dyriften iiber die Verteilung der RNubungen bed lepten
Wirtjdaftsjahres beim Niehbraudpe:
Dag Gefegbucy hat alfo guten Grund gehabt, von allen diefen ver-
{dhiedenen und widerfprechenden Theorieen abzugehen und bdie Fritchte
beg lepten Jahred gwifchen dem Niefbraucher oder beffen Erben unbd
pem Cigentiimer nad) BVerhdltnid der vor und nady Endigung bdes
RNiegbrauches verflofjencn Beit zu teilen. Der Grund bavon {iegt
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barin, daf Dei einem Qanbgute, weldjed mannigfaltige Rubrifen von
Nupungen Hat, die gu gany verfdiedenen Beiten fdllig find und ein-
geogen werben Edumen, und wobei auf der anderen Seite mandjerlet
Arten pon Uusgaben vorfallen, deren Bahlung mit bden Terminen
ber Fruditerhebung nur felten foingidiert, e8 durdjausd unmbglidh ift,
im Qaufe eined Wirtfdaftdjahres eingelne Beitpunite, wo Nupungen
ober Qaften biefem oder jenem Teile verbleiben follen, zu beftimmen,
ofne daf daburd) der Eine ober Undere auf eine unbillige Weife be-
giinftigt ober verfiirgt werbe. Crft am Sdluffe beg Wirt{djafts-
jahres laffen fih) Cinmafmen uudb Ansdgaben gegeneinanber balon-
cieren” 1 (&. 100flg. baf.).
Diefe Crivdgungen ergeben, dap in Anfehung der in Frage ftef)enben
rechtlichen Beziehungen wifden dem Eigentitmer und dem redlidhen
Befiger, dem Cigentiimer und dem NieBbraudyer oder deffen Erben bei
beendigtem tiefbraudje, dem Fidetfommif- oder Lehnsdfolger und bem
Allobialerben, auf Grund von Billigeitdriiffidhten, um einer Begiin-
ftigung oder Berfiirgung des einen pder ded anbeven Leiled durd) ben
Bufall 3u begeguen, bem Wirt{djajtsjahre bie Bebeutung beigelegt worben
ift, daf eine Teilung der Nupungen nad) beftimmten Jeitvdumen bes
legten Wirtjdaftsjahres nidyt ftattfinden, vielmehr dad wirt{dajtiice
®efamtergebnis besd lepten Wirt{djaftsjahres ald wirt{dafjtlide Cinbeit
sur Teilung gebradyt werden foll.

Giir den Padtvertrag find dergleichen Beftimmungen nidt aus-
britflich) gegeben. Die Bedeutung ded Wirtfdjaftsjahres als wirtfdajt-
liger Ginbeit ift aber aud) fiir bie Lanbgliterpadht in einer Reife ge-
feglicger Beftimmungen anerfannt. Jjt die Beif, fitr weldje ber Padt-
vertrag bauern foll, in diefem nicht beftimmt, fo fann bei Land- und
Udergiitern die RKiindigung nur auf dag Cnde ded Wirt{daftsjahres
geftellt werben (§. 843 AULM. L 21). Die ftilljdweigende BVerldngerung
erfolgt auf dte Dauer eined Jahres; ift die Wirtjdaftaperiobe ldnger,
um biefe (§§. 328. 320. 330 a. a. D.). Der Padhter eined Landgutes
fann mur infofern Remiffion fordern, a[,fs er nadjzuveifen vermag, daf

bag Gut in dem laufenden Wirtidaftsjahre, durd) alle Rubrifen Hin-
purd) sufammengenommen, nidjt foviel, al8 der Padtzing audmadyt,
getragen Babe (§. 485 a. a. D). Jn bem Falle einer notwendigen
gerichtlichen LBerduperung (§. 351 a. a. O.; Subbaftationgordbnung
§. 22), bei dem Tode ded Pdchters (§. 368 ULR. L. 21), bei dem
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Aufhdren bes Redjtes bes Piichters (resoluto jure dantis, §.888a.0.9.),
bei bem Riidtritte qua allgemeinen Gritnden (§. 393 q. q. £.), bet
bem Gintritte eines Rrieges (§§. 557, 558 a. a. 9.), bei Criffmmg
beg Ronfurfes fiber bas Vermbgen bes Péchters (§. 62 AG.U L 50,
§8.860—370 ALK 1. 21, §. 18 ber RKonfurgordnung vom 8, Mai 1855,
8 17 RRD.), ferner in dem Salle, baf ber Pachter mit bem Badht-
sinfe gweier Termine im Riictftande ift (88 298. 342 YLK, 1L 21),
ift bie ufhebung bes Padytvertrages jwar gulifig, fte fann aber
mir in der Weife erfolgen, daf ber Péadyter erft mit dem Ublaufe e
Wirt{daftsjahres ju riumen braudt. Muf der Padjter wegen IMif-
braudjes ber Padjtfache im Qaufe eines Wirtichaftajahres entfest werben,
fo ift er verpflichtet, ben gangen Padting fitr das Jahr 3u 3ahlen,
und da3 Gut wird biz zum Ublaufe bes Sabres fiir feine Rechnung
verwaltet (§§. 598. 599 a. 0. D).

Bei bdiefem Stanbde der efepgebung ift eine Teilung der Britdhte
eined Wirtfchaits- oder Pachtjahres gwifchen dem Verpdchter und Bichter
vom Gefete iiberall nidyt vorgefefen. @egen den Eintritt folcher Folgen,
tie fie da3 Ullgemeine Qandrecht fiir die Gille bes Unfhorens bes
redlidjen Befihes, der BVeenbdigung bes Niegbrandes, bed eine Anus-
einanbderfeung wifden dem Alodialerben und dem Fidetfommik- pber
Lehnsfolger bebingenden Erbanfalles, burd) die oben ermdfuten Be-
ftimmungen vermeiden wifl, giebt bag Gefes bier infofern S, alz
e8 mit den ebenfalls erwiifnten Borfdjriften, burd) weldje die Fiille
erfdhopft find, in benen bie Uujhebung eines Pachtvertrages wdhrend
ber Daver der Padtzeit wider den Willen bed anberen Bertragidliepen-
ben erfolgen barf, eine Auffhebung bes Pacjtvertrages wihrend bdes
Laufes eines Wirt{djaftsiahres wider den Willen ded anberen BVertrag-
{dlieBenben auaidjlielt. Daraus folgt indes nid)t bie Unanwendbarkeit
ber in Frage ftehenden, fiir den redlichen Befip, ben Niehbraud), bie
Fideifommif- und Lehnafolge gegebenen Borfdriften auf den Fall, in
weldjem burd) den Pacjtvertrag felbft die Befugnid des einen odber Hes
anberen BertvagjdjlieBenden begriindet wird, den Padjtverirag unter
gewifien Borausfeungen wibhrend eines Wirt{daftsjahres dergeftalt,
bap vor dem Ublaufe des Jafhres die Rdumung der Padht 3u erfolgen
bat, gur Uufhebung su bringen. Sn einent foldjen Falle fragt es fich
bielmehr, ob nidjt nac) bem Wefen des Padjtvertrages und der Natur
be von ben Bertragichliehenden vorgefehenen Grunbdes der Aufhebung
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pe8 Padjtvertrages tnmerhalb eined Wirtfdajts- ober Padhtjahres unter
Beritdfidtiqung dber aud ber Jatur ber Sadje fid) ergebenben und in
den erwdfnten, vom Gefehe vorgefehenen Fallen gefeplid) anerfannten
wirt{aftlichen Cinbeitlichleit bes Wirtidjaftajahres eine Ausdgleidung
swifchen dem Berpidyter und dem Péchter nach Mahgabe der fiir den
edlichen Befih, den NieBbraudy, die Fideifommif- und Lehnsjolge ge-
gebenen Beftimmungen ald im BVertragdwillen aud) ofne weitere ver-
tragdmifpige Feftfepung befchlofjen angefehen yverden muf.

Diefe Frage wird, wenn nidht bie befonderen Umitiinde ded Falles
eine andere Entfdjeidung gebieten, in ber Regel zu bejahen fein. Beim
Padptvertrage ftehen fid) Padjtnubungen und Padhtzing, aud) wenn die
Rupungen bder Beit nad) den Faligleitdzeiten bded Padjizinfes nidyt
entfpredjen, recdhtlid) al3 gleidymdpig fortlaufenbe Leiftungen gegeniiber,
{obaf ein jeber Teil Der einen Leiftung ald Gegenleiftung firr einen
entfprechenden Teil ber anberen Leiffung angufeben ift. Bei ber fiix
eine Meihe von Jahren abge{cdioffenen Landgiterpad)t aber ift bas
Padtiahr in UAnfehung der Rupungen und der zum Bwede der Nupungen
gemadjten Berwendungen und anderiveiten Ausgaben al3 wirt{dajtlide
Cinfeit gegenitber bder BVerpflichtung ded Padjterd zur Bafhlung bed
Padytzinfes in ber Art angufehen, dap der Jahrespachtzing fich als
Ubgeltung bder Jahrednupungen darftellt, jodak e der Natur der Land-
gitterpad)t und ber Bebeutung bed Wirt{djaftsjahred toider{pridt, bie
Rupungen, Lajten und Aufwendungen eined Jahred nad) beftimmten
Beitritumen zu zerfegen und den auf einen biefer Beitriiume fallenben -
Zeil beg Padytyinfes als Gegenleiftung fiiv die Gewdbhrung der Nupung
in biefem Seitvaume angufehen, vielmehr nur eine ‘Teilung ded wirt:
{haftlichen Gefamtergebniffes cined Jahred alg einbeitlider Wirtjdhajts-
periobe mit dem Wefen der Landgitterpadit in Einflang su bringen ift
(ogl. audh §§. 8—10 ALR. I 21),

JIm vorliegenden Falle hat dad Berufung3geridyt nicht feftgeftellt,
¢8 Dabe nad) dem Willen ber BVertragidlieenden bei Aufhebung bes
Padytvertraged ausd dem betreffenden Grunde zum Nadjteile bes Ver-
pidyterd von bden gewdhnliden wirt{dajtliden Riidfihten abgefehen
werben follen, Die Partelen fonnen aud) nidt wohl jtilldhweigend
pon bem Borhanbvenfein einer folhen usnahme audgegangen fein.
Denn 8 handelt fid) um einen in der Perfon des Padjters eingetretenen
Ladjtaufhebungdgrund, Und ber Berpadyter {ollte durdy die IMibglic)-
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feit Der Riindigung und Aufhebung aud) innerhalb eined Paditjahres
Gdup erhalten gegen die nadjteiligen Folgen einer Fortbauer der Padht
big zum Ublaufe der gefelidh) suldffigen Aufhebungszeit. IMit dem
fo geftalteten NRechtdverhiltniffe witrde die Unnahme eined BVertrags-
willend nidjt zu veveinigen fein, welder davauj geridjtet wive, daf der
Richter alle im lepten Padytjahre big zu bem Beitpuntte ber Aufhebung
be3 Pad)tvertrages gewonnenen Fritdte ohue Anjprud) ded BVerpadjters
auf Ausgleidung aud) in dem Falle behielte, dap der Reinertrag der
big zu jenem Beitpunfte gewounenen Nupungen mebr betriige, ald der
vem fraglichen Beitvaunte in feinem Verhiltnifie sum Jahre entfprechende
Teil bed Reinertraged ber Gefamtnupung des gangen Pachtjahres. Die
in Frage ftehende Geftaltung bed Rechtdverhiltnifies nbdtigt vielmehr,
in bemfjelben einen Unjprud) ded BWerpachters auf Ausgleidung in der
Urt als gegeben anguerfenmen, baf eine Yusmittelung bed Jahregrein-
ertraged u erfolgen Hat, und dem Padjter mur dad verbleibt, was von
pem Reinertrage ded gangen Jahred auf den der Dauer bded Padyt-
rechted in bem Jahre entfprechenben Beitraum falt.”

€. b. R.@. Entjh. in Civilf. XVIIL 21



