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64. 1. Cigentumcintragung al8 Fundawent der Biudifation.

2. Hat die Nidtigleit der Wnflajjung zugleid) die Nidtigleit

per Cintragung oder nur deren Unfeditbarfeit sur Folge?

3. Qamn die Cintragung ded Cigentums vou jebem Befiger
ober nur bon demjenigen angefod)ten werden, welder ein cignes
Htedit (wahred Cigentum oder cinen?ner[ﬁnﬁd)cu Anjprudy) geltend

madt

®ef. vom 5. Mai 1872 §§. 1. 5. 7. 101, ALR. L. 2. §. 107,

I $ilfafenat. Ut v. 23, Mai 1880 in &. & (K]L) w. Cheleute T3.
(Befl.) Rep. Vh. 188;79.

I Rrcisgeridit Stradburg.
II Appellationsgeridt Marientverder.

Die Cheleute B. waren al3 Cigentitmer Hed Haufed Gollub Nr. 84
eingetragen, al8 defjen Bubehor im Grundbudje eine Landfficdhe von
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22 Morgen begeidmet ift.  Mittels Kontraft vom 22. Mai 1876 ver-
fauften fie bem RKldger bad ,Hausd” ofne Crwdhnung bder Landfldde
und ofjne baf die RKontrahenten beven Mitiibertragung beabfidhtigten.
Nad) Auflafjung ded ,verfauften Grunditiides” trug dev Grundbud)-
ridjter Den Rldger ald Cigentiimer bed Haufed und ber Landfldde ein.
Diefer faufte von den Cheleuten B. mittels Kontraftes vom 8, Miig
1878 nadytrdglich) aud) diefe Lanbdflddje. v vindizierte bavauf fepteve
auf Grund der bereitd frither erfolgten Cintragung von den Beklagten,
yeldje fidy im Befite derfelben befinden und fich davauf, daf der mit-
verflagte €hemarm die Landfldd)e von Den Cheleuten B. am 30. April
1877 miindlidh) gefauft und itbevgeben crhalten Habe, beviefen und bdie
an RKlager erfolgte Auflaffung nebit der Cintragung desdfelben bejiig-
lid) dev fragl. Landflidje ald3 nidjtig begeidneten. Die Beflagten ver-
langten widerflagend die Lojdung der Cintragung des §Kldgers.

Da3 Reid)ggeridyt hat die Klage fitr begriindet evad)fet und die
Wibertlage uvitdgerviefon.

Yus den Griinden:

Die Klage erfdeint an fid) ald begriindet, weil nady §. 7 des-
Cigentum3gefebed vom 5. Mai 1872 der eingetragene Cigentitmer fraft
der Cintragung befugt ift, alle Klagredite ded Eigentiimerd ausdzuiiben.

€3 ijt Hievdburd) nidht ausdgefdhloffen, daf die Vindifation eincs
Grunditiidesd aud) auf dasd Cigentum felbjt und deffen recdjtmafigen Ey-
twerh geftitpt werben fann. Wllein einer {oldjen Begriindbung derjelben
bedarf e3 nad) ber Degeidyneten Bor{drift nidht. Der Criverh des
Cigentums vollzieht fih nad) §. 1 de3 Gefelied bei freiwilligen Ver-
duferungen mue duvd) Auflafjung und Cintragung und nady §. 5 des-
felben in aflen anderen Fillen in Gemdpheit der bisherigen Bor{djriften,
alfo gany unabfingig von der Cintragung. Gleidoohl ift die Rlag-
befugnid ped Cigentiimerd nach) §. 7 in jedem Falle dHon an die bloge
Cintragung gefuiipft.

Die Wnnahme, baﬁ hierunter wegen bed Bujammenfanges beé’,
& T mit § 1 nur die auf Grund der Anuflafjung erfolgte Gin-
tragung, affo die Ynflafjung mitzuverftehen fei, erfdjeint ald unbe-
gritndet und fann aud) auf den §. 48 ber Grundbud-Ordnung, wonad)
Auflaffung und Eintragung einen duferlid) ufammenhingenden, ein-
Beitlichen At bilben follen, nicdht geftiibt wevden. Denn der §. T bes
Gigentumagefepes Iniipft die Klagebefugnid ded Cigentiimerd auch dann
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an bie Cintvagimng, wenn e sum Criverbe ded Cigentums der Anflafjung
und Cintragung itberhaupt nidht bebaxf.

Cbenforwenig (aft {id) diefe BVor{djrift dahin auffafien, daf die Cin-
tragung de3 Cigentums nur eine Vermutung fiiv defjen Sriverh De-
griinde, tweldje unter allen Umftdnden bdurd) einfacdjen Gegenbeiveid
(3- B. durd) den Beweid ded Mangeld der evforderlichen Anflaffung)
widerlegt wverden fonnte. Diefelbe verbindet vielmehr die Befugnis zur
Ausiibung der Klagevedite ded Cigentitmerd gang unabhdingig von dem
wafren Eigentume und von deffen Criverbe {dhon mit dem Bud)-
cigentunte ded Kldgers.

Daf cine auf da3 blofe Budjeigentum gejtiipte BVindifation audy
Crfolg Haben miiffe, ijt Damit felbjtverftandlicd) nicht gefagt. Aber zur
Aus{dhliepung derfelben Dbedarf e3, wenn nidht ifhre Abweijung unge-
adjtet de3 fovtbeftehenden Budjeigentumed gevedjtfertigt ift, der Be-
feitigung dicfed Budeigentumesd mittel8 bejonberer Klage ober
Cinvede.

Jn demt borliegenden Falle fragt ed {id) dafer, ob eine folde
flage ober Cinvebe auj den Umftand geftiiht werden fanu, dafy die
Kontrafenten bei Ab[jluf ded fraglidhen Bertvaged und bei der an
denfelben {id) anfdjliegenden Anuflajjung die ftreitige Landflddie nidht im
Auge Hatten.

Died witrde nur angunehmen fein, wenn fid) aud dem begeicjneten
Umftande entweder die Nidjtigleit der erfolgten Cintragung bded
RKldgers oder dod) ein Redht der Veflagten zu ifrer Anfedjtung
ergibe.

Cin nidytiger Recht3alt ift redhtlidh) itberhaupt nicht al8 vorhanden
angufehenr. Seine Nichtigfeit fann daher von jedem geltend gemadyt
werben, gegen weldjen ein anberer NRedjte aud ihm Derleitet. Wenn
alfo die Cintragung besd Kldgerd nicdhtig wire, {o iirden and) die Ve-
fHagten fid) hievanj berufen Eomnen. Ullein bie Nidhtigleit diefer Cin-
tragung ift nicht angunefhmen.

AB nidtig erfdeint ein Recht3alt bei dém Mange!l wefentlider
materieller ober formeller Crforbernifje desfelben.

Pan founte die Nidytigleit der Cintragung bed RKAdgers davaus
berleiten wollen, daf fie von bem Grundbudjridhter nur infolge eines
Mibverftindnifies dedjelben verfiigt worden fei. Allein die Frage, ob
fie augd Diefem ®runbe al3 nidhtig oder nur ald anfedjtbar anzufehen



64, Grundbudpedt, Anfedtung ded Budeigentuma. 231

wive, fann Yier dafingeftellt bleiben, weil die Beflagten ein MiBveritind-
nid pe8 Grundbudyriditersd nidyt behauptet Haben. Ein {oldhes wiirde
miv angunchmen fein, wenn derfelbe nad) dem Jnhalte dev Erildrungen
ber Deteiligten dic Cintragung nidht Hitte verfitgen ditrfen; eben diefes
aber [aft fid) aus den Unfithrungen der Vetlagten nidht entnehmen.

Dagegen fteht e3 feft, daf die Beteiligten felbft, {orwofhl et A-
fhluf de3 fraglifen Kaufoertraged, al3 aud) bei Anflaffung infofern
fid) geivet Haben, af8 {ie beabficdhtigten, baf ber RKlidiger dad verfaujte
Haus mit Ausd{djlup dber dazu gehdvigen Landflddhe evwerben follte,
und diefe Abjiht durd) bie nur begiiglic) bed Haufed abgegebenen Cr-
fldvungen aud) audzudriiden glaubten, wihrend die lepteren in Gemif-
Beit Des §. 107 ALZR. I 2, wonad) mit der Hauptiache bas Redt
an Derven Pertinenzen von fetﬁft auf den neuen BVefiber itbergeht, ifhre
Wirtfamteit ofjne augbdriidlide Ausfdliefung der Streitfldche auf bdiefe
mit exftredten.

b wegen bdiefed Jrrtum3 der Kaufvertrag und bdie Anflafjung
nichtig oder anfecdhtbar fei, fanm inded ebenfalld unerdrtert bleiben, weil
daraud dic MNidhtigleit der Cintragung, auf die e3 allein anfommt,
nod) nicht folgen twitrde.

Die Uuflaffung gehort ebenfoivenig wie der Kaufvertrag zu den
Criorberniffen der Cintvagung. Bielmelhr bilbet fie gerabe {o iwie
ber leptere eine pweifeitige WillenBerflivung dev Veteiligten, an welde
bie vidyterliche Berfitgung ber Cintragung fid) nur unmittelbar anfdlielt.
Die Anflafjung ift im Falle ded §. 1 bes Cigentum3gefeped bie Boraus-
fesung, ofne welde der Grundbudjridter die Cigentumseintragung
nidht verfitgen darf. Jft aber die Cintragung bennod) ordbnungdmdpig
und formgered)t erjolgt, fo Defteht fie an i) zu Redht und e3 fragt
fi) dafer in biefem Falle mur, ob fie nidht wegen Mangeld der
BVorausdjepung angefod;ten und infolge defjen wieber aufgehoben
werden fann.

Die Anfedhtung ber @mtragung pe3 Cigentumaitberganged unter-
fiegt mun aber nach) § 9 bes Gigentum3gefeyed den Vorfdriften des
bitrgerlidhen Redhtes. Sie fteht daher nur demijenigen fu, veldjer
ein perfonlidjes ober bingﬁcbe@ Unfedhtungdredht Hat, und mup danad
entweder ben Charafter einer perfonlichen RKlage (3, B. ber Konbdiftion
ober De3 paulianifhen Redhtdmitteld) ober ben einer Bindifation bdes
wahren (Etgentumeré haben.
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Foriter, Grundbudyredit &. 185,

Die begeidynete Anfedjtung fept mit andeven Worten voraus, dafh
per Unfechtende ein rechtlidjed Jntereffe an der Befeitigung der Ein-
tragung Bat.

Dagegen fann ber blofe Befiber eined Srunditiites, welder dem
Budjeigentiimer webder ein perfonlided Redjt nodj fein wahres Cigentum
entgegengufeen vermag, die Cintragung desfelben nidjt anfedjten, twenn-
fdyor ex thatjadylicy ei deren Befeitigung ebenfalls interefjiect ift. Aud
dnbert babei bie Redlichleit feines Befibesd nid)ts.

Daf dad hier Uusgefithre dev Meintung der Berfafjer bed Cigentums-
gefeses entfpricht, evgeben die Regierungdmotive zu demfelben, weldhe iiber
bie Unfedhtung ber Eigentumseintragung wirtlid) jagen:

»©ewif witd Dderjenige trok der erhaltenen Cintragung nid)t Eigen-

titmer, der feine Auflafjung von einer Perfon erhalten Hat, die Dem

Budjamt falfhlicd) ald der eingetragenc und deghaldb zur Verduferung

bevechtigte Cigentitmer bvovgeftellt worben ift; gewif aud) der Erbe

nidyt, wenn die Erbbe[djeinigung eine falfche oder gefdlfdite gewefen

oder twenmn dad Teftament Hinterher aus ivgend einem Grunde, 3. B.

weil ein jitngeved aufgefunden tworben, fitv ungiiltig evfldvt werden

mitgte. Jn allen foldjen JFdllen ift die Cintvagung eine faljdye,
fte at ba3 Eigentum nid)t eviverben lafjen, nud dev auferhalb der

Cintragung ftefende Cigentitmer fann bie faljde Cintragung an-

fedyten.”

Werner, Daterialien I &. 18.

- Dbgleid) in Den Degeichneten Gillen der Budjeigentiimer nicht
wabrer Cigentitmer wird, fo foll alfo danad) bad bloge Budjeigentum
feine Wirkjamteit exft durd) eine befonbere Unfedytung verlieven und
piefe Anfechtung nidyt dem blogen Befiger, fondern (abgefehen von perfén-
lidgen Unfpriihen) nur dem wafhren Cigentiimer geftattet fein.

Ju gleigem Sinne Hat {ich) Dereitd dad fritheve preuf. Ober-
tribunal in feinen Cntjdeidbungen, Band 76 &, 253 flg., audgefprodjen,
indem €3 (&. 256) bie Anfedjtung der Eintragutg zwar nid)t blof
pem Auflaffenden, Jondern aud) einem Dritten zugefteht, wemn bderfelbe
nad) Den Bor{djriften des bitvgerlihen Redjtes dazu befugt ift, ,damn
alfo, wenn die angufechtende Eintragung feinem begriinbeten Redjte
entgegenfteft”, sugleid) aber Dem befipenden Nidteigentiimer die auf
einen Jretum bei Der Uuflaffung geftitpte Unfehtung3tlage (S. 262)
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mit folgenben TWorten abjpridht: ,Selbit wemn . ... ein Jolder Srrtum
bie Anflaffung nidtig madte, wiirbe Kldger davum nicht bevedhtigt
fein, bie auf Grunb derfelben gefdjehene Cintragung angufechten, tweil
er nid)t Cigentitmer der von ihm beanfprudten Trennftiice gervorden
ijt, mithin feine Befugnis hat, dad Cigentum (foll HeiBen ,das Budy-
eigentum”) de3 Beflagten zu befeitigen.”

Die begfiglichen Yufevungen im 78. BVande der begeichneten Ent-
fdeibungen (&. 89 flg.) und in dbem preufifden Hypothefenredite von
Dernburg und Hinvid)g, I &. 243, founen, infoweit fie von dem
Borjtefenden abrocidjen, nidit ald utveffend anerfannt rwerden.

Ausd dem Obhigen ergiebt fid) von felbft, dap dem Betlagten fein
JNedt gur Anfedhtung ded fdgerifdhen Budeigentumes einguréumen ijt.

Bon einer perfonliden Anfedjtungsflage derfelben famm unddift
nidit bie Rebe fein. Cine foldje twiirhe etwa den Ehelenten B. in
Gemafleit de3 §. 10 de3 Cigentum3gefeped auf Grund des Rauf:
vertraged vom 22. Mai 1876 zugeftanden Haben, roenn Derfelben nidyt
— wa3 Hier unerdriert bleibt — ber E)?acf)tragénexhag vom 8. vy
1878 entgegenftinde. Allein bie Beflagten founen ein Unfedytungsredht
der Ghelente B. ohne {1bertragung desfelben nidht fitr {id) geltend madjen.

Aud) fteht dem mitvertlagten Ehemanne W. aud feinem angeblichen
Kaufvertrage mit ben Chelenten B. fein Anfprud) gegen den Kidger 3u,
pa biefer nidht in bie beyliglichen Berpflidytungen Der lebteren eingetveten
ijt, dicfelben daher nidyt al8 feine Nechtavovginger im Sinne bed §. 7

- UG} 2 be3 Cigentum3gefehed angufefen find.

Ebenfotwenig fonnen die Betlagten dad Budjeigentum de3 Kldgers
mit der Cigentum3tlage anfechten, da fie felbjt, mangeld Auflafjung unb
Eintragung, nigt Cigentitmer der Streitflidje geworden find.

Der blofe Befis derfelben gicht ifhnen nady bem BVorjtehenden fein
Unfedytungsredit.

£ ein auf einen giiltigen Cigentumstitel geftiibter Befip in diefer
Begiehung von Crheblichleit yodre, bedarf Hier feiner Crdrterung, da fid)
aud Den usfiihrungen bder Beflagten nicdht ergiebf, daf ifhnen ein
joldjer Fitel gur Seite jteht.”



